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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam doc Cong ty C phan Bat dong san va Xay dung Truong Thanh (sau diy goi tt la
“Céng ty”) trinh biy bdo cdo ctia minh cting v&i Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2018.

Khai quat vé Cong ty

Cong ty Cd phan Bit dong san va Xdy dung Trudong Thanh (duoc dbi tén tir Cong ty CH phan
TECGROUP) la cong ty ¢ phan hoat dong theo Gify chimg nhan déng ky doanh nghiép s6 0105167260,

dang ky lan dau ngay 28 thang 02 ndm 2011 do S& K& hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi clp.

Trong qué trinh hoat dong, Cong ty di duge S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi chép nhan thay
doi Gidy chiing nhan déng ky doanh nghiép 17 Jan. ,Gie’iy chiing nhéan ding ky doanh nghiép didu chinh
lin thir 17 ngay 24 thang 9 ndm 2018 vé& viéc thay doi von diéu Ié.

Tru si chinh
- Pia chi . S6 18/232, phé Trén Dién, phuong Pinh Cong, quén Hoang Mai, thanh phé
Ha Noi, Viét Nam.
- Dién thoai : 024 35599599

Hoat dpng kinh doanh ciia Cong ty la:

- Xay dung nha céc loai

- X4y dung cong trinh k¥ thuét dan dyng khéc

- Pha d&

- Chuén bj mat bang

- Lap dat hé théng dién

- Hoan thién cong trinh xdy dung

- Béan budn kim loai va quing kim loai

- Ban budn vit li¢u, thiét bi 1ap dat khac trong xdy dung

- Hoat dﬁmg hé tro dich vu tai chinh chwa glro'c phan vao dau. Chi tiét: Hoat dong tu véan dau tu (Khong
bao gom tu van phép luét, tai chinh, thug, chimng khoan)

- Kinh doanh bzfat ddng san, quyén str dung dAt thude chi sd hitu, chi sir dung hogc di thué. Chi tiét:
Kinh doanh bat djng san

- Hoat dong Kién tric va tu van k¥ thuét c6 lién quan. Chi tiét:

+ Thiét ké kién triic cong trinh; Thiét k& quy hoach xay dung

+ Thiét ké ndi - ngoai that coéng trinh; thiét k& canh quan;

+ Thiét ké két céu cong trinh;

+ Thiét ké dién - co dién cdng trinh;

+ Thiét ké cép - thodt nude;

+ Thiét ké thong gid - cép thoat nhiét;

+ Thiét k& mang thong tin - lién lac trong cong trinh xay dung;

+ Thiét ké phong chay - chita chay;

+ Gidm sét cong tac xay dung va hoan thi¢n;

+ Giam sat cong tac ldp dat thiét bi cong trinh;

+ Giam sat cong tac lp dat thiét bi cong nghé;

+ Lip, thdm tra du 4n dAu tu xay dung cong trinh;

+ Khao sat dia hinh;

+ Khao sat dia chét, dia chét thuy vin cong trinh;

+ Quan ly du an dau tu xay dyng cong trinh;

+ Giam sat xay dyng va hodan thién cong trinh dan dyng va cong nghiép, ha tang k§ thuét;

+ Xac dinh, thim tra dy toan xay dung;
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CONG TY €O PHAN BAT BONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (iiép theo)

+ Thiét ké cong trinh xay dung dan dung va cong nghiép;

+ Kiém dinh, giam dinh chét lugng cong trinh xdy dyng.

+ Thiét k& ha tang k§ thuat do thi

+ Thiét ké phong chay - chiia chay

+ Dinh gia xay dung

+ Lép, tham tra hd so thanh toan, quyét todn voén diu tu xay dung (Nghi dinh 59/2015/ND-CP cua
Chinh phu v& Quan Iy du an dAu tu xay dung ngay 18/6/2015)

As 3 A > PR A A 2 -
Hji dong quén tri va Ban dieu hanh, quan ly

P . T A At A 3 CRY A ' A J A - 3 gt A
Céc thanh vién Hoi ddng quéan tri va Ban Tong Giam dbc ciia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diem

1ap bdo cdo nay bao gom:

As g A - .
Hpi dong quan tri
Ho va tén

Chtic vu

. A A oK ‘A
Ngay bd nhiém /mién nhi¢m

Ong Diang Trung Kién

Ong Hoang Pinh Loi

Ong Hoang Manh Huy

Ong Phan Ngoc Anh Cuong
Ong Yasuo Kano

Ba Do Thi Thanh Hién
Ong L& Pinh Ngoc

Ban kiém sodt
Ho va tén

Chu tich
Pho Chu tich

Pho Chu tich
Chu tich

Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Chtrc vu

B nhiém ngay 13 thang 02 nam 2018
B nhiém ngay 13 thang 8 nim 2015
Mi&n nhiém ngay 12 théng 02 nim 2018
B4 nhiém ngay 13 thang 02 nim 2018
B nhiém ngay 13 thang 8 ndm 2015
Mi&n nhidm ngay 12 thang 02 ndm 2018
B nhiém ngay 13 thang 8 nam 2015
B& nhiém ngay 13 thang 8 ndm 2015

B4 nhiém ngay 11 thang 7 nam 2016
B nhiém ngay 07 thang 4 ndm 201 7

B nhiém ngay 23 thang 4 ndm 2018

Ngay bd nhiém

Ong Nguyén Hoang Giang
Ba Nguyén Thi Digu Quyén
Ba Ninh Thi Thanh

A s Ve
Ban Tong Gidm doc
Ho va tén

Trudng ban
Thanh vién
Thanh vién

Chire vu

13 thang 8 nam 2015
13 thang 8 nam 2015
12 thang 4 nam 2016

Ngay bd nhiém/tai bd nhiém/mién nhiém

Ong Hoang Pinh Loi
Ong Hoang Manh Huy
Ong Pao Xuén Birc

Ba Pao Thi Thanh Hién

Dai dién phap luit

Ngudi dai dién theo phap lu
Hoang Pinh Loi (dén ngay 0

2018).

Ong Dang Trung Kién da uy quyén
cho nim tai chinh két thc ngay 31t

thang 7 nam 2018.

Kiém todn vién

Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C dd duge ch
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018 cia Cong ty.

Tong Giam dée
Tbng Gidm dée
Phé Tong Giam dée
Phé Tong Giam dée

4t clia Cong ty trong nidm va cho dén thoi diém 14p b
4 thang 3 nim 2018) va Ong Ding Trung Kién (tr ngay 05 thang 3 nam

cho Ong Hoang Dinh Lgi —
hang 12 ndm 2018 theo Giay

B4 nhiém ngay 01 thang 7 nédm 2018
Mi&n nhiém ngay 01 thang 7 ndm 2018
B& nhiém ngay 01 thang 02 ndm 2016
B nhiém ngay 22 thang 5 ndm 2017

i dinh kiém toén Béo cdo tai chinh cho nim tai

4o cao nay la Ong

— Téng Giam doc ky Béo cdo tai chinh
ity quyén s6 05/GUQ-TEG ngay 02



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam dbe

Ban Téng, Giam dbe chiu trach nhiém 1ap Bdo cdo tai chinh phan dnh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t¢ ctia Cong ty trong nim. Trong vige ldp Bao

cdo tai chinh nay, Ban Tong Giam doc phai:

e  Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot céch nhét quén;

e Thuc hién cac xét doan va cc ude tinh mot cach hgp Iy va thin trong;

o Néu 5 cdc chuin muc ké toan ap dung cho Cong ty co6 dugc tuan thi hay khoéng va tht ca cac sai
léch trong yéu da dugc trinh bay va giai th ich trong Béo céo tai chinh;

o Lép Béo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trtr truong hop khong thé cho ring Cong ty s&
tiép tuc hoat dong lién tuc;

o Thiét 1ap va thyc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hiru higu nhiim han ché rii ro ¢6 sai sot
trong yéu do gian ldn hodc nhdm 130 trong viée 1p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Ban Tdong Giam dée dam bao céc sd ké toan thich hop duge luu gite dly di dé phan anh tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty véi mic do chinh xac hop 1y tai bat ky thoi diém nao va cac sb sach ké toan tudn thi
ché dd ké toan ap dung. Ban Téng Gidm dbe ciing chiu trach nhigm quan ly céc tai san ctia Cong ty va
do d6 da thyuc hién céc bién phap thich hop d& ngan chan va phat hién céc hanh vi gian 14n va cac vi

pham khéc.

A “r A A ~ A 3 r ~ A A A A A r r \ e .
Ban Téng Giam doc cam ket dé tudn thi cac yéu cau néu trén trong viee 1ap Bdo cdo tai chinh.

Phé duyét Bdo cdo tai chinh

Ban Téng Giam dbc phé duyét Bdo céo tai chinh dinh kém. Béo céo tai chinh dd phan énh trung thye va
hop ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2018, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phit hop véi cac
Chudn myc K& toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y co lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Hoang Dinh Lei

Ngay 29 théng 3 nam 2019
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: CAC CO DONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DOC
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Ching t6i da kiém toan Béo cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty Cd phin Bit dong san va Xay dung
Trudng Thanh (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”), duge lap ngdy 29 thang 3 nam 2019, tir trang 07 dén trang
37, bao gém Bang céin dbi ké toan tai ngay 31 théng 12 nam 2018, Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh, Bdo cdo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh Béo céo

tai chinh.

Triach nhiém cia Ban Tdng Gidm dbec

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chju trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thyre va hop ly Bdo cdo tai
chinh ctia Cong ty theo cic Chuén myc K& toén Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh va chiu tréch nhiém vé
kiém soat ndi b ma Ban Téng Giam dbe xac dinh 1a cin thiét dé dam béo cho viée lap va trinh bay Bao

r . e ’ ~ ’ .y A . A - A =
céo tai chinh khong cé sai sét trong yeu do gian 14n hogc nham lan.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ciia ching i 14 dua ra ¥ kién vé Béo cdo tai chinh dya trén két qua cta cude kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cic Chuén myc Kiém todn Viét Nam. Céc chuan myc nay yéu
cdu chung t6i tudn tha chuin myc va cac quy dinh vé dao dire nghd nghiép, lap ké hoach va thyc hign
cude kiém toan dé dat duge sy dam bao hop ly vé viée liéu Bao cdo tai chinh ctia Cong ty c6 con sai st

trong yéu hay khong,

A [ A ’ A ‘A ’ o > A - ¥ ’ A I ) A
Céng vie kiem todn bao gom thyc hi¢n céc thi tye nham thu thap cac bang ching kiém toan vé cac so
lidu va thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dwgc lya chon dya trén xét doan cua

.2 ’ ' A A - ap o ae . vy A - r ] ’ . A w
kiém toan vién, bao gdbm danh gia rii ro c6 sai sét trong yeu trong Béo céo tai chinh do gian lan hodc

nhdm lan. Khi thye hién danh gia céc rii ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém soat ndi bd cia Cong '8
ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thye, hop ly nhim thiét ké cac thi tuc _":“
kiém toan phtl hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khong nhdim muc dich dua ra y kién vé hiéu qué cua -'J.
kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viée kiém toén ciing bao gdm danh gia tinh thich hop ciia cac chinh ;;_"'
sach ké toan duge ap dung va tinh hop ly cia cac uéce tinh ké toan ctia Ban Téng Gidm doc ciing nhu A

danh gia viéc trinh bay téng thé Bao cdo tai chinh. F

Chiing t6i tin tudng ring céc bang chimg kiém toén ma ching t6i da thu thip duoc 1a diy di va thich

hop lam co s& cho y kién kiém todn cua ching t6i.
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E_Ao CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)
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Y kién clia Kiém toan vién

Theo y kién cnia chiing tdi, Béo cdo tai chinh dé phan énh trung thue va hop 1y, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty Co phan Bit dong san va Xdy dung Trudng Thanh tai ngay 31
thang 12 nim 2018, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién & cho nim tai
chinh két thiic ciing ngay, phi hop véi cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Cong ty TNHH Kidm toan va Tu vin A&C

Chi nhanh Ha-Njji—
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L& Viin Khoa - Phé Giam déc Tran Kim Anh - Kjé!n toAn vién
6 Gidy CNPKHN kiém toan: 1794-2018-008-1 6 Gidy CNDKHN kiém todn: 1907-2018-008-1

Ha Noi, ngay 29 thang 3 niam 2019
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CONG TY C6 PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Di,a chi: 'Sc‘) 18/232, phé Tran Pién, phuong Pinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2018

BANG CAN DOI KIt TOAN
Tai ngdy 31 thing 12 nim 2018

DPon vi tinh: VND

Ma T llllyét

TAI SAN s6  minh S6 cudi nim S6 diu nim
A - TAISAN NGAN HAN 100 84.427.484.650 30.947.478.135
I.  Tién va cde khodn twong duong tién 110 V. 8.122.891.,573 3.188.115.241
1. Tién 111 8.122.891.573 3.188.115.241
2. Cac khoan tuong duong tién 112 - -
L. DAu tw thi chinh ngin han 120 - -
1. Chimg khodn kinh doanh 121 - -
2. Du phong giam gia chimg khodn kinh doanh 122 - -
3. Phu tu ndm giir dén ngay déo han 123 - -
[11. Céc khoin phai thu ngin han 130 76.270.372.459 27.660.938.286
I.  Phai thu ngéin han ctia khéch hang 131 V3 48.386.279.398 6.398.622.750
2. Tra trude cho nguoi ban ngéu han 132 V4 2.019.977.638 1.632.094.020
3. Phai thu ndi bd ngﬁn han 133 - -
4. Phai thu theo tién d6 k& hoach hop dong xdy dung 134 . -
5. Phai thu v& cho vay ngén han 135 V.5 280.000.000 280.000.000
6. Phai thu ngén han khac 136 V.6a 25.584.115.423 19.350.221.516
7. Dy phong phai thu ngan han kho doi 137 . -
8.  Tai san thiéu chd xtr ly 139 -
IV. Hang ton kho 140 - -
1. Hang tén kho 141 - -
2. Duy phong giam gia hang tdn kho 149 - -
V. Thisdn ngin han khic 150 34.220.618 98.424.608
1. Chi phi tra trude ngén han 151 V.7a 34.220.618 78.094.200
2. Thué gia trj gia tang dugc khéu trir 152 - 18.790.552
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nude 153 Wil - 1:;5_1 9.856
4, Giao dich mua ban lai trai phidu Chinh phu 154 - T -
5 Tai san ngan han khac 155 - -

Bdo cdo nay phai duge doc ciing voi Ban Ihn_)‘é! minh Bdo cdo tai chinh




CONG TY CG PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phd Trén Pién, phudng Dinh Cong, quan Hodng Mai, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

Biing ciin dbi ké toan (tiép theo)

e T
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TAI SAN
B- TAISAN DAIHAN

Cic khoan phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
vén kinh doanh & don vi tryce thude
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han kho doi

N oA W N

IL Taisén cb dinh

1. Tai san ¢ dinh hiru hinb
Nguyén gid
Gia tri hao mon lity ké

2. Tai san ¢ dinh thué tai chinh
Nguyén gida
Gia trj hao mon lity ké

3. Tai san ¢ dinh vo hinh
Nguyén gida
Gida tri hao mon liiy ké

1. Bit dgng sin dau tw
Nguyén gid
Gi4 tri hao mon liiy ké

IV. Taisan dé dang dai han

N —

Chi phi xdy dyng co ban do dang

PAu tu tai chinh dai han

Déu tu vao cong ty con

Pau tur vao cong ty lién doanh, lien két
Piu tu gop von vao don vi khic

Du phong dau tu tai chinh dai han
Pau tu ném giit dén ngay dao han

voR N g

VI. Taisan dai han kKhac

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhép hoan lai

Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

Pl o

TONG CONG TAI SAN

Bdo cdo ndy phai duge doc cing voi Ban thuyét minh Bdo cdo fai chinh

Chi phi san xuét, kinh doanh d¢ dang dai han

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

ez e e e s
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Tlluyét

minh S6 cudi nim S6 diu nim
238.714,022.052 176.537.131.240

191.000.000 45.920.000.000

V.6b 191.000.000 45.920.000.000
1.527.181.535 886.584.083

V.8 1.527.181.535 886.584.083
2.307.906.818 1.418.534.545

(780.725.283) (531.950.462)

V.2 236.853.320.599 129.625.346.193
90.200.000.000 90.200.000.000
107.280.000.000 19.150.000.000
41.000.000.000 20.900.000.000
(1 .626.679.401) (624.653.807)
142.519.918 105.200.964
V.7b 142.519.918 105.200.964
323.141.506.702 207.484.609.375
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Di_ra chi: S6 18/232, phd Tran Pién, phudng Dinh Cong, quén Hoéang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nédm 2018
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Bing cAn ddi ké todn (tiép theo)

NGUON VON
NQ PHAI TRA

Ng ngﬁn han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngén han

Thué va cac khoan phai ndp Nha nude

Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngin han

Phai tra ndi bo ngdn han

Phai tra theo tién do ké hoach hop dbng xay dung
Doanh thu chua thyre hign ng?m han

Phai tra ngén han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngﬁn han

. Dy phong phai tra ngén han

Quy khen thudng, phac 1gi

. Quy binh bn gia

Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu

Ng dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bo vé vbn kinh doanh
Phai tra ndi bo dai han

Doanh thu chua thye hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén dbi

C4 phiéu vu dai

. Thué thu nhap hoén lai phai tra

Du phong phai tra dai han
Quy phat trién khoa hoc va cong nghé¢

Biéio cdo néy phai duge doc cing véi Béin thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Mi Thuyét

£
S0

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

minh

V.9
V.10
V.11

V.12
V.13
V.l4a

V.14b

4 A
S0 cudi nim

K A -
S0 dau ndm

88.461.574.550

88.045.574.550
9.278.786.070
1.633.803.250
13.354.793.512
3.896.785.303

3.121.200.000
34.944.206.415
21.816.000.000

416.000.000

416.000.000

10.475.445.287

10.475,445.287
45.950.000
2.226.554.399
270.802.184

180.000.000
414.398.704
7.337.740.000

S e

1 <



CONG TY €O PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Trin Dién, phudng Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018

Béng cin dbi ké toan (tiép theo)

VI

NGUON VON sb

D- NGUON VON CHU SO HUU 400
I Vén chii s6 hitu 410
1. Vén gbp ctia chii s& hitu 411
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a
- C6 phiéu uu ddi 411b
2. Thing du vén cb phan 412
3. Quyénchon chuyén déi trai phiéu 413
4. Vén khéc ctia chii s& hitu 414
5. Cb phiéu quy 415
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416
7. Chénh léch ty gia hdi doai 417
8. Quy dau tu phat trién 418
9. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419
10. Qu¥ khéc thude von chi so hitu 420
11. Loinhudn sau thué chua phin phéi 421
- LNST chica phdn phéi lity ké dén cudi ky e 42la
- LNST chira phan phéi ky nay 421b
12. Ngudn vén ddu tu xdy dyng co ban 422
II. Ngudn kinh phi vA quy khéc 430
Ngudn kinh phi 431

2. Nguf‘m kinh phi dd hinh thanh tai san ¢ dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440

Nguoi 1ip bidu

\

\

Nguyén Thj Hoa Vy

Thuyét

minh S6 cudi nim S6 dAu nim
234.679.932.152 197.009.164.088

V.15 234.679.932.152 197.009,164.088
194.398.560.000 179.999.980.000
194.398.560.000 179.999.980.000
40.281.372.152 17.009.184.088
2.610.604.088 17.009.184.088
37.670.768.064 -
323.141.506.702 207.484.609.375

- av z-‘
o/ c6pnANONG
=[BAT DONG SAN
VA XAY DUNG

Pio Xuin Dire

Bdo cdo nay phai duge doc cimg vai Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Hoang Pinh Lgi

10



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phd Tran Pién, phudng Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2018

DPon vi tinh: VND

M Thuyét

CcHi TIEU s6  minh Nim nay Nitm (rude
1. Doanh thu bdn hiang va cung c¢lp dich vu 01 VLI 141,728.568.515 96.785.085.308
2. Cic khoan gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin v& bén hang v cung cdp dich vy 10 141.728.568.515 96.785.085.308
4,  Gié von hing ban 11 VL2 89.092.219.483 $8.647.318.544
5. Lginhuin gop vé ban hang vi cung cip dich vy 20 52.636.349.032 8.137.766.764
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 VI3 11.665.878.437 8.745.614.753
7. Chi phi tai chinh 22 V14 10.418.816.441 1.007.988.285
Trong dé: chi phi ldi vay 23 1.079.290.847 668.739.618
8.  Chi phi bian hang 25 - -
9, Chi phi quin Iy doanh nghigp 26 VLS 7.035.927.040 5.883.345.673
10. Lginhujn thuin tir hoat dong kinh doanh 30 46.847.483.988 9,992.047.559
11. Thu nhép khic 31 VL6 - 1.850.000.097
12. Chi phi khac 32 VL7 78.918.252 947.502.629
13. Lginhufn khic 40 (78.918.252) 902.497.468
14, Tong lgi nhujn Kké tofin trude thué 50 46.768.565.736 10.894.545.027
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh 51 V.1 9.097.797.672 2.349.167.449
16, Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hofin Iai 52 - -
17. Lginhuin sau thué thu nhip doanh nghigp 60 37.670.768.064 8.545.377.578
18. Lai co bin trén ¢b phiéu 70 VL8
19. Lii suy gidm trén cb phiéu 71 VI8
i
Ngudi 1jp biéu H
A
e o \7-
[F —
Nguyén Thj Hoa Vy Pao Xuin Dire Hoang Pinh Lei
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Bdo cdo ndy phii duge doc cing vai Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DYNG TRUONG THANH
Di'a chi:‘Sé 18/232, phé Tran Dién, phudng Binh Céng, quén Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2018

IL.

L

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phip gidn tiép)

Cho niim tai chinh két thie ngay 31 thang 12 niim 2018

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Loi nhudn trude thué

Diéu chinh cho cic khodn:

Khiu hao tai san ¢b dinh va bét déng san diu tur
Céc khoan dy phong

Lii, 15 chénh léch ty gia héi dodi do dénh gié lai
cc khoan muc tién (€ ¢6 gbe ngoai &

Lai, 18 tir hoat dong dau tu

Chi phi I&i vay

Céc khoan diéu chinh khéc

Loi nhudn tir hoat djng kinh doanh

trirée thay ddi van lwu dpng

Tang, giam cac khoan phai thu

Tang, giam hang tdn kho

Tang, giam cdc khoan phai tra

Tang, giam chi phi tra trude

Tang, giam chimg khoan kinh doanh

Tidn i vay di tra

Thué thu nhép doanh nghiép did ndp

Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khdc cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thudn tiv hogt djng kinh doanh
A WA . A A
Luu chuyén tién tir hoat dgng dau tw

Tién chi dé mua sdm, xdy dyng tai san c¢b dinh va
céc tai san dai han khac

Tin thu tir thanh ly, nhugng bén tai san ¢b dinh va
céc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng cua

don vi khac

Ti&n thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng cla
don vi khac

Tidn chi dau tu gop vbn vao don vi khac

Tién thu hdi dau tu gép vén vao don vi khéc

Tién thu li cho vay, b tirc va lgi nhudn dwoc chia

Luu chuyén tién thudn tiv hoat djng diu tw

Bdo cdo nay phai duge doc cling vai Ban thiyét minh Béo cdo 1ai chinh

Mi Thuyét

£
S0

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
I
12
13
14
15
16
17

20

21

22

24
25
26
27

30

minh

V.8
V14

V1.4

V.11

V.3

Niim nay

DPon vi tinh: VND

Nam trude

46.768.565.736

248.774.821
1.002.025.594

(3.322.500.000)
1.079.290.847

45.776.156.998
(45.135.103.765)
56.056.696.581
6.554.628
(934.753.552)
(2.207.162.285)

10.894.545.027

236.422.428
243.250.094

(8.720.000.000)
668.739.618

3.322.957.167
8.552.204.523
(1.544.223.812)
1.477.178.183
(291.530.729)
(7.367.853.939)

53.562.388.605

4.148.731.393

(889.372.273)

(86.037.500.000)
21.625.000.000
1.780.000.000

(17.673.285.555)

32.934.785.555
(60.450.000.000)
34.720.000.000
1.664.885.555

(63.521.872.273)

(8.803.614.445)




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: $6 18/232, phé Tran Dién, phudng Dinh Cong, quén Hoang Mai, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2018
B#o efo lwu chuyén tidn (€ (tiép theo)

Mi Thuyét

CHi TIEU s minh

I11. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu. nhén vén gop cia

chu s& hitu 31
2. Tién tra lai vén gop cho céc chu so hitu, mua lai

cb phiéu ciia doanh nghiép da phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33 V.4
4. Tién tra ng gbe vay 34 V.14
5. Tién tra ng goe thué tai chinh 35
6. Cb tic, loi nhuan da tra cho chii s¢ hiru 36

Lueu chuyén tién thudn tiv hoat ddng tai chinh 40

Luu chuyén tién thufn trong nim 50

Tién va twong duong tién ddu niim 60 V.l

Anh huong cua thay déi ty gid hdi doai quy ddi ngoai t& 61

Tién va twong duong tién cudi nam 70 V.

A pa ‘A A - 3
Ngudi 1jp bicn Ké toan truong

%

Nguyén Thi Hoa Vy DPao Xuin Dirc

Béo cdo néy phai dirge doc cimg véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh

NAam nay

Nim trude

24.650.000.000
(9.755.740.000)

27.963.907.139
(21.180.467.139)

14.894.260.000 6.783.440.000
4.934.776.332 2.128.556.948
3.188.115.241 1.059.558.293
8.122.891.573 3.188.115.241

AN

VA XAY DYNG
TRUGNG THANI

ang 3 nam 2019

v ez NN
7/ cOPHARONE G
BAT DONG SAN |*o

£
m doc

Hoang Dinh Lgi
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUGNG THANH
Di? chi: 'Sc‘) IS‘/232, Phé TrAn Pién, phuong Pinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 niam 2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2018

I.  DACDIEM HOAT DONG

1. Hinh thirc s¢' hiru von
Cc“mic_g, ty Co ph?m Bét dong san va Xéy dung Truong Thanh (sau ddy goi tat 1a “Cong ty”) la cong
ty o phan.

2. Linh vue kinh doanh
Linh vyc kinh doanh ctia Cong ty la dau tu, thuong mai va dich vy.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty trong ky la: Kinh doanh thuong mai vat liéu xdy dung,

dich vy, xay Iép.

4. Chu ky san xuit, kinh doanh thong thuong
Chu ky san xudt kinh doanh théng thudng ctia Cong ty khong qué 12 thang.

5, Chu triic Cong ty
Cong ty con
Cong ty chi dau tu vao 01 cong ty con la Cong ty cé phén Péu tu Xay dung 108 Truong Thanh ¢é
try so chinh tai <6 nha 92 Lé Loi, phuong Chéanh L, thanh phdé Quéang Ngii, tinh Quang Ngii.
Hoat déng kinh doanh chinh cua cong ty con ndy la Xy dung va kinh doanh bit dong san. Tai
ngay két thic nam tai chinh, ty 1& v6n gop cua Cong ty tai cong ty con nay la 89%, ty 18 quyén bicu

.

quyét va ty 18 loi ich tuong duong voi ty 1€ von gop.

Cic cong ty lién két

Ty 18 Ty 1& quyén biéu
phén s& hifu quyét
Hoat dong kinh Shcubi Sbdiu  SHeudi  Sodau
Tén cong ty Dia chi tru s¢ chinh doanh chinh nim nam nim nam
Congty Cophdn  Tb 3 khuvye | phuomg ~ Xdy dyng nha cic T50%  17,5%  50%  17,5%
Pau tu Trudong Ghénh Réng, thanh phd loai
Thanh Quy Nhon  Quy Nhon, tinh Binh Binh
Cong ty C6 phan Thén Tir Duong, xi Ly Kinh doanh bt 36% 36%
Cong nghi¢p Trudng Thudng Kiét, huyén Yén dong san, quyén sit
Thanh Hung Yén Mg, tinh Hung Yén dung dét thude chu 4
s¢r hifu, chu siv dung !
hoic di thué
Congty Cophin  Thon 1, xi Xuén Hai, thi Khai thac g8 20%  20% 20%  20%
bau tu Truong x4 Séng Chu, tinh Phit Yén
Thanh Phi Yén
Céng ty Cb phén B& Thon TS Hoa, x4 Ly Bén budn vat lidu, 30%  30% 30%  30%
tong Vit My Thudng Kiét, huyén Yén thiét bj 1ap dat khac
M¥, tinh Hung Yén trong xdy dung

14

Ban ﬂ'myér minh néy la mgt bg phan hop thémh va phai dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN BAT BPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Di'a chi: ,Sé I§/232, 1)!16 Trén Dién, phuong Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

Bin thuyétr minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

6.

IL.

I11.

A A A > ~ - A . A r . N 3
Tuyén bo vé kha ning so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh
PR TN R TN . T T T .
Céc sb liéu trong tng clia nm trude so sinh duge vai s6 liéu ciia nam nay.

Nhén vién
Tai ngay két thie nam tai chinh, Cong ty ¢6 24 nhén vién dang lam vigc (s6 dau ndm [a 19 nhan
vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU' DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh
Ném tai chinh ctia Céng ty bt déu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Pon vi tién té sir dung trong ké toAn
Pon vi tién t& st dung trong k& toan 1a Ddng Viét Nam (VND) do phdn I6n cc nghiép vu duge
thye hién bing don vi tién (¢ VND.

CHUAN MU'C VA CHE O KIE TOAN AP DUNG

Ché 4§ ké toan ap dung

Cong ty ap dung cac Chuén muc K& toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc
ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 va cée thong tu hudng
dan thye hién chuén muc ké toan ciia B Tai chinh trong viéc 14p v trinh biy Bao cdo tai chinh.

Tuyén bb vé viée tudn thi chuin mue ké toan va ché dp ké ton

Ban Téng Giam dbc dam bao di tudn tha yéu cAu ciia cac Chuin myuc K& toan Viét Nam, Ché do
K& toan doanh nghiép Vigt Nam dugc ban hanh theo Thong tu 6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang
12 nam 2014 ciing nhu cac théng tu huéng dan thye hign chudn mye ké toan cia Bo Tai chinh

trong viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& 1ap Bao céo tai chinh
r I \ e r N A v A ’ A ’ ~ ; Py . A A ’ A
Béo cdo tai chinh duge lap trén co s¢ ké toan ddn tich (trir cac thong tin lién quan dén cac luong

ticn).

oA
Tien
Tidn bao gdm tién mit va tien gii ngan hang khong ky han.

Cac khoan dAu tur tai chinh

Cic khodn cho vay

Céc khoan cho vay duge xdc dinh theo gia goc trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi. Dy
\ 4 rogat o . 2 r\ w - .\ K - A A ‘ A2

phong phai thu kho doi cua cac khoan cho vay duge lap cén cir vao du kién mirc ton that c6 thé xay

ra.

Ban thiyét minh niy li mgt b phan hap thanh vé phai dwge doc cing véi Béo cdo tai chinh
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUGNG THANH
f)i?l chi:'Sﬁ ]13‘."232, phé Trin Dién, phutmg Pinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018

Bin thuyét minh B#o cdo tai chinh (tiép theo)

Cdc khodn ddu tw vao céng ty con, cong ly lién két

Céng ty con

Cong ty con la ,doanh nghié¢p chiu sy kidm sodt ciia Cong ty. Viéc kidm soat dat duge khi Cong ty
¢6 kha nang kiém sodt cac chinh sach tai chinh va hoat déng ctia doanh nghiép nhén dAu tu nhdam
thu duoe loi ich kinh té tir cée hoat dong cuia doanh nghiép do.

Céng ty lién két

Cong ty lién k&t 14 doanh nghiép ma Céng ty c6 anh huong dang ké nhung khong c6 quyén kiém
soat ddi véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dua ra cic quyét dinh v& chinh séch tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhén déu tu
nhung khong kiém soat cac chinh sach ndy.

Ghi nhdn ban ddu

Céc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién két dugc ghi nhan ban déu theo gia géc, bao gom
gia mua hodc khoan gop von cong cée chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu. Truong hop dau
fur bing tai san phi tién 18, gia phi khoan dAu tu duge ghi nhan theo gid tri hop ly cua tai san phi

tidn 16 tai thoi diém phat sinh.

A 5\ ' ~ 3 - 5 I . 2 A - . ‘r . 3

Cé tire va loi nhudn cia céc ky trudce khi khoan dau tu duge mua duge hach toén giam gia try cua
‘ 2 A ’ I y . A 5 - \ H s A .
chinh khoan déu tu d6. C tie va lgi nhudn cua cac ky sau khi khoan dau tu dwge mua duge ghi

A A L A > A K A A L A

nhan doanh thu. C4 tirc duge nhén bang co phiéu chi dugc theo ddi sO luong ¢b phieu ting thém,
~ . A " . A ok A

khéng ghi nhén gia trj co phicu nhan duge.

Dy phong 16n thét cho cde khoan dau tw vao céng ty con vé cong ty lién két

Dy phong ton thét cho céc khoan dAu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duge trich 1ap
khi cong ty con, cong ty lién két bj 16 véi mic trich 1ép bing chénh léch gilta vén gop thye té clia
céc bén tai cong ty con, cong ty lién Kkét va vén chi s& hitu thye cé nhén véi ty 16 gbp von cla
Cong ty 50 VOI tbng sb von gop thye t& clia cAc bén tai cong ty con, cong ty lién két. Néu cong ty
con, cong ty lién két 1a ddi tugng ldp Béo cdo tai chinh hop nhét thi can cfr dé xac dinh du phong

t&n thit 1a Bao cdo tai chinh hop nhat.

Tang, giam s6 du phong t4n that dAu tu vao cong ty con, cong ty lién két can phai trich lap tai ngay
két thiic nam tai chinh duge ghi nhan vao chi phi tai chinh.

. P A A A > . ,

Ciic khodan diu tw vao céng cy von ciia don vy khac
A 3 A A 2 . ; A F ] A A A A

Diu tu vao céng cu von cia don vi khéc bao gdm céc khoan dau tu cong cu von nhung Cong ty
A . A + R ’ A + A . o 3 r A g A JRR A

khéng cé quyén kiém soat, dong kiém soét hotic c6 anh hudng dang ke doi voi bén dugce dau tu.

Céc khoan dau tu vao codng cu vén cta don vi khac duge ghi nhén ban dau theo gia géc, bao gém
gia mua hodc khoan gop vbn cong cac chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. Cb tirc va
loi nhuan cta cac ky trude khi khoan diu tr duge mua duge hach toan giam gia trj cua chinh
Khoan dau tu dé. C4 tire va lgi nhudn cia cée ky sau khi Kkhoan dau tu duge mua duge ghi nhén
doanh thu. C6 tirc duge nhan bing cd phiéu chi dugc theo doi sb lwgng cb phiéu ting thém, khong

ghi nhén gia trj ¢d phiéu nhan dugc/duge ghi nhan theo ménh gia.

Du phong tdn that cho cac khoan dau tu vao cong cu vén chia don vi khac duge trich ldp nhu sau:

o  Dbivéi khoan ddu tu vio cd phiéu niém yét hogic gia trj hop ly khoan dau tu duge xéc dinh tin
céy, viée 1gp dy phong dya {rén gia trj thi truong cua co phiéu.

o D&i véi khoan diu tu khéng xdc dinh duge gia tri hop 1y tai thoi didm béo cdo, viéc 1ap du
phong dugc thye hién cin cti vao khoan 18 cua bén duge d&u tu véi mire trich 1ap bing chénh
l&ch gitra von gop thye t& cia cac bén tai don vi khéc va vén chi s& hitu thye ¢ nhén vai ty 18
g6p vén cia Cong ty so VOi tdng sb v6n gop thuc té clia cac bén tai don vj khéc.

Ban thuyét minh nay & mét bg phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 16



CONG TY CG PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: So 18/232, ])hé Trin Dién, phuong Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH |

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018

Bén ﬂll.l)’é‘t‘lliillh Bio cfo ai chinh (tiép theo)

= 2 £ q T 2 £, 4X \ A £ . ; b ok i3 " . oo
Tang, giam so du phong ton that dau tu vao cong cu von cua don vi khéac can phai trich 1ap tai ngay
k&t thic nam tai chinh dwgc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Céc khoan phai thu
Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia trj ghi sd trlr di céc khoan dy phong phai thu kho
doi.

Vige phén loai céc khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac dugc thyc hién theo

nguyeén tic sau:

o Phai thu ctia khach hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir
giao dich ¢o tinh chit mua — ban giita Cong ty va ngudi mua 1a don vi doc 14p vai Cong ty.

o  Phai thu khac phan dnh céc khoan phii thu khéng ¢ tinh thwong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — ban.

Dy phong phai thu khé doi dugce lap cho timg khoan ng phai thu khé doi cin ¢t vao tudi ng qua
han ctia cac khoén ng hodc dy Kién murc tdn thit c6 thé xdy ra, cu thé nhu sau:
o DGi véi ng phai thu qua han thanh toan:
- 30% gia trj dbi voi khoan ng phai thu qua han tur trén 6 thang dén dudi 1 nam.
- 50% gia tri dbi véi khoan ng phai thu qué han tir 1 nam dén duéi 2 nam.
- 70% gia tri d6i vai khoan ng phai thu qué han tur 2 nam dén dudi 3 ndm.
- 100% gia tri d6i voi khoan ng phai thu qué han tir 3 ndam trg 1én.
o Déi vGi ng phai thu chua qua han thanh toan nhung khé ¢b kha ning thu hoi: cin cr vao du
kién mirc ton that dé 1ap du phong.

Tang, giam sb du dy phong ng phai thu kho doi cén phai trich 1ap tai ngay két thac nam tai chinh
duge ghi nhin vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Chi phi tra trude

Chi phi tra trude bao gdm céc chi phi thye té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
déng san xuét kinh doanh cua nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trude ctia Céng ty chii yéu la chi phi
bao hiém, chi phi céng cu dung cu va chi phi khéc. Céc chi phi tra trudce nay duge phén bd trong
khoang thoi gian tré trude hodc thoi gian céc lgi ich kinh té tuong tng dugc tao ra tlr cac chi phi

nay.

Cong cu, dung cu
Céc cong cu, dung cy di dwa vao su dung duge phan bo vao chi phi theo phwong phap dudong thing
vai thoi gian phéin bd khong qua 24 théang,

Chi phi bio hiém
Chi phi bao hiém tra trudc 1 tien phi bao hidm da trd cho céc ky sau. Chi phi bao hiém tra trude

dugc phén bd vao chi phi theo phuong phap dudng thang twong ng voi thoi gian bao hiém.

Tai san c6 dinh hiru hinh

Tai san c6 dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gia trlr hao mon lily ké. Nguyén gi tai san cb
dinh hitu hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra 8 ¢6 duoc tai san ¢b dinh tinh
dén thoi didm dua tai san dé vao trang thai sn sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban diu chi duge ghi ting nguyén gié tai san ¢b dinh néu cac chi phi nay chéc chiin 1am tang loi ich
kinh t& trong tuong lai do str dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khong théa man didu kién trén
duge ghi nhan 1a chi phi san xuat, kinh doanh trong ném.

Ban thuyér minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc cing vdi Bdo edo (ai chinh



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Di?l chi: S8 18/232, phd Tran pién, phudng Pinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018

Bin tll_uyét minh B#o céo tai chinh (tiép theo)

10.

eyt g A gr ~. \ I ’ A o R T | . \ ~ A I
Khi tai san c6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké dugce xoa
s va I, 18 phat sinh do thanh 1y duge ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

A s A . a \ A ¢ | - A \ . ~
Tai san c¢b dinh hitu hinh duge khdu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hitu

e , A I A 5 Poaar g A g ~ 1 \ A A a3 v A A
dung udc tinh, S6 niim khau hao ctia logi tai san co dinh hitu hinh 1a Phuong tién vén tai truyén dan
[a tir 6 — 10 nédm.

Hop ddng hop tic kinh doanh
Hoat dpng kinh doanh dong kiém sodt
Cong ty ghi nhéan trén Béo cdo tai chinh cac hop ddng hop tac kinh doanh dudi hinh thic hoat dong

kinh doanh ddng kiém soat cdc ndi dung sau:

o  Gid trj tai san ma Céng ty hién s& hiru.

o Céc khoan ng phai tra ma Céng ty phai ganh chiu.

o  Doanh thu dugc chia tir viéc ban hang héa hodc cung cép dich vu ciia lién doanh.
e Céc khoan chi phi phai ganh chiju.

Ci#c khodn ng phai tra va chi phi phii tra

Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhéan cho s& tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vu dd nhan duge. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dya trén céc wdce tinh
hop Ly vé& sb tién phai tra.

Viéc phén loai cae khoan phai tra 14 phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khéc duge thuc

hién theo nguyén téc sau:

e  Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chit thwong mai phét sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vy, tai sn va ngudi ban la don vij doc lap véi Cong ty.

o Chi phi phai tra phan 4nh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhén duge tir ngudi ban
hodic dii cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua cé héa don hogc chua dii ho so,
tai lidu ké todn va céc khoan phai tra cho ngudi lao dong v& tién lvong nghi phép, céc khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trude.

o  Phai tra khac phan anh céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khoéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang hoéa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge phan loai ngén han va dai han trén Bang cén doi ke
todn cin cir theo ky han con lai tai ngay ket thiic nam tai chinh.

Von chii s& hitu

A . > P
Von gop ciia chii s6 hitu

A r 3 CRE T I . A A A A g~ 1 3 ’ A ga
Vén gbp ciia chi so hitu duge ghi nhén theo s6 von thuc té dd gop clia cac co dong.

Phén phoi lgi nhufn

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghi¢p duge phan phéi cho cac cb déng sau khi da trich ldp cdc
quy theo Diéu 1& ctia Cong ty ciling nhu cac quy dinh cta phép luat va da dugce Dai hoi ddng cb
dong phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuén cho cac c¢b dong dugc céin nhéc dén cac khoan muc phi tién @ ndm trong
loi nhuén sau thué chua phan phéi c6 thé anh huong dén ludng tién va kha ning chi tra cb tire nhu
1di do danh gia lai tai san mang di gop vbn, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cic cong cy
tai chinh va cac khoan muyc phi tién t§ khac.

Cb tirc dugc ghi nhén 13 ng phai tra khi duge Pai hoi dong cb dong phé duyét.

Bén thuyét minh nay lé mét bg phan hap thanh va phii diege doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Trin Dién, phuong Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

Biin thuyét minh Bio céo tai chinh (tiép theo)

11.  Ghi nhan doanh thu va thu nhip

Doanh thu bdan hang hod

Doanh thu ban thanh pham dugc ghi nhan khi déng thoi théa mén cac diéu kién sau:

e Cong ty da chuyén giao phén 16n rdi ro va lgi ich gén lién voi quyén s¢ hitu hang hoéa cho
nguoi mua.

o Cong ty khong con nam giit quyén quan ly hang hoa nhu ngudi s¢ hitu hang hoa hoic quyén
kiém soat hang hoa.

o Doanh thu duge xac dinh tuong dbi chic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dugc quyén
tra lai san phém, hang héa dé mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhén
khi nhitng diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duoc quyén tra lai hang
héa (trir trudong hop khach hang co quyén tra lai hang héa dudi hinh thirc déi lai dé 1dy hang
héa, dich vu khéc).

o  Cong ty da hojc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang,

o  Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung edp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi dong thoi thoa méin céc diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xéc dinh twong d‘(“'}i chic ch?m._ Khi hop déng quy dinh ngudi mua dugc qu én tra
lai dich vu dd mua theo nhiing didu kién cy thé, doanh thu chi duge ghi nhan khi nhiing diéu kién
cu thé d6 khong con tdn tai va nguodi mua khong dugce quyén tra lai dich vu da cung cép.

o Cong ty da hoic sé& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy dé.

o Xac dinh dugc ph?m cong viéc dd hoan thanh vao thoi didm bao cdo.

o Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Trudng hop dich vy dugc thye hién trong nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhén trong ky dugc cin
- \ A 2 n A ~ + 5 3 3 A ’ \ A r
cit vio két qua phan cong viée da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

e A acy
Tién ldi

A ~t . A A s e \ et A A g s
Tién Idi dugc ghi nhén trén co s& thoi gian va [ suat thye té ting k.

12. Hop ddng xiy dung
Hop dong xdy dung la mét hop ddng dugce thoa thudn dé xay dung mdt tai san hodc td hop céc tai
san ¢ lién quan chit ché hay phu thudc lan nhau vé mit thiét ké, cong nghé, chirc ning hoidic myc

dich st dung co ban ctia ching.

—

Khi két qua thye hién hop ddng duge ude tinh mot cch dang tin cdy, déi v&i céc hop ddng xay

dyng quy dinh nha thiu duoc thanh toan theo gia tri khdi lugng thyc hién: doanh thu va chi phi lién 0,
quan dén hgp dong duge ghi nhén tuong g voi phan cong viéc dd hoan thanh dugce khach hang N
xac nhan va duge phéan anh trén héa don da lap. {\f}u

I\
Céc khoan ting, giam khéi lugng xdy lap, cac khoan thu bdi thuong va cac khoan thu khéc chi e
dugc ghi nhan doanh thu khi da duge thong nhét vdi khach hang. .

v

13.  Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan

vay. Chi phf di vay duge ghi nhin vao chi phi khi phat sinh.
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S0 18/232, Phé Tran Dién, phuong Dinh Cong, quén Hoang Mai, thinh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thitc ngay 31 thang 12 nam 2018

Bén thuyét |I!iﬂh_§j’l0 cdo tai chinh (tiép theo)

14, Céc khodan chi phi
R a T .4 . : 4 . A § A ek : : ey s
Chi phi la nhiing khoan lam giam lgi ich kinh té duoe ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh
. r 2 w A 5 & ~ r . . ,‘ A s o T
hodic khi ¢6 kha ning twong doi chic chin s& phat sinh trong tuong lai khéng phén biét da chi tién
hay chua.

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do n6 tao ra phai dugce ghi nhén ddng thoi theo nguyén thc
phit hop. Trong truong hop nguyén tic phtt hgp xung dot voi nguyén tic than trong, chi phi dugc

. ~ - - s 2 A o\ . 5 . A A r 3 3 a ’ .
ghi nhan céin cir vao ban chat va quy dinh ctia cac chuan myc ké toan dé dam bio phan anh giao

dich mét cach trung thye, hop ly.

15.  Thué thu nhdp doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 1a thué thu nhép hién hanh, 1a khoan thué dugc tinh dya trén
thu nhédp tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh léch so v&i lgi nhudn Kké toan 1a do didu chinh céc
khoan chénh léch tam thoi giiia thué va ké toan, cac chi phi khdng duge trir cling nhu didu chinh

r

‘ - A A X . L. o . # 2 ry A
céc khoan thu nhép khéng phai chju thue va cac khoan 16 duge chuyén.

16. Bén lién quan
A A ~ r 3 o A - - r o2 9 ’ A K
u mot bén c6 kha nang kiém soat hoic ¢6 anh hudng dang ke doi

Céc bén duoe coi l1a lién quan ne
véi bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh vé hoat dong. Cac bén ciing dugc xem

la bén lién quan néu cing chiu sy kiém soat chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

' - . A r a A ] A 5 A " £
Trong vigée xem xet mbi quan hé cha cac bén lién quan, ban chét cia mdi quan hé duge chu trong
nhidu hon hinh thire phap ly.

17. Bi#o cho theo b phin
B phén theo linh vuc kinh doanh 1a mdt phan c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san

A - A 5 A . \ ’ 5 ¢ 5 .o . A ’ r Il ~ A '
xuit hofic cung cép san pham, dich vu va cé rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac by phén kinh
doanh khac.

A A . R A A r - : ' A s . \ : B ) A
B6 phan theo khu vyc dia ly [a mot phan c6 the xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xuat
- A 2 2 . . A A A . A A : s g 2 .
ho#ic cung cap san pham, dich vu trong pham vi mdt moi truong kinh & cu thé va ¢ rai ro va loi
’ . A ’ e n n . e \ . A ,

ich kinh té khac véi cac bd phén kinh doanh trong cac mdi trudong kinh té khac.

Théng tin bd phan dugc 1ap va trinh bay phti hop v6i chinh sach ké toan ap dung cho vige lap va
trinh bay Bdo cdo tai chinh ctia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Bia chi: S6 18/232, pho Tréan Pién, phuding Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndam 2018

Bén thuyét minh Béo cfo tai chinh (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI

KK TOAN

A \ = .
I.  Tién va cac khoan twong dwong tién

Tien mat

+ A 5 ~ \ A .
Ti&n gii ngén hang khéng ky han
Cong

2. Cac khoin dau tw tai chinh

Péu tw vao cong ty con

Cong ty cbh phé“l_n Pau tu Xay dyng 108
Trudng Thanh

Déu tw vao cong ty lién két

Céng ty C6 phén Piéu tu Trudng Thanh
Quy Nhon (i)

Cong ty Cb phan Céng nghiép Trudng
Thanh Hung Yén @

Cong ty C4 phin Pau tu Truong Thanh
Pha Yén @

Céng ty Cb phin Bé tong Viét My
Cong ty Cb phan Agritec (i)

Piu e gop von vao don vi khde
Céng ty Co phan Pau tu Trudng Thanh
Quy Nhon @

Céng ty Cb phan ning lugng Cong nghg
cao Truong Thanh Khanh Hoa i)

Cong ty Cb phan Nang lugng Quang
Pha M

Cong

()

A K ~
S0 cuoi nam

4 A o
So dau nim

41.000.000.000

17.500.000.000

3.400.000.000

13.404.307 57.836.267
8.109.487.266 3.130.278.974
8.122.891.573 3.188.115.241

S6 cudi nim S8 diu niim

Gia gbe Dy phong Gia gc Dy phong
90.200.000.000 - 90.200.000.000
90.200.000.000 90.200.000.000
107.280.000.000 (1.626.679.401) 19.150.000.000 (127.186.245)
70.200.000.000 (1.612.235.800)
18.000.000.000 (11.202.112)
12.000.000.000 (3.241.489) 12.000.000.000  (10.932.456)

7.080.000.000 5.400.000.000

1.750.000.000 (116.253.789)

41.000.000.000 - 20.900.000.000 (497.467.562)

(497.325.550)

(142.012)

238.480.000.000 (1.626.679.401) 130.250.000.000 (624.653.807)

W Tai ngay két thiic nam tai chinh, Cong ty s& hitu 4.450.000 cd phén Cong ty Cb phin Déu tr Xay
dung 108 Truong Thanh, chidém 89% vén diéu 1§, khong thay dbdi so voi so dau nam.

6 Thye hign Nghi quyét s 02/2018/NQ-HPQT ngay 10 thang 01 nam 2018 va Ngl

36/2018/NQ-HPQT ngay 25 théng 10 ndm 2018 cua Hoi dfmg quan

mua lai tir 2 ca nhan 750.000 cdp

trj, trong nam,

. A A
1j quyét so
), Cong ty da
hin va 2.500.000 ¢ phan Cong ty CO phﬁn Pau tu Truong

Thanh Quy Nhon (“TTQN”), vGi gia mua lan lwot 1a 13.200.000.000 VND va 39.500.000.000

2

VND. Tai ngay két thic nam tai chinh, Cong ty s& hifu 5.000.000 ¢b phan TTQN, chiém 50% von
didu 18 (S8 dau nam 1a 1.750.000 ¢ phén, chiém 17,50% vbn diéu 18).

Bén thuyét minh nay la mgt bg phan hgp thanh va phi dige doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Trin Dién, phutng Binh Cong, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thie ngay 31 thang 12 ndm 2018

) Thye hién Nghi quyét s6 14/2018/NQ-HDQT ngay 27 thing 04 niim 2018 cia Hoi déng quan tri,
Cong ty did mua lai tir 2 cd nhan 1.050.000 cb phén va dau tw truc tiép 750.000 c¢b phan Cong ty Co

phéu Cpllg‘!ﬁgl1iép Trudng Thanh Hung Yén (“TTHY”), v6i gia mua bing
VND/c6 phan). Tai ngay két thic ndm tai chinh, Cong ty s& hitu 1.800.000 ¢6

A A A
36% von diéu €.

ménh gia (10.000
phéan TTHY, chiém

@) Tai ngay két thic nam tai chinh, Cong ty s¢ hitu 1.200.000 c¢b phan Cong ty C6 phin Dau tu

\ A g a A A . a N . X -
Trudng Thanh Phii Yén, chiém 20% von diéu 18, khong thay dbi so voi s6 dau ndm.

®  Trong ndm, Cong ty d4u tu thém 168.000 ¢b phin Cong ty Cd phan Bé tong Viét M§ (“BTVM”),

3 2 A F

duéi hinh thire chuyén déi tién hop tac kinh doanh thanh tién gop von vao BTVM. Tai ngay ket
thiic nam tai chinh, Céng ty s& hitu 708.000 cd phan BTVM, chiém 30% vbn diéu 1&. (S6 dau ndm

4 540.000 cb phan, chiém 30% vén dicu 18).

o0 Thye hién Nghi quyét s 37/2018/NQ-HPQT ngay 30 théng 10 ndm 2018 ctia Hoi dong quén tri,

Cong ty di chuyén nhugng toan b 175.000 ¢d phan Cong ty

Cb phin Agritec cho Ong Nguyén

Piic Loi voi gia chuyén nhugng bang gia gbe 1 1.750.000.000 VND. Tai ngay két thac nam tai

chinh, Cong ty khong con nam giif ¢o phicu nay.

O Thye hién Nghi uyét s6 07A/20 18/NQ-HPQT ngay 12 thang 04 nim 2018 ctia Hoi ddng quén tri,

A

Cong ty da chuyén nhugng toan bo 340.000 c6 phan Cong ty Cf) phén Nang lugng Cong ngh¢ cao
Trudng Thanh Khanh Hoa cho Ong Lé Trong Phu véi gia chuyén nhugng 5.780.000.000 VND, 1ai
chuyén nhuong 2.380.000.000 VND. Tai ngay két thic nam tai chinh, Cong ty khoéng con nam gitr

A A s
¢o phicu nay.

O Thyc hign Nghi quyét sb 35/2018/NQ-HDQT ngay 23 thang 10 nam 2018 cia
Céng ty da dau tu 4.100.000 ¢d phén Cong ty Co phan Nang lrgng Quang P
41.000.000.000 VND, Tai ngay két thic nam tai chinh, Cong ty so hitu 4.10

chiém 16,40% von dieu Ig.

Gid tri hop Iy

Hoi ddng quan tri,
hii (“NLQP”), vdi gia
0.000 ¢b phan NLQP,

Cong ty chua xac dinh gia tri hop ly ciia céc khoan déu tu chua niém yét do chua co hudng dan cu

thé vé viéc xac dinh gia tri hop 1y.

Tinh hinh hoat déng ciia cong ty con va cdc cong lién ket

Céng ty Cb phin Pau tu Trudng Thanh Phil Yén va Cong ty C6 phin Céng nghigp Truong Thanh

Hung Yén hién dang trong giai doan dAu tu xdy dung nha xudéng, chua di vao hoat

A

A Y A
dong san xuat,

kinh doanh. Cong ty con va cong ty lién ket khéc dang hoat dong kinh doanh binh thudng, khong

c6 thay dbi 16n so véi ndm trude.

Dur phong cho cde khoan dau tw gdp von vao don vi khac

\ . s A ~ \ , ) A : A s . .
Tinh hinh bién déng dy phong cho céc khoan dAu tu gop von vao don vi khac nhu sau:

Nim nay Nim trudc

S6 dau nam 624.653.807 381.403.713
Trich 14p du phong bd sung 1.126.112.362 540.727.303
Hoan nhap dy phong (124.086.768) (297.471.209)
$6 cudi nim 1.626.679.401 624.653.807
22
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Pia chi: S5 18/232, pho Trin Pién, phudng Pinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Giao dich vdi cong Iy con va cong ty lién két

Cac giao dich trong yéu giita Cong ty vdi cong ty con va céc cong ty lién két nhu sau:

Nam nay
Cing ly Co p!mu DPau tw Xay dyng 108 Truong Thanh
Hop dong hop tac dau tu vao dy 4n Khu nha & nong
thén Tr ung Hung, tinh Hung Yén
Nhdn tién gép vén 12.000.000.000
Léii phat sinh tir hop dong 337.500.000

Cham dut hop ddng trude thoi han (12.000.000.000)

Chuyén nhugng hop ddng hop tac dau tu vao du an Khu
dd thi mm Xuan An, tinh Ha Tinh 12:000:060,000

Nhén tién ¢ tie dtroc chia

Chuyen tién gop vén Hop tac kinh doanh

Tién phat vi pham hop dong Hop tac kinh doanh
Céng 1y Co plmn Bé tong Vigt My

Chuyén déi tién hop tac kinh doanh thanh von gop

1.780.000.000

1.680.000.000

Phai thu ngén han ciia khach hang
A Ko o
So cuoi nim

Phai thu cdc bén lién quan 33.000.000.000
E]?l:::g ty Co phan Tép doan Truong Thanh Viét 13.000.000.000
Phdi thu cdc khdch hang khdic 15.386.279.398

Céng ty C6 phan Phat trién Nguyén Hodng

Cong ty Cb phan San xuat Thép Vina 13.475.040.864
Céc khach hang khac 1.911.238.534
Cong 48.386.279.398

Tra trude cho ngwdi bian ngan han
X As
So cuoi nam

Tra trwée cho ngwoi bin khdc 2.019.977.638
Céng ty Cb phan Phat trién Nguyén Hoang

. SR ) v A -
S:::]g ty C6 phan Thuong mai va Cong nghé Thién 432.895.540
Céng ty TNHH Thuong mai va Xay dung Khoi 1.537.082.098
Céc nha cung céap khac 50.000.000
Cong 2.019.977.638

Phai thu vé cho vay ngan han

Nam trwdc

500.000.000
1.850.000.000

A A o
So dau nam

6.398.622.750
3.507.318.428
2.891.304.322

6.398.622.750

K 3A -
So dau nam

1.632.094.020
1.632.094.020

1.632.094.020

Khoan cho Céng ty Cb phén Piu tu Trudng Thanh Phi Yén (Cong ty lien két) vay voi lai sut

0%/nam, thoi han vay 12 thang,

Ban thuyét minh néy la mgt b phan hop thénh vé phai diegre doc cimg vdi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Pia chi: S6 18/232, ])ho Trn Didn, phudng Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018

Ban thuyétlninh Bfo cio thi chinh (tiép theo)

6. Phai thu ngin han/dai han khae
6a.  Phdi thu ngdan han khac
A As o~ A o
S0 cudi nAm S6 ddu nim

Gia tri Dy phong Gia tri Dy

phong

Phii thu cde t6 chive va cd nhén khac 25.584.115.423 19.350.221.516

Ong Nguyen Chi Céng - Phai thu tién
ban ¢d phan Céng ty Cb phin Chg 4.525.000.000

Truyén thong Viét Nam

Ong Nguycn Pirc an Phai thu tién béan
CO phan Cong t),- CO I)hall Aglltec 1750000000

Ky cugc, ky quy 25.150.000 25.150.000

Tam (mg 23.777.907.130 14.769.013.223

Ong Durong Dodn Hanh 9.721.630.484

Ba Nguyén Thi Mai Huong 5.039.775.000
341.404.000

Ong T ran Qué'c Duy
Ong Lé Manh Hung 1.380.000.000

Ong Nguyén Hiru Manh 8.023.367.978
Ong Tran Trong Ly 13.892.389.921
Tam ting ciia cdc cd nhdn khac 140.745.231 7.607.739
Céc khoan phai thu ngén han khéc 31.058.293 31.058.293
Cong 25.584.115.423 19.350.221.516
6b.  Phii thu dai han khdc
S6 cudi nim S6 dAu nim
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
Phdi thu cdc bén lién quan _ 1.680.000.000
Cong ty C4 phin Bé tong Vigt My © 1.680.000.000
LX) r X z, b3 r A
i’f{(;; thu cde té chite va cd nhin 191.000.000 44.240.000.000
(}?Iong t%/l)Co phan Phat tr ién Nguyén 40.000.000.000
oang
Cong ty ch phan PAu tu va Xy dung
Pong Duong Thang Long Gl 4.160.600.000
Ky cuoc, ky quy 191.000.000 140.000.000
Cong 191.000.000 45.920.000.000

®  Khoan diu tu theo Hop dong hop tic kmh doanh s 0109/2017/HDHTKD ngay 01 thang

09 nam

2017, dé hop tac tr ong linh vuc cung cép céc san phém bé tong cho cac Dy an, cong trinh xay dung
tai tinh Hung Yén va céc tinh 1an can. Ngay sau khi ky hop dong, Cong ty da chuyén cho Céng ty
C phan Bé tong Vi¢t My s& phai gop theo thoa thuén 13 1.680.000.000 VND, thoi gian thue hién

hop ddng 1a 1 nam ké tir ngay 01/9/2017. Trong nam, Cong ty thuc hién thanh ly hgp dong

hcrp tac

kinh doanh va chuyén toan b s tidn hop tac kinh doanh thanh von gop vao Cong ty Cbd phan Bé

tong Viét My.

Ban thuyét minh nay (& mgt bg phén hop thanh va phii duge doc cing vdi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DYNG TRUONG THANH
Difi chi: ’Sc‘) l§/232, !)]16 Tran Dién, phuong Pinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niam 20138
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

(i)

Khoan dAu tu theo hop dong hop tac kinh doanh d& c6 dugc quyén so hitu va khai thic 50% gia tri

Dy 4n Mo da tai Nai Hon Ngua, xd Nhon Hoa, huyén An Nhon, tinh Binh Pinh theo Gidy phép sb
45/GP-UBND ngay 01/6/2011 ctia UBND tinh Binh Dinh cap cho Cong ty Cb phan Phat trién

Nguyén Hoang. Cong ty Cd phan Phat trién Nguyén Hoang va Cong ty TNHH MTV

Piu tu Phat

trién Truong Thanh Viét Nam dd ky hop ddng hop tac kinh doanh s6 28/2013/HD-HTDT ngay 03

thang 12 ndm 2013. Ngay 18 thang 08 nam 2015 ba bén da ky bién ban thoa thun

dé Cong ty

TNHH MTV Pau tu Phét trién Trudng Thanh Vigt Nam chuyén nhugng 50% gid trj Dy an Mo da
tai NGi Hon Ngua cho Cén%ty véi gi4 tri chuyén nhugng 40.000.000.000 VND. Trong nim, Cong
ty di chuyén nhugng lai phan v6n gop nay cho Cong ty €& phan TTP Khu Kinh té véi gid chuyén
nhuong la 32.000.000.000 VND. L& phat sinh tir nghiép vu chuyén nhugng nay la 8.000.000.000

VND.

(@ Khoan ddu tu theo Hop déng hop tac kinh doanh 6 0107/2017/HPHTPT ngay 01 thang 7 nam
2017 d& thuc hién Dy an Khu db thi méi Xuan An, thi trdn Xuan An, huyén Nghi Xuén, tinh Ha
Tinh. Téng gi4 trj Cong ty diu tu vao Dy 4n 13 4.500.000.000 VND. Trong nam, Cong ty di gop
bd sung von dau tu theo quy dinh ciia hop ddng 400.000.000 VND va chuyén nhugng lai phﬁn von

gop cho Cong ty CO phin Pau tu Xéy dung 108 Truong Thanh véi gia chuyén nhuong 1a

12.000.000.000 VND. Lai phat sinh tir nghi¢p vu chuyén nhuong nay la 7.500.000.000

7. Chi phi tra trude ngén han/dai han
7a. Chiphi trd trude ngdn han
S6 cudi nim

VND.

A A o
So dau nam

Chi phi bao hiém 12.246.479 11.919.040
Chi phi cong cu dung cuy 9.683.568 48.645.454
Céac chi phi tra trude ngin han khac 12.290.571 17.529.706
Cong 34.220.618 78.094.200

7b.  Chi phi tra truede dai han
A Ks  »
S0 cuoi ndm

A A o
So dau nam

Chi phi céng cu dung cu 119.703.675

Chi phi thué lai dét

Chi phi cai tao Van phong

Céc chi phi tra trude dai han khac 22.816.243
142.519.918

Cong

27.049.772
13.888.887
43.299.909
20.962.396
105.200.964

P A 3 ~ N
8. Taisan co dinh hitu hinh

v A 4 ~ 3 [} A A 3 A ® oA A ’ .
Tai san ¢é dinh hitu hinh 1a Phuong tién van tal, truyén dén. Chi tict so phat sinh nhu sau:

Nguyén gia Hao mon liiy ké

Gia tri con lai

S8 dau nam 1.418.534.545 (531.950.462) 886.584.083
Tang trong nam 889.372.273 (248.774.821) 640.597.452
Giam trong nam

S6 cudi nim 2.307.906.818 (780.725.283) 1.527.181.535

Tai san ¢6 dinh hitu hinh c6 gié tri con lai theo sb sach 877.019.880 VND di dugc thé
bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng — Chi nhanh Ha Ngi.

chép dé dam

Ban !imye’f minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai dige dpc cimg véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUGNG THANH
Mai, thanh phd Ha Noi

Dia chi: S6 18/232, pho TrAn Dién, phudng Dinh Cong, quén Hoang

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndam 2018
Bin tlﬂz’ﬁl“iﬁlﬂl Bio céo thi chinh (tiép theo)

9,  Phai tra ngudi ban ngin han

A K. -
S0 cuoi nam

Phii tra cdc nha cung cap khdac

Cong ty Cb phin Quéc té Péng A

Cong ty TNHH "I hwong mai Dich vu Pai Loi Nhét
Cac nha cung cép khic

9,278.786.070
3.000.000.000
5.677.910.750

600.875.320

Cong

9,278.786.070

10. Ngum mua tra tién trude |1gan han

S6 dAu nim
45,950.000

45.950.000
45,950,000

La tidn Cong ty o) phan BCG Trudng Thanh tam tng thyc hién hop ddng.

A~ 3 e A ’
1. Thué va eac khoan phai ngp Nha nuoc
S6 dAu niim

S6 phat sinh trong nam

K
S6 cudi nim

Phii ndp Phai thu  S6 phaingp Sé da nop Giam khac Phai ngp
Ig;‘giSTGT héng bén 5620173112 (1.658.253.860) 3.961.919.252
Thye GTGT Ao higp 52710598 (52.710.598) ,
khau
A 2

I{g‘i‘l‘%g‘“ nhp doanh 5 149 167,449 0.097.797.672 (2.207.162.285) 9.039.802.836
Thué thu nhép ca nhan 71.386.950 473.121.526  (197.437.052) 353.071.424
Céc loai thué khéc 70.853.180  (70.853.180) -
Phi, 1& phi va céc -
ko S e Kb 1530856 129.684.856  (128.145.000)  (1.539.856)

Cong S 776.554.399 1.530.856 15.444.340944 (4.314.561975)  (1.539.856) 13.354.793.512

Thué gid tri gia trmg

Cong ty nop thué gia trj gia tang theo phuong phap Kkhau trir véi thué suat 10%.

Thué thu nhp doanh nghiép

Céng ty phai nop thué thu nhap doanh nghiép cho céc khoan thu nhép tinh thué véi thué sudt 20%.

Thué thu nhép doanh nghiép phai ngp trong nam duoe duy tinh nhu sau:

Nim nay

Tdng lgi nhuén ké todn trude thué

Céc khoan didu chinh ting, giam lgi nhuén ké
toan dé xac dinh lgi nhuén chiu thué thu nhép
doanh nghiép:

. Chc khoan diéu chinh ting

46.768.565.736

301.623.027

301.623.027

Thu nhép chiu thué
Thu nhap duge mién thué
Thu nhép tinh thué

47.070.188.763

(1.780.000.000)

45.290.188.763

Nim trudc
10.894.545.027

1.105.636.524

12.000.181.551

AT —
12.000.181.551

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhdp doanh nghiép phai nfp 9.058.037.753 2.400.036.310
A > A a oA EX)
Didu chinh thué thu nhip doanh nghiép phai 39.759.919 (50.868.861)
ngp ciia ndm truwde
Tong thué thu nhap doanh nghigp phai ngp 9.097.797.672 2.349.167.449
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Pia chi: So 18/232, phé Tran Pién, phudng Dinh Cong, quéin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Viée xac dinh thue thu nhép doanh nghiép phai ngp cu
hanh v& thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay do

A

a Cong ty dugc ciin ¢l vao cic quy dinh hién
i theo ting thoi ky va cac quy dinh vé thue

JAe g 1A Do . ; gk .Y . - . a

déi voi nhidu loai giao dich khéc nhau co thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau. Do vy 56
£oop N TR r i h eme g .

thué duoge trinh bay trén Béo cao tal chinh c6 thé s& thay ddi khi co quan thué kiém tra.

Cic logi thué khic
Cong ty ké khai va ngp theo quy dinh.

12.  Doanh thu chua thye hién ngin han

Doanh thu chua thye hi¢n lién quan dén cic té
chive va cd nhdn khdc

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cho thué mat bing

Cing

A K -
So cuoi nam

3.121.200.000
2.941.200.000

180.000.000

3.121.200.000

K A w
So dau nam

180.000.000

180.000.000

180.000.000

13. Phai trd ngin han khice

Phii tri cdc bén lién quan

Cong ty C‘é") phén B?n‘l tu Xy dung 108 Trudng
Thanh - Tién Iai chuyén nhugng hop dong hop tac
kinh doanh

Phii tri cde don vi va cd nhdn khdac

Ong Nguyén Viét Anh Tuén - Tién chuyén
nhuong cd phﬁn Trudng Thanh Quy Nhon

Kinh phi cong doan

Bao hidm x& hoi

Bao hiém y &

Bao hiém thét nghiép

Lai vay phai tra

Cong

13a. Ng qud han chwa thanh todn

S5 cudi nim
337.500.000

337.500.000

34.606.706.415
34.000.000.000

45.006.086
30.907.301
5.468.127
3.578.717
521.746.184

34.944.206.415

Cong ty khéng c6 ng phai tra khac qué han chua thanh toan.

14, Vay ngfin han/dai han
I4a. Vay ngin han

Vay ngén han cdc cd nhan khéng phai la bén
lién quan

S6 cudi nim

21.600.000.000

A A o
So6 dau nam

414.398.704

35.138.091
1.885.828

165.896

377208889

414.398.704

Sb dAu niim

7.100.000.000

Ba Nguyén Thuy Duong 16.500.000.000

Ong Tran Trong Ly 1.000.000.000

Ong Hoang Vin Diing 600.000.000 600.000.000

Ba Lé Vén Anh 2.000.000.000 2.000.000.000

Ong Duong Hitu Huén 2.500.000.000 2.500.000.000

Ba L& Thi Minh Thu 1.000.000.000
27

Bean thuydt minh nay la mgt bé phan hep thanh vé phdi dige doc ciing véi Béo cdo tai chinh

te A

>

N S



CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, plto Trin Dién, phuong Pinh Cong, quén Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nédm 2018

Ban thuyé&t minh Bso cdo tai chinh (tiép theo)

A As -
S0 cuoi ndm

3 £ > .
Vay dai han déen hgn tra (xem thuyét minh

A w
S6 diu nim

V. 14b) 216.000.000 237.740.000
Ngan hang TMCP Ban Vi¢t - Phong giao dich

Hoan Kiém 237.740.000
Ngéan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng - Chi

nhanh Ha Noi 216.000.000

Cong 21.816.000.000 7.337.740.000

Cong ty c6 kha nang tra duge cdc khoan vay ngan han.

x 3 A A - . e
) Céc khoan vay ca nhan khong b tai san dam bao dé phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh, véi

thoi han 180 ngay, lai sudit 12%/nam.

Chi tiét s phat sinh vé céc khodn vay ngan han trong ndm nhu sau:
Sb tién vay K&t chuyén tir

phét sinh vay va ng dai Sb tién vay di

S6 diu nim trong nim han tra trong nim §6 cudi nim
Xi;‘gn ngan han cdc ¢d 4 100 000,000 24.000.000.000 (9.500.000.000) 21.600.000.000
Vay dai han dén han tra_ 237.740.000 234.000.000  (255.740.000)  216.000.000
Cong 7 337,740,000 24.000.000.000 _ 234.000.000 _(9.755.740.000) 21.816.000.000

14b. Vay dai han

Khoan vay Ngan hang TMCP Viét Nam Thmh Vugng — Chi nhanh Ha Noi theo hop dong s6
1611 18 4919233-01-SME ngay 20/11/2018 dé mua xe 6t6 phyc vy nhu cau dl lai ctia Cong ty vOi
41 suit 10,5%/mam, thoi han vay 36 thang ké tir ngdy giai ngan diu tién. S tién vay dugce hoan tra
vao ngay 20 hang thang theo lich tra ng, thanh todn 1An diu vao ngdy 20 thang 12 nam 2018.
Khoan vay nay duge dam bao bang viée cAm cb xe 6t6 hinh thanh tir khoan vay (xem thuyét minh

s6 V.8).

Ky han thanh toén céc khoan vay dai han nhu sau:
A Ko w
So cuoi ndm

Tir | nam trd xudng 216.000.000
Trén 1 nam dén 5 nim 416.000.000
Trén 5 ndm

Ciong 632.000,000

Chi tiét phat sinh ciia khoan vay dai han nhu sau:
A As
S0 cudi nim

K 3A w
So dau nam

237.740.000

237.740.000

})/1

A 3A v
So dau nam

S6 dau ndm 237.740.000
S& tién vay phat sinh 650.000.000
Két chuyén sang vay va ng ngan han (234.000.000) (237.740.000)
S6 cudi nim 416.000.000
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 'sé 18/232, phé TrAn Dién, phudng Dinh Cong, quan Hoing Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2018

Bén thuyét minh Bdo cdo (2i chinh (tiép theo)

A 5 o e
15.  Von chi sé hita
15 B > 14{ " ! A b « £ A o A » @ o
«. Bang doi chiéu bien dong ctia von chii sé hitu

A A > - . A K
Vén diu tr ciia chii  Loi nhuéin sau thué

s6 hitu chwa phén phoi Cong

Sé diu nam trude 150.000.000.000 38.463.786.510 188.463.786.510
Chia cb tirc bang cd phiéu 29.999.980.000 (29.999.980.000)

Loi nhudn trong niam trudc 8.545.377.578 8.545.377.578
S6 du cudi nitm trude 179.999.980.000 17.009.184.088 197.009.164.088
S4 du dAu nam nay 179.999.980.000 17.009.184.088 197.009.164.088
Chia ¢b tic bing cé phiéu 14.398.580.000 (14.398.580.000)

Loi nhudn trong nam nay 37.670.768.064 37.670.768.064
S6 duw cudi nim nay 194.398.560.000 40.281.372.152 234.679.932.152

) Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong Cong ty Cé phin Bat dong san va Xay dung Trudng Thanh scfS
01/2018/NQ-PHDCD ngay 23 thang 4 nam 2018 da thong qua phuong 4n chia co tirc bang co

A A o A A A
phiéu dé ting von dicu Ié.

Trén thye té, Cong ty di thyc hi¢n phan phdi dugc 1.439.858 ¢d phidu, sb ¢d phié'u I¢ phat sinh do
[am tron ty 18 thye hién quyén, lam tron s6 ¢b phidu cb dong nhén duge xudng dén hang don vi la
106,84 cb phan va da duge hiy theo Nghi quyét HDQT s 24/2018/NQ-HPQT ngay 27 thing 7

nam 2018 cha Hoi dfmg quan fri.

15b. CB phiéu
S6 cudi nim

S6 lugng cd phiéu dang ky phat hanh 19.439.856 17.999.998
6 lugng cd phiéu da phét hanh 19.439.856 17.999.998
- C6 phiéu phé thong 19.439.856 17.999.998
Sé lugng cb phiéu duge mua lai
- Co plriézr phé théng
S lwgng cd phiéu dang luu hanh 19.439.856 17.999.998
- C6 phiéu phé thong 19.439.856 17.999.998
Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

29
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, pho Tréan pién, phudng Pinh Céng, quéin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018
Ban thuyét minh Bdo cio tai chinh (tiép theo)

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

1.  Doanh thu ban hang va cung ciip dich vu
la. Tong doanh thu

Doanh thu ban hang héa
Doanh thu cung cép dich vy
Doanh thu hop dong xay dung
Cing

Nim nay Nam {rude
52.593.820.078 91.445.483.188
50.540.000.000 583.939.393
38.594.748.437 4,755.662.727

141.728.568.515 96.785.085.308

- b b A . , A A
1b.  Doanh thu bin hang va cung cip dich vy cho cdc bén lién quan

Cong ty khong phat sinh giao dich ban hang va cun
lién két. Trong nam, Cong ty phat sinh giao dich cun

nhu sau:

Céng ty C6 phan Tap doan Trudng Thanh Vit
Nam

Cong ty C phan Phat trién Nguyén Hoang

Chi nhanh Cong ty C& phin Déu tu Phat trién
Cong nghiép va Véan tai tai Ha Noi

or A + -
2. Giavon hang ban
Gi4 von ctia hang héa da ban

Gi4 von cua dich vy da cung cép
- A 4 A A
Gia von ctia hgp dong xdy dung

A . ’ P P

g cap dich vy cho céc cdng ty con va cong ty
A . A & ’ ~ [

g cap dich vy va xdy ldp cho cac bén lién quan

Niam nay Nim trudc
50.000.000.000

22.066.246.619 4.755.662.727

43.939.393

Niam nay Nim trude

50.381.236.508
7.463.510.533
31.247.472.442

83.698.587.653
1.250.000.000
3.698.730.891

Ciong $9.092.219.483 88.647.318.544
3. Doanh thu hoat dfng tai chinh
Nim nay Nim trude
LAi tién gii khong ky han 5.878.437 5.974.753
Cb tie, loi nhuan dugce chia 1.780.000.000
L&i thanh ly céc khoan déu tu dai han khéc 9.880.000.000 8.739.640.000
Ciong 11.665.878.437 8.745.614.753
4,  Chi phi tai chinh
Nim nay Niam trudc
Chi phi ldi vay 1.079.290.847 668.739.618
Li phai tra khi thanh 1y hop ddng hop tac dau tu 337.500.000
L& thanh ly céc khodn dau tu 8.000.000.000 92.095.850
Dy phong tn thét dau tw tai chinh 1.002.025.594 243.250.094
Chi phi tai chinh khae 3.902.723
Cong 10.418.816.441 1.007.988.285
Ban ﬂmyé.' mink néy léd mot bg phdn hop thénh vé phai dige doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 30



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Pja chi: S6 18/232, phd Tran Dién, phudng Pinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH .

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Ban thuyét minh Bio c#o tai chinh (tiép theo)

5. Chi phi quan Iy doanh nghi¢p
Nam nay

Niam trudc

Chi phi cho nhan vién 4.561.478.632 3.821.650.844
Chi phi vét liu quan Iy 131.257.777 59.356.194
Chi phi dé diing vin phong 129.374.692 294.427.219
Chi phi khéu hao tai san c¢6 dinh 248.774.821 236.422.428
Thué, phi va 18 phi 13.708.000 34.682.000
Céc chi phi khéc 1.951.333.118 1.436.806.988
Céng 7.035.927.040 5.883.345.673

6. Thu nhip khaic
Nim nay

Thu phat vi pham hop déng
Thu nhép khac

Cong

Nim trudc

1.850.000.000
97

1.850.000.097

7. Chi phi khae
Nim nay

L4i cham ndp tidn bao hiém 2.920.789
Thué bj phat, bi truy thu 73.504.130
Chi phi khac 2.493.333
Cong 78.918.252

8.  Lai trén cb phiéu
- ~ . At ~n . [ s A r - \ e A
Théng tin vé ldi trén ¢b phiéu duge trinh bay trén Béo cao tai chinh hgp nhat.

9.  Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu to

Nim nay
Chi phi nguyén li¢u, vét li¢u 260.632.469
Chi phi nhén cong 12.024.989.165
Chi phi khau hao tai san cb dinh 248.774.821
Chi phi dich vy mua ngoai 31.247.472.442
Chi phi khac 1.965.041.118
Cong 45,746.910.015

Nim trwdce

3.868.889
939.767.635
3.866.105

947.502.629

Niam trudc

59.356.194
3.821.650.844
236.422.428
6.444.894.073
2.721.488.988

13.283.812.527

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO LUU

CHUYEN TIEN TE

Cic giao dich khong bing tién

Nim nay Niam trudc
Chia ¢4 tire bing cb phiéu 14.398.580.000 29.999.980.000
Chuyén déi tién gop vén hop tac kinh doanh thanh
vbn gop vao Cong ty C6 phéan Bé tong Viét My L:BA0.000000
Cong 16.078.580.000 29.999.980.000
31
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: $6 18/232, phé Trin Dién, phutmg Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH |

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Ban thuyét minh Béo cio tai chinh (tiép theo)

VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC

la,

1b.

. . A re o A A
Giao djch va so dw v&i cic bén lien quan

P a1 B AR X . N I G 5 i o Rl B o Fee B ke THE
Céc bén lién quan vdi Cong ty bao gom: cac thanh vién quan ly cht ¢hot, cac ca nhén co lién quan
véi cae thanh vién quéan ly chii chot va céc bén lién quan khéc.

Giao dich va s dw véi cde thanh vién quan ly chii chdt va cde cd nhin cé lién quan voi cdc
thanh vién quan Iy chii chot

Céc thanh vién quan ly chu chdt gébm: cic thanh vién Hoi ddng quan tri va cac thanh vién Ban
Tong Giam déc. Cac ca nhan ¢6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chii chdt 1a cac thanh vién
mat thiét trong gia dinh cdc thanh vién quéan ly chu chét.

Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chi chét vér cde cd nhan ¢6 lién quan véi cde thanh vién quan
Iy chii chot

Cong ty khong phat sinh giao dich vé ban hang va cung cép dich vu cho céc thanh vién quén ly chii
chét va cac ca nhén c6 lién quan véi cde thanh vién quan 1y chi chét. Cac giao dich khic véi cac
thanh vién quéan ly cha chdt va cdc ¢4 nhan c6 lién quan véi cae thanh vién quan Iy chu chét nhu
sau:

Nam nay Nim trude
Cic thanh vién Hoi ddng quin tr
Ong Ding Trung Kién
Hoan tmg 87.369.891
Ong Hoang Manh Huy
Tam wng 10.068.943.360
Hoan img 10.068.943.360
C#c thanh vién Ban diéu hinh
Ong Pao Xuén Diic
Tam g 43.105.000
Hoan g 43.105.000

Céng ng vdi cdc thanh vién quan Iy chii chét vér edie ¢d nhdn c6 lién quan voi cde thanh vién quan
Iy chit chot

Céng ty khéng c¢6 cong ng voi céc thanh vién quan ly chu chét va céc ca nhan cé lién quan voi cée
thanh vién quan ly chi chét.

Thu nhdp ciia ede thanh vién quan 1y chii chét
Thu nhap cta cc thanh vién quan Iy chu chot chi ¢ lwong véi tong tién luong trong ndm la
1.953.438.540 VND (ndm trude 1a 1.968.000.000 VND).

. . A £ re 1 A .n ’
Giao dich va sé duw véi cdc bén lien quan khdac
Céc bén lién quan khac voi Cong ty gom:

Bén lién quan khac Mbi quan hé

Cong ty C& phan Phu tu Xay dyng 108 Truong Thanh Cong ty con

Cong ty Cb phén DPéu tu Trudong Thanh Quy Nhon Cong ty lién két

Cong ty Co phin Cong nghiép Truong Thanh Hung Yén  Céngty lién két

Cong ty Co ph?m PAu tu Trudng Thanh Phi Yén Cong ty lién két

Cong ty Cb phan Bé tdng Viét My Céng ty lién két

Cong ty Cb phin Agritec Céng ty lién két (dén ngay 30/10/2018)

Ban thuyét minh ndy la mét b phen hop thanh va phai duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh 32



CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dja chi: Sé 18/232, phé Tran Dién, phudmg Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phé Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

2a.

Bén lién quan khac M&i quan hé
Céng ty C6 phan Tap doan Trudng Thanh Viét Nam Ong Ding Trung Kién la Chu tich
Coéng ty C6 phan Piu tur Phat trién Cong nghiép va Vén tai  Ong Diing Trung Kién la Chu tich

Giao dich voi cdc bén lién quan khdc

Ngoai céc giao dich phét sinh véi cdc cong ty con va cong ty lién két da dugc trinh bay ¢ thuyét
minh sb V.2¢ ciing nhu cde giao dich vé ban hang va cung céip dich vu cho céc bén lién quan khac
khong phai I céng ty con va cong ty lién két da dugc trinh bay ¢ thuyét minh 6 VL.1b, Cong ty

con phat sinh cac giao dich khéc vai cée bén lién quan khac nhu sau:

Niam nay Niam trude
Céng ty Ci phan Tip doan Trwdng Thanh Vigt
Nam (TTVN)
Cho TTVN vay 17.393.285.555

TTVN tra tién vay 17.393.285.555

Cam két béo lénh

Theo Nghj quyét Hi ddng qun trj s6 26/2017/NQ/HDQT ngay 06/9/2017, s6 27/2017/NQ/HDQT
ngdy 22/9/2017 va s 29/2017/NQ-HDQT ngay 20/12/2017 thi Cong ty sé thyc hién bao lanh vay
vdn cho Cong ty C6 phin Bé tong Viét My (Viét M) v& khoan vay cua Viét My tai Ngén hang
TMCP Phuong Péng (OCB). Pham vi bao lanh thanh toan thay cho Vi¢t My gém ng gbc, i vay,
l4ii vay qua han va céc khoan chi phi khic theo hop dong tin dung gitra Vit My va OCB theo tirng
Nghi quyét néi trén [An luot 1a 4.112.000.000 VND, 2.145.000.000 VND va 4.860.000.000 VND

trong khoang thdi gian tr thang 8 nam 2017 dén thang 12 nim 2022,

Céng ng véi cdc bén lién quan khdc
a IRt A ‘A ‘ iy 3\ s g A B A \
Cong ng véi cac bén lién quan khéc duge trinh bay tai cac thuyet minh s6 V.3, V.5, V.6vaV.l3,

Cac khoan cong ng phai thu cac bén lién quan khac khong ¢6 bao dam va s& dugce thanh toan bang
tién. Khong c6 khoan dy phong phai thu khé doi nao duoce lap cho cc khoan ng phdi thu cac bén

lién quan khac.

Thong tin b) phin

Théng tin vé linh vie kinh doanh

Cong ty ¢6 céc linh vue kinh doanh chinh sau:
e Linh vyc thuong mai

e Linh vyuc dich vy

e Linh vuc xdy dung

e Linh vuc dau tu tai chinh

Ban rhuyér mink néy lé mét b phan hap thénh va phéi duge doc ciing vai Bdo cdo tai chinh
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dif\ chi: ’S(“') lS/232, phé Trin Dién, phudng Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phb Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

LA . Al A 3 . [ A qr A e 9 v r N vy .y » .
Théng tin vé két qua kinh doanh, tai san ¢6 dinh va céc tai san dai han khéc va gia trj céc khoan chi
phi 16n khéng béng tién ciia bd phan theo linh vuc kinh doanh cia Cong ty nhu sau:

Linh vye

Linh vye

Linh vue

Linh vue d Au

thuong mai dich vu xfy dyng _ tw tai chinh Céng
Nim nay
Doanh thu thudn vé bén
hang va cung cap dich vy 52.593.820.078  50.540.000.000 38.594.748.437 11.660.000.000 153.388.568.515

ra bén ngoai

Doanh thu thudn vé ban
hang va cung cip dich vy
giita cdc b phén

Téng doanh thu thudn
vé bin hang va cung cdp
dich vy

Két qua kinh doanh theo
bd phén

Céc chi phi khong phan
b6 theo bd phan

52,593.820.078 50.540.000.000

38.594.748.437 11.660.000.000 153.388.568.515

2.212.583.570 43.076.489.467

7.347.275.995

2.320.474.406

54.956.823.438

(7.035.927.040)

-

Loi nhudn tir hoat dong 47.920.896.398
kinh doanh
Doanh thu hoat dong tai 5.878.437

chinh
Chi phi tai chinh

Thu nhép khéac

Chi phi khac

Chi phi thué thu nhép
doanh nghiép hién hanh
Lgi nhudin sau thué thu
nhip doanh nghiép

Tong chi phi da phit
sinh dé mua tai sin co
dinlt va cdc tai san dai
lgn khdc

Téng chi phi khiu hao
va phin bé chi phi tri
triede dai hgn

304.947.662

293.039.273

223.778.731

67.606.607

(1.079.290.847)

(78.918.252)
(9.097.797.672)

R ——

37.670.768.064

[

889.372.273

132.161.467

127.000.482

96.983.610

29.300.072

385.445.631

Ban thuyét minh néy lé mét bo phdn hap thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinht
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S8 18/232, phd TrAn Bién, phwdng Dinh Cong, quin Hodng Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiie ngay 31 thang 12 nam 2018

Bin thuyét minh Bdo cfo tai chinh (tiép theo)

Linh vue Linh vye Linh vye  Linh vye diu
thuwong mai djch vu xiiy dung  tu tai chinh Cong

Nam trude

Doanh thu thuin vé ban
hang va cung cdp dich vu 91.445.483.188 583.930.393  4.755.662.727  8.739.640.000 105.524.725.308
ra bén ngoai

Doanh thu thudn vé ban
héng va cung cap dich vy
gilra cac bd phén

Tong doanh thu thuin
vé ban hang va cung cip 91.445.483.188 583.939.393  4.755.662.727  8.739.640.000 105.524.725.308

dich vu

l[f;tpﬂ:t? kinh doanh theo ., 4 095 s35  (666.060.607) 1.056.931.836  8.739.640.000  16.877.406.764

Céac chi phi khong phéan

bd theo bg phén e M
Loi nhuén tir hoat dong 10.994.061.091
kinh doanh

Doanh thu hoat dong tai 5.974.753
chinh

(1.007.988.285)
1.850.000.097

Chi phi tai chinh

Thu nhép khéac

Chi phi khac (947.502.629)
Chi phi thué thu nhap (2.349.167.449)
doanh nghiép hi¢n hanh

Loi nhudn sau thué thu 8.545.377.578
nldp doanh nghigp

Tong chi phi di plmt
sinh dé mua tai sin cd
dinh va cic tai sin dai

han khdc

Tong chi phr khiu hao

va phin bo chi phi tri 1.499.915.899 9.577.947 78.003.789 143.350.164 1.730.847.799

triede dai hgn W x.\
r}*/ <
/(H

Tai san va ng phai tra ctia bo phén theo linh vyc kinh doanh cta Céng ty nhu sau: m ”"'*'Ll‘*i:

Linh vuye Linh vye djch  Linh vye xdy  Linh vye diu tw & ‘\‘ Ik
% Cong \
thuong mai vu dung tai chinh
S6 cubi nim J,p}
. . A 5 A ‘_“I

;ﬁ‘;nsa“ trye ticp cta bO 13 495 040,864 33.000.000.000 238.603.320.599 285.078.361.463

Tai san phin bd cho bd

phén

Céac tai san khéng phén 38.063.145.239

bd theo b phén '

Tong tai sin 323.141.506.702

Ban Ihuyé'n' minh néy & mgt bé phen hop thanh va phai diege doc cimg véi Bdo cdo tai chinh 35



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Pja chi: S 18/232, phd Tran Pién, phudng Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

No phai tra truc tiép ca
bo phan

Ng phai tra phén bd cho
bd phén

Ng phai trd khéng phén
bé theo b phan

Tong ng phii tri

S6 diu niim

Tai san tryc tiép cia b
phan

Tai san phin bd cho bd
phdn

Céc tai san khong phin
bo theo bo phén

Téng tai sin

No phai tra tryc tiép cia
b phén

N phai tra phan bd cho
b phan

No phai trd khong phin
bd theo b phan

Tong ng phii tri

Linh vye

Linh vye dich

Linh vye xdy

Linh vue diu tw

thwong mai vy dyng tai chinh Cong
3.000.000.000  3.121.200.000 34.337.500.000  40.458.700.000
48.002.874.550
88.461.574.550
6.398.622.750 179.930.346.193  186.328.968.943
5.121.843361 32706329  266.363.725 489.505.501  5.910.418.916
15.245.221.516
207.484.609.375
6789204342 43.353.523  353.075.569 648.858.749  7.834.492.183

Sw kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Ngay 02 thang 1 nam 2019, Hoi dong quan tri Cong ty ra
vide chuyén nhuong 4.620.000 ¢b phan tai Con
gid dy kién khong thép hon 14.000 VND/c
0201/2019/HDCNCP ngdy 2/1/2019 dé ¢

2.640.953.103

10.475.445.286

Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HBQT vé
g ty Cb phan Pau tu Truong Thanh Quy Nhon véi
o phin. Theo d6 Cong ty dd ky hop déng sb
huyén nhugng 4.620.000 cd phin ctia Cong ty Cb phan

Pau tr Truong Thanh Quy Nhon cho Cong ty Cb phan Tép doan Videc véi gid 14.500 VND/cd

phan.

Ngay 06 thang 3 nam 2019, Hi ddng quan trj Cong ty ra Nghi quyét sb 07/2019/NQ-HPQT vé

viéc mua dé ting s()" hifu cd
thém 630.000 c6 phan, gia mua dy kién khdng qua 19.000 VND

T

1

A A

A . A A A A LA ‘A ~ A A A A
phan tai Cong ty CO phan Bé tong Vigt M, so cO phan dy kién mua
A A A A A X . "
/cd phan. Tong so ¢6 phan s hitu

sau khi mua thém 1a 1.530.000 co phan, chiem 51% téng vbn diéu 18 cua Cong ty C phén Bé tong

Viét My.

Ngay 12 thang 3 ndm 2019, Hoi ddng quan trj Cong ty ra Nghj qu

A

qua vige mua co pha
kién mua thém 3.570.000 co
sau khi mua thém 14 5.100.000 ¢b ph?m, chi

Viét My

Thyc hién Nghj quyét s6 03/2019/NQ-HDQT cua Hoi
duyét trién khai phéan p

7

10.000.000 c6 phiéu v&
cling 28/1/2019. Ngay 11 thang 3 nim 2019, Cong ty

hanh.

A

n phat hanh ting vo

A

yét s 09/2019/NQ-HPQT thong
n ciia Cong ty C phén Bé tong Viét My, s6 ¢b phan dy
phén, gia mua dy kién 10.000 VND/cd phan. Téng s6 cb phén s hitu
ém 51% tdng von didu 1¢ cuia Cong ty Co phan Bé tong

\ ddng quan trj ngay 10/01/2019 vé viée phé
héi cb phicu ra céng ching cho co dong hién hitu, Cong ty dd chao ban
i gia phat hanh bang ménh gia (10.000 VND/cd phiéu), ngay ding ky cudi

dd béo cdo két qua chao béan co phicu ra cong
chiing giri Uy ban ching khoén Nha Nuéc theo Cong véin s0 25/2019/BC-TEG. Theo d6, Céng ty
dd hoan thanh viéc phan phéi 10.000.000 ¢6 phicu, chiem 100% tbng s6 cb phidu dugc phép phat

Ban thuyét minh nay 1 mot bg phan hgp thanh va phai duge doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: $6 18/232, phd Trén Pién, phudng Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

Ngay 12 thang 3 nam 2019, Héi dong quan trj Cong ty ra Nghj quyét s6 11/2019/NQ-HPQT vé
viéc chuyén nhuong c6 phan tai Cong ty C4 phan Dﬁ’u tu Trudng Thanh Phi Yén voi gia dy kién
khong thap hon 12.000 VND/co phén, thoi gian dy kién chuyén nhugng 14 thang 3 nam 2019.

g0 o r A ~ A ~ r A A 5 r - . . A , w
Ngoai cac su kién néu trén, khéng co sy kign trong yéu nao khac phat sinh sau ngay két thic ndm
] ¢ ~ F3 g A 3 A qra w A A A~ P I A r
tai chinh yéu cau phai diéu chinh so liéu hodic cong bo trén Bao céo tal chinh.

Ngudi lap biéu K& togn truomg
| )
/4/ - . .
Nguyén Thi Hoa Vy Dao Xuin Dire Hoang Pinh Lei
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