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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty C6 phan Bt dong san va Xdy dyng Truong Thanh (sau ddy goi tht 1a
“Cong ty”) trinh bay béo cdo clia minh cling v&i Béo cdo tai chinh Quy 1 cho ndm tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2019,

Khai quat v& Cong ty

Céng ty Cb phan Béit dong san va Xay dyng Truong Thanh (duge dbi tén tir Cong ty CO phan
TECGROUP) 1A céng ty cb phin hoat dong theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghi¢p s6
0105167260, ding ky lan du ngay 28 thang 02 ndm 2011 do S& K& hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi
cap.

Trong qua trinh hoat dong, Cong ty dd dugc S& K& hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi chip nhén thay
déi Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép 17 lan. Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép didu chinh
lan thir 17 ngay 24 thang 9 ndm 2018 vé viée thay dbi von diéu 18

Tru s¢ chinh
- Pia chi . §6 18/232, phé Tran Dién, phudng Pinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phd
Ha Néi, Viét Nam.
- Pién thoai : 024 35599599

Hoqt dpng kinh doanh ciia Cong 1y la:

- Xay dyng nha céc loai

- Xéy dung cong trinh k§ thudt dan dung khac

- Pha d&

- Chuln bj mt bing

- Lf:lp dit hé théng dién

- Hoan thién cong trinh xdy dung

- Bén budn kim loai va quiing kim loai

- Ban budn vit lidu, thiét bi ldp dit khéc trong xdy dyung

- Hoat dong hd trg dich vy tai chinh chua duge phén vio dau. Chi tiét: Hoat dong tu vén dau tw (Khong
bao gdm tu vén phap ludt, tai chinh, thué, chig khoén)

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dAt thude chii s& hitu, chi st dung hoic di thué. Chi tiét:
Kinh doanh bét déng san

- Hoat déng kién triic va tu van ky thudt c6 lién quan. Chi tiét:

+ Thiét ké kién trac cong trinh; Thiét ké quy hoach xdy dung

+ Thiét k& ndi - ngoai thét cong trinh; thit ké canh quan;

+ Thiét ké két cAu cong trinh;

+ Thiét ké dién - co dién cong trinh;

+ Thiét ké cép - thoat nudc;

+ Thiét k& thong gi6 - cap thoat nhiét;

+ Thiét k& mang thong tin - lién lac trong cong trinh xéy dung;

+ Thiét ké phong chéy - chira chay;

+ Giam sat cong tac xay dung va hoan thign;

+ Gifm sat cong tac lip dat thiét bj cong trinh;

+ Gidm sat cong tac I?tp dat thidt bi cong nghé;

+ Lap, thAm tra dy 4n déu tu xay dyng cdng trinh;

+ Khéo sat dia hinh;

+ Khao sat dija chit, dia chét thuy vin cong trinh;

+ Quén ly dy dn dau tu xay dyng cong trinh;

+ Gifm sat xdy dung va hoan thién cong trinh dan dung va céng nghiép, ha tang k§ thut;



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

+ X4c dinh, thim tra dy todn xdy dyng;

+ Thidt ké cong trinh x4y dung dan dung va cong nghiép;

+ Kiém dinh, gidam dinh chét luong cong trinh xdy dyng.

+ Thiét k& ha tAng k§ thuét do thj

+ Thiét ké phong chdy - chita chay

+ Pinh gia xay dyng

+ Lép, thdm tra hd so thanh toén, quyét todn vén ddu tu xdy dung (Nghi dinh 59/2015/ND-CP cia
Chinh pht v& Quan ly dy an déu tw xay dung ngdy 18/6/2015)

o 3 A > . a A \ 2 I
H{i dong quén trj va Ban diéu hanh, quan ly
, 5 ‘A At gA 3 T A vy A 5 A - \ Neogr A
Céc thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban Tong Gidm doc ciia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém

~ - , \ A
l4p bao cdo nay bao gom:

Hi dong qudn trj

Ho va tén

Chirc vu

Ngay bd nhiém /mién nhi¢m

Ong Pang Trung Kién

Ong Hoang Dinh Lyi

Ong Hoang Manh Huy

Ong Phan Ngoc Anh Cuong
Ong Yasuo Kano

Ba Dao Thj Thanh Hién

A e
Ban kiém sodqt
Ho va tén

Chu tich
Phé Chu tich

Phé Chu tich
Chu tich

Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Chirc vy

B& nhiém ngay 13 thang 02 ndim 2018
B& nhiém ngay 13 thang 8 nam 2015
Mién nhiém ngay 12 thang 02 ndm 2018
B6 nhiém ngay 13 thang 02 nam 2018
B& nhiém ngay 13 thang 8 ndm 2015
Mién nhiém ngdy 12 thang 02 nam 2018
B& nhiém ngay 13 thang 8 ndm 2015
B nhiém ngay 13 thang 8 nam 2015
B nhiém ngay 11 thang 7 ndm 2016
B nhiém ngay 07 thang 4 nam 2017

Ngay bd nhi¢m

Ong Nguyén Hoang Giang
Ba Nguyén Thj Digu Quyén
Ba Ninh Thj Thanh

A . r A
Ban Tong Gidm doc
Ho va tén

Trudng ban
Thanh vién
Thanh vién

Chirc vy

13 thang 8 ndm 2015
13 thang 8 nam 2015
12 thang 4 nam 2016

3 A roog A . A X T
Ngay bd nhiém/tai bd nhiém/mién nhig¢m

Ong Hoang Pinh Lgi
Ong Hoang Manh Huy
Ong Pao Xuan Pic

Ba Pao Thj Thanh Hién

Dai dign phap luat

Téng Giam déc
Tdng Giam dbe
Phé Téng Gidm ddc
Phé Tdng Giam dbc

B nhiém ngay 01 thang 7 nam 2018
Mién nhiém ngay 01 thang 7 nim 2018
B4 nhiém ngay 01 théng 02 nim 2016
B nhi¢m ngay 22 théng 5 nam 2017

A

Ngudi dai di¢n theo phap ludt ciia Cong ty trong nim va cho dén thoi didm 1ap bdo céo nay la Ong
Hoang Dinh Loi (dén ngay 04 thang 3 nam 2018) va Ong Ding Trung Kién (tir ngay 05 thang 3 nidm
2018).

Ong Ping Trung Kién da ty quyén cho Ong Hoang Pinh Lgi — Téng Giam d6c ky Béo céo tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018 theo Gidy ty quyén s6 05/GUQ-TEG ngay 02
thang 7 nam 2018.

Kiém todn vién
Céng ty TNHH Kiém toén va Tu vin A&C di duoc chi dinh kidm toan Bao céo tai chinh cho nim tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018 clia Cong ty.
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Trach nhi¢m ciia Ban Téng Giam doc

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém ldp Béo cdo tai chinh phan anh trung thyc va hop Ly tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién ¢ ctia Cong ty trong nam. Trong viéc lap Béo

céo tai chinh nay, Ban Tdng Giam dbc phai:

o Chon lya céc chinh séach k& todn thich hop va ép dung céc chinh sach ndy mot cdch nhit quén;

e Thyc hién cdc xét doan va cac udc tinh mot cach hgp ly va than trong;

o Néu 16 céc chuin myc ké toan 4p dung cho Cong ty c6 duge tudn thi hay khong va tét ca cic sai
[¢ch trong yéu da duge trinh bay va giai thich trong Bao céo tai chinh;

e Lap Bdo céo tai chinh trén co sd& hoat dong lién tuc trir trudng hgp khong thé cho riing Cong ty s8
tiép tuc hoat dong lién tuc;

o Thiét 1ap va thye hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hidu nhim han ché rii ro c6 sai sot
trong yéu do gian 1an hodic nhdm lan trong viéc Iap va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Ban Tong Gidm dbc dam bao cac sd ké toan thich hgp duoc luu giit day da dé phan anh tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty véi mire d§ chmh xée hop Iy tai bét ky thoi diém nao va céc sb sach ké toan tuén thi
ché d¢ ké toan ap dung Ban Tdng Gidm ddc cung chiu trach nhiém quan Iy cac tai san cua Cong ty va
do d6 dé thuc hién cac bign phéap thich hop dé ngan chin va phat hi¢n cac hanh vi gian 1an va cdc vi
pham khéc.

A ' A Ay ga ~ 5 s A A A A A 1A r - N\ P
Ban Téng Giam doc cam két dd tudn thi cdc yéu cau néu trén trong vi¢e 1p Béo cdo tai chinh,

Phé duye;t Bio cio tai chinh

Ban Téng Giam dbc phé duye;t Béo cdo tai chinh dinh kém. Béo céo tai chinh di phan anh tr ung thye va
hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai thm diém ngay 31 thang 03 nim 2019, cung nhw két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tidn & cho ndm tai chinh két thic cting ngay, phui hop véi cic
Chuin myre K& toan Viét Nam, Ché dd K& toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap ly ¢6 lién
quan dén viée lap va trinh bay B4o cdo tai chinh.

;\0 JUI@X\H it Ban Tong Giam dbc
. A
> (,()U:F g doc

[ COPHAN  \C
BAT DONG § N

Hoang Dinh Legi

Ngay 18 thang 04 nam 2019



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S 18/232, phé Trin Dién, phudng Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phf) Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho niim i chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019

A -

L.
L
2,

I1,

III.

@ NS R -

E\J.—‘Q

N

BANG CAN POI KIt TOAN

Tai ngay 31 thang 03 ndm 2019

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tidn v cfic khoén tuong dwong tién
Tién

Cic khoéan twong duong tién

PAu tw tai chinh ngfin han

Chirng khodan kinh doanh

Dy phong gidm gid chimg khoén kinh doanh
DAu tu ndm gitr dén ngay déo han

Ciéc khodn phai thu ngin han

Phai thu ngén han ctia khéch hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi by ngén han

Phai thu theo tién d¢ k& hoach hop dong xay dung
Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Dy phong phai thu ngéin han khé doi

Tai san thiéu cho xir ly

Hang tdn kho
Hang tdn kho
Dy phong giam gia hang tdn kho

Tai sén ngéin han khic

Chi phi tra trde ngén han

Thué gi4 tri gia ting dugce khéu trir

Thué va céc khoan khéac phai thu Nha nude
Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khéc

Bio cdo nay phdi duge doe cing vdi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh

Vi

V.3
V.4

V.5
V.6a

V.7a

V.11

£ Ko  w
S0 cuoi niim

Don vi tinh: VND

A A o
S0 dau nim

108.987.487.428

2.271.995,349

2.271.995.349 .

106.696.257.922
17.165.783.990
1.494.056.478

280.000.000
87.756.417.454

19.234.157
19.234.157

84.427.484.650

8.122.891.573
8.122.891.573 -

76.270.372.459
48.386.279.398
2.019.977.638

280.000.000
25.584.115.423

34.220.618
34.220.618



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phd Trin Dién, phuémg Pinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2019

Béng cén dbi ké toan (1iép theo)

TAI SAN
B- TAISAN DAI HAN

Cic khodn phdi thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi trye thude
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han khé doi

NS Y AW

II.  Tisan cb dinh

[. Taisan cb dinh hitu hinh
Nguyén gid
Gid trj hao mon lity ké

2. Taisan cb dinh thué tai chinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon lity ké

3. Taisan b dinh vo hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon lfiy ké

1. Bét djng san diu tu
Nguyén gia
Gia trj hao mon liiy ké

Tai séin dé dang dai han

N.’“E

Chi phi xdy dyng co ban d¢ dang

PAu tw tai chinh dai han

DAu tr vo cong ty con

Piu tur vao cong ty lién doanh, lién két
Pau tu gop vén vao don vi khéc

Dy phong déu tu tai chinh dai han
Piu tu nim gitr dén ngay déo han

G 5 0 S

. 'TAi séin dai han khéie
Chi phi tra trude dai han
Tai san thué thu nhép hodn lai
Thiét bi, vét tu, phy ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

R

TONG CONG TAI SAN

Bio cdo ndy phai duge dge ciing véi Ban thuyét minh Béo cdo téi chinh

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Thuyét

minh S6 cudi niim S6 dAu niim
276.470,785.201 238.714.022.052
191.000.000 191.000.000

V.6b 191.000.000 191.000.000
1.495,127.273 1.527.181.535
V.8 l.495.127.273/_‘ 1.527.181.535
2.307.906.818. 2.307.906.818

(812.779.545) (780.725.283)

Fa

V.2 ©274120.267.967— 236.853.320.599
171.650.000.000- 90.200.000.000
48.000.000.000 107.280.000.000
54.604.000.000 41.000.000.000
(133.732.033) - (1.626.679.401)

664.389.961 142.519.918

V.7b 664.389.961 _ 142.519.918
385.458,272.629 323.141.506.702

6
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Dia chi: 86 18/232, phé Tran Didn, phudng Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019
Béng cAn ddi ké todn (tiép theo)

C-

o o9 B OGN O e L 2 = BN

— o
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w N - O

NGUON VON

NOQ PHAI TRA

Ng ng.’in han

Phai trd ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién true ngéin han

Thué va céc khoan phai nop Nha nudce
Phai tra ngudi lao dng

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bo ngén han

Phéi tra theo tién do ké hoach hgp dong xdy dung
Doanh thu chua thye hién ngén han

Phai tra ngéin han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngén han

Dy phong phai tra ngén han

Quy khen thudng, phic lgi

Quy binh 6n gi4

Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu

N dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé& von kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chua thye hign dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén ddi

Cd phiéu uu dai

. Thué thu nhap ho#n lai phai tra

Dy phong phai tra dai han

. Qu§ phat trién khoa hoc va cong nghé

Bio cdo ndy phdi diege doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Mi  Thuyét

£
80

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

minh

V.9
V.10
V.11

V.12
V.13

V.l4a

V.14b

A K
S0 cuoi nim

A
S6 dAu nim

47.157.832.120

46.741.832.120
5.728.634.134

s

6.701.057.989

12.685.258.954 -

1.184.674.528

2.986.200.000 '

12.194.006.515
5.262.000.000

416.000.000

416.000.000

88.461.574.550

88.045,574.550

9.278.786.070 —

1.633.803.250

13.354.793.512

3.896.785.303

3.121.200.000 /‘
34,944.206.415 /
21.816.000.000

416.000.000

416.000.000



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Pia chi: S6 18/232, p116 Trin Dién, phuong Binh Céng, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2019

Béng cin ddi ké toan (tiép theo)

NGUON VON
D - NGUON VON CHU SO HU'U

1. Vén chii s& hitu

—

A . 5 5 o
Von gop clia chii s& hitu

C6 phiéu wu déi

Thing dw vdn ¢b phan

Quyén chon chuyén dbi tréi phiéu
Vbn khéc ciia chii s& hitu

C4 phiéu quy

Chénh I¢ch danh gid lai tai san
Chénh Iéch ty gi4 héi dodi

Quy diu tu phét trién

Quy hd tro sip xép doanh nghigp
Quy khac thudc von chii s¢ hitu

0 P NS AW N

[T
—

. A A A
Loi nhudn sau thué chwa phén phoi

Cé phiéu phé théng ¢6 quyén biéu qué’f

Ma Thuyét

A
S0

400

410
411
41la
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

LNST chiea phan phéi liiy ké dén cudi kp truée 42la

- LNST chiea phin phéi ky nay 421b
12. Ngudn vén dau tu xay dyng co ban 422
II. Ngudn kinh phi vi qui khace 430
. Ngudn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi d& hinh thanh tai san c¢6 dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440

Ngudi lap biéu

%

Nguyén Thj Hoa Vy

Ké todn truémg

minh

V.15

Pio Xuin Pire

Bdo cdo nay phii dige doe cimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

A A
S0 cuoi nim

S6 dAu niim

338.300.440.509

338.300.440.509
294.398.560.000
294.398.560.000

(26.100.000)

43,927.980,509
40.281.372.152
3.046.608.357

234.679.932,152

234.679.932.152
194.398.560.000
194,.398.560.000

40.281.372.152
2.610.604.088
37.670.768.064

385.458.272.629

323.141.5006.702

@@EE& —

(,0 l‘HhN

CONG I‘z}i Giim dbe

Hoang Pinh Lgi
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phd Trin Pién, phudng Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY

Cho nim i chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019

IL

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phip gidn tiép)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 niim 2019

CHI TIEU
Luru chuyén tidn tir hoat dgng kinh doanh

Loi nhugin trwde thué

Piéu chinh cho cdc khoin:

Khéu hao tii san ¢d dinh va bt dong san dau tu
Céc khodan dy phong

L#i, 18 chénh lach ty gi4 hdi doai do danh gia lai
cde khoan muyc tién té& c6 gbe ngoai 18

L4i, 18 tir hoat dong dau tu

Chi phi 14i vay

C4c khoan diéu chinh khac

Loi nhudn tiv hogt dpng kinh doanh

truede thay doi von luu dpng

Ting, giam cdc khoan phai thu

Tang, giam hang ton kho

Ti#ng, giam cac khoan phai trd

Ti#ng, giam chi phi tra trude

T#ng, giam chimg khoén kinh doanh

Tién I4i vay dé tra

Thué thu nhép doanh nghiép da njp

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khic cho hoat djng kinh doanh

Luu chuyén tién thudin tiv hogt dpng kinh doanh
Luru chuyén tién tir hoat djng diu tw

Tién chi d& mua sém, xdy dyng tai san cb dinh va
céc tai san dai han khéac

Ti&n thu tir thanh 1y, nhugng ban tai san cb dinh va
cac tai san dai han khéac

Tién chi cho vay, mua céc cdng cy ng clia

don vi khéc

Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng clia
don vi khéc

Tidn chi ddu tw gop vdn vio don vj khic

Tién thu hdi ddu tw gop vdn vio don vi khic

Tién thu 14i cho vay, ¢b tire va loi nhudn dugce chia

Liwru chu yérr tién thudn tiv hogt dpng ddu tr

Biio cdo nay phdi diege dpe ciing vdi Bdn thuyét minh Bdo cdo tai chinh

M Thuy(‘:t

£
S0

01

02
03

04
05
06
07

08
09

11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23

24
25
26
27

30

minh

V.8
VL4

V1.4

V.11

V.8

Liiy ké tir dAu niim
dén cubi quy 1/2019

Pon vi tinh: VND

Liy ké tir ddu niim
dén cubi quy 1/2018

4.562.980.285

32.054.262
(1.492.947.368)

(2.796.175.156)
123.172.087

429.084.110
36.558.262.837

(7.900.445.151)

654.458.664

59.105.607
(142.012)

(2.380.000.000)
96.499.793

(1.570.077.948)
(4.387.384.490)

15.160.310.019

(506.883.582) 49.727.755

(382.989.594) (96.499.793)

. (700.000.000)

28.197.028.620 8.456.075.543

(134.470.000.000) (9.950.779.999)
17.000.000.000
2.175.156

(117.467.824.844) (9.950.779.999)
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Pia chi: S6 18/232, phd Trin Pién, phudng Djnh Céng, quin Hoang Mai, thanh ph6 Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY 1

Cho nim i chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2019

Biio céo lwu chuyén tién ¢ (tiép theo)

Mi Thuyét

CHi TIU s minh
111, Luu chuyén tidn tir hoat ddng (3i chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhan vén gop ctia
chi s& hitu 31
2. Tién tra lai vén gép cho cac chi s¢r hitu, mua lai
¢b phiéu ctia doanh nghiép di phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33
4, Tién tra ng gbc vay 34 V.14
5. Tién tra ng gbe thué tai chinh 35
6. Cb tirc, lgi nhuan da tra cho chii s& hitu 36
Luu chuyén tién thudin tiv hogt dpng tai chinh 40
Luru chuyén tidn thuln trong niim 50
Tin v3 twong duong tién diu nim 60 V.1
Anh huéng cta thay dbi ty gia hdi dodi quy dbi ngogi t& 61
Tidn va twong dwong tién cudi nim 70 V.

Ngudi 1dp biéu Ké tofin truémg

Nguyén Thi Hoa Vy Pao Xuin Pire

Bdo cdo nay phai duge doe cimg véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh

Niim nay

Nim trudce

99.973.900.000

W

“\ VA XAY DUN
&mmjue THAN
O ]

= [ BAT DONG SA

(16.554.000.000) (1.079.140.000)
83.419.900.000 (1.079.140.000)
(5.850.896.224) (2.573.844.456)

8.122.891.573 3.188.115.241
2.271.995.349 614.270.785
f:‘;f::‘___

o

_CO'PHAN

‘{}p

A
G Mar-TS

o Ioap Srigdys
CONG ﬁi’hg‘,\ ifm doe

Hoang Dinh Lgi
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dja chi: $6 18/232, phé Trin Dién, phudng Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Ni
BAO CAO TAI CHINH QUY 1

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUY I
Cho niim ti chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2019

I.  DAC DIEM HOAT DONG
. Hinh thire sé hitu von
Cong ty | Cd phan Bat dong san va Xay dung Trudng Thanh (sau dy goi tat 1a “Cong ty”) la cong
ty ¢b phén.
2. Linh vwe kinh doanh
Linh vyre kinh doanh ctia Cong ty 1a dau tw, thuong mai va dich vy.
3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat ddng kinh doanh chinh ctia Céng ty trong ky 1a: Kinh doanh thwong mai vt li¢u xay dyng,
dich vy, xay lap.
4, Chu ky sédn xuit, kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuat kinh doanh théng thudng ctia Cong ty khong qua 12 thang.
5. Chu tric Cong ty
Céong ly con
Céng ty dau tu vao 02 cong ty con nhu sau:
1. Cong ty Cb phan Dau tr Xay dung 108 Trudng Thanh c6 try s& chinh tai s nha 92 Lé Loi,
phuong Chanh L, thanh pho Quang Nga1 tinh Quang Ngii. Hoat ddng kinh doanh chinh ctia cong
ty con ndy la Xay dung va kinh doanh bat dong san Tai ngdy 31/03/2019, ty 1§ von gop cua Cong
ty tai cong ty con nay 14 89%, ty 1& quyén biéu quyét va ty 1¢ lgi ich twong duong voi ty 18 vén gop.
2. Cong ty Cb phan Bé tong Viét My c6 tru so chinh tai Thon T Hoa, xi Ly Thuong Kiét, Huyén
Yén My, tinh Hung Yén. Hoat djng kinh doanh chinh ctia cong ty con nay la Ban budn vit ligu,
thiét bj 1ap dat khac tlong xdy du‘ng Tai ngay 31/03/2019, ty 1& vén gop cua Cong ty tai cong ty
con nay la 51%, ty 1§ quyén biéu quyét va ty 18 lgi ich twong duong vdi ty 18 von gop.
Ciic cong ty lién két
Ty I¢ Ty 16 quyén biéu
phén s& hitu quyét
Hoat dong kinh Sécubi S&ddu  Sdcubi Sb dau
Tén cong ty bja chi try s¢ chinh doanh chinh ky ky ky ky
Cong ty C6 phan Thén Tir Duong, xi Ly Kinh doanh bit 36% 36%
Cong nghiép Truong Thudng Kiét, huyén Yén  dong san, quyén sir
Thanh Hung Yén M9, tinh Hung Yén dung dét thue chu
sd hifu, chu str dung
hoiic di thué
Cong ty C6 phdn San S8 18 Tay Son, Phudmg Rén, dép, épvacan  37.5% 37.5% 0
xuét Thwong mai va  Quang Trung, TP. Quy kim loai, luyén bt
ddu tr Nam Minh ~ Nhon, tinh Binh Dinh kim logi
6. Tuyen b6 vé kha niing so sanh thong tin trén Béo cdo tm chinh
Céc so liéu turong (g ctia Quy 1/2018 so sanh dugc voi s ligu ctia Quy 1/2019.
\
I\
13
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CONG TY €O PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: $6 18/232, phé Trin Didn, phudmg Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho niim tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2019

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

7.

Nhan vién
Tai ngdy 31/03/2019, Cong ty ¢6 24 nhan vién dang lam viéc (86 dau ky la 24 nhan vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh
Nim tai chinh ctia Cong ty bét dau tir ngdy 01 thang 01 va két thiic véo ngay 31 thang 12 hang nim,

Don vi tién @ sit dung trong ké todn
Pon vj tién\ té stir dung trong ké toan la Pong Vigt Nam (VND) do phdn 16n céc nghiép vu duge
thye hién bing don vi tién t§ VND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d§ ké toan 4p dung

Céng ty ap dung cac Chuan myc K& toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghlep Vigt Nam dugce
ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC ngly 22 thang 12 nam 2014 va céc thong tu huéng
dan thye hién chuén myc ké toan ctia Bo Tai chinh trong viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh,

Tuyen b6 vé viée tudin tha chufin mye ké toan va ché d§ ké toan

Ban Téng Giam dbc dam bao d tudn thi yéu cu ciia cic Chuan muyc K& toan Vigt Nam, Ché do
Ké todn doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tw 6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang
12 niam 2014 ciing nhu céc thong tw huéng din thyc hién chudn myc ké toan ctia Bo Tai chinh
trong viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

CAC CHINH SACH KI TOAN AP DUNG

Co sé' ldp Bao cao tai chinh
Bdo céo tai chinh dugce ldp trén co so ké toan ddn tich (trlr cac théng tin lién quan dén céc ludng
tién).

A
Tién
A A X w \ e A 3 A \ A )
Tién bao gom tién mit va tién giri ngan hang khong ky han.

Cic khoan dAu tw tai chinh

Cic khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc xé4c dinh theo gia gbe trir di cac khoan dy phong pha; thu kho doi. Dy
phong phai thu khé doi cuia cac khoan cho vay dugc 13p céin clr vao dy kién mire ton thét c6 thé xay
ra.

Cdc khodn ddu tir vao cong ty con, cong ty lién két

Céng ty con

Cong ty con la doanh nghl@p chiu sy kiém soat ctia Cong ty. Viéc kiém soat dat dugc khi Cong ty
¢6 kha niing kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat ddng ctia doanh nghig¢p nhan dAu tw nham
thu dugc loi ich kinh té tir cic hoat dong ctia doanh nghiép do.

Céng ty lién két

Ban thuyét minh néry I mgi bg phén hop thanh va phai dige doc clng véi Bdo edo tai chinh 14



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: $6 18/232, phd Trin Pién, phudng Pinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 niim 2019

Bin thuyét minh Béo csio tai chinh (tiép theo)

Cong ty lién két 1a doanh nghiép méa Céng ty ¢6 anh hudong dang ké& nhung khéng cé quyén kiém
soat d6i voi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia
vio viée dua ra cac quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhan dau tw
nhung khong kiém soat cac chinh sach nay.

Ghi nhdn ban dau

Cac khoan du tu vao cong ty con, cong ty lién két duoc ghi nhén ban diu theo gia gde, bao gém
gia mua hodic khoan gép von cdng céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc ddu tu. Truong hop dau
tu bing tai san phi tién t&, gia phi khoan ddu tu duge ghi nhan theo gia trj hop Iy cta tai san phi
tién 18 tai thoi diém phét sinh.

Cd tte va lgi nhudn coa cée ky trude khi khoan dau tw duge mua duge hach toan giam gia trj cta
chinh khoan diu tw d6. Cb tre va loi nhudn cta cac ky sau khi khoan dau tu dugc mua duge ghi
nhén doanh thu. C& tirc dugc nhan bing ¢b phiéu chi duge theo dai s6 lwgng cd phiéu ting thém,
khong ghi nhan gié trj ¢é phiéu nhan dugc.

Dy phong ton thét cho cde khodn dadu tir véo cong ty con va cong ty lién két

Dy phong tdn that cho cac khodn dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dwgc tr 1011 lap
khi cong ty con, cong ty lién két bi 18 v6i mic tl ich 1ap bing chénh lgch gitta vén gop thuc te clia
cac bén tai cong ty con, cong ty lién ket va vbn chi s hitu thyc ¢é nhén véi ty 1§ gop vén clia
Céng ty so vai tong s vén gop thuc té ctia céc bén tai cong ty con, cong ty lién két. Néu cbng ty
con, cong ty lién két la d6i tuong lap Béo cao tai chinh hop nhat thi can cir dé xac dinh dy phong
t6n tht 12 Bdo céo tai chinh hop nhat.

Tang, giam s6 dy phong tdn that diu tw vao cong ty con, cong ty lién két cn phai trich lap tai ngdy
két thiic nim tai chinh duge ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cic khodn ddu tw vio cong cu von ciia don v khrfc
Pau tur vao cong oy von ctia don v1 khac bao gdm cac khoan diu tu cong cy von nhmlg Cong ty
khong c6 quyén kidm soat, déng kidm soat hogc ¢6 anh hudng dang ké dbi véi bén duge ddu tur.

Céc khoan diu tur véo cong cu von ctia don vi khac du‘orc ghi nhéin ban diu theo gla goc bao gdm
gia mua hodc khoan gop vén cdng c4c chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong diu tu. C4 tie va
loi nhudin cta céc ky trude khi khoan dau tw dwoc mua duge hach toAn gidm gid trj ciia chinh
khoan dau tLr dé. C6 tire va loi uhuan cuia cac ky sau khi khoan dau tu duoc mua duge ghi nhin
doanh thu, C6 tlI'C dm;rc nhén bing cd phiéu chi duoc theo doi s6 lugng cb phiéu ting thém, khong
ghi nhan gia tri cb phiéu nhan dwgc/dugce ghi nhan theo ménh gia.

Dy phong tdn thét cho céc khoan diu tu vio cong cy von clia don vi khéc duge trich 1ap nhu sau:

o Dbi v6i khoan dau tu vao cd phiéu niém yét hoiic gia trj hop Iy khoan dau tu duge xac dinh tin
cz,“ly, viée lap du phbng dya trén gid tri thi trudng cia cb phicu. -

o D&i v6i khoan diu tur khong xdc dinh dugoe gia tri hop ly tai thoi diém bao céo, viée lap dy
phong dlrorc thyre hién can et vio khoan 16 ctia bén dugc dau tw voi mie trich 1ap bang chénh
léch gll"ra von gop thye té cua cic ben tai don vj khac va vén chui s& hiru thyc ¢6 nhén vai ty 18
BOp von ciia Céng ty so voi tong s6 vén gop thye té ctia cac bén tai don vj khac.

Tang, giam s6 dy phong t6n that dau tu vio cdng cu vén ciia don vi khac can phai trich lap tai ngay

két thuc nim tai chinh dwoc ghi nhan vio chi phi tai chinh.

Ciac khoan phai thu
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sO trir di céc khoan dy phong phai thu khé
doi.

Bain thuyét minh néwy Ia mét b phdn hp thanh vé phéi duge doc ciing vdi Bao cdo tai chinh 15



CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dja chi: S 18/232, phd Tran Pién, phudong Pinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

Bén thuyét minh Bfio cfo tai chinh (tiép theo)

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac duge thye hién theo

nguyén tac sau:

o  Phai thu ciia khach hang phén anh céc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phét sinh tr

. ' o A , (e A . e 3 ] * oA A X A
giao djch cé tinh chat mua — ban giira Cong ty va ngudi mua la don vi dge lap vai Cong ty.

o  Phai thu khac phan énh cac khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén

giao djch mua — ban.

Dy phong phai thu khé doi duge lap cho timg khoan ng phai thu khé doi cin cir vao tudi ng qua

han ctia cac khoan n¢ hodc dy kién mure ton thét c6 thé xay ra, cy thé nhu sau:
o  DPbi véing phai thu qua han thanh toan:
- 30% gia tri d6i voi khoan ng phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.,
50% gié tri dbi v&i khoan ng phai thu quéa han tir 1 nam dén dudi 2 nam.
- 70% gi4 tri dbi v&i khoan ng phai thu qua han tir 2 nim dén dudi 3 nam.
- 100% gi4 tri d6i véi khoan ng phai thu qua han tir 3 ndm trd 1én.

A I %] - . r r 3 - A o , .
e  DOi véi ng phai thu chua qua han thanh toan nhung khé c¢6 kha ning thu hoi: cin ctr vao du

kién mirc ton that dé 1ap dy phong.

Ting, giam s6 du dy phong ng phai thu khé doi cin phai trich 1ap tai ngay két thiic nidm tai chinh

dugce ghi nhéin vao chi phi quan ly doanh nghiép.

5. Chi phi tra trude

Chi phl tré trude bao gbm céc chi phi th\rc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén ket qua hoat

dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truée cia Cong ty chi yéu la chl phi
béo hiém, chi phl céng cu dung cu va chi phi khic, Cac clu phi tra trude nay duge phéan bd trong
khoang thoi gian tra trude hojic thoi gian céc lgi ich kinh té tuong (mg dugc tao ra tir cée chi phi

nay.

Cong cu, dung cu

Céc cong cy, dung cu da dua vao sir dung duge phan bd vao chi phi theo phuong phép dudng thiing:

vGi thai gian phan b khong qua 24 thang.

Chi phi bio hiém

Chi phi bao hidm tra trudc 14 tién phi bao hiém di trd cho cdc ky sau. Chi phi bao hiém tra trudc

duge phan bd vao chi phi theo phwong phép dudng thing twong (g v&i thoi gian bao hiém.

6. Tai san Cﬂ dinh hitu hinh

Tai san ¢6 dinh hiru hmh duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon luy ké. Nguyen gia tai san c6
dmh hitu hinh bao gdm todn bj céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 dugc tai san ¢b dinh tinh
dén thoi diém dua tai san dé vao trang thai sﬁn sang su’ dyng. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhin
ban dau chi duge ghi ting nguyén gia tai san ¢d dinh néu céc chi phi nay chéc chén lam tang loi ich
kinh té trong twong lai do st dung tai san doé. Céc chi phi phat sinh khéng thda man diéu kién trén

dugce ghi nhén la chi phi san xudt, kinh doanh trong nam.

Pognr g A 4 ~ 3 ’ . A sroon v r . \ ~ A s
Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh duge ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Iiiy ke dugc x6a

s6 va lai, 18 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nim.

Tai san ¢b dinh hu’u hinh dugc khéu hao theo phlrorng phép dudng thing dya trén thoi glan hiru
dung wée tinh, S6 nam khéu hao ctia logi tai san ¢d dinh hitu hinh 1a Phuong tién vén tai truyén dan

la ttr 6 — 10 ndm.

Beéin thuyét minh néy la mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bio cdo tai chinh
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CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dja chi: S6 18/232, phé Trin Pién, phuomg Binh Cong, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Ban thuyét minh Bfo cfo tai chinh (tiép theo)

10.

11,

Hgp ddng hgp tic kinh doanh

Hogt dpng kinh doanh dong kiém sodt

Cong ty ghi nhén trén Bao céo tai chinh cac hgp dong hgp tac kinh doanh dudi hinh thirc hoat dong
kinh doanh dong kiém soét céc ndi dung sau:

e  (Gid trj tdi sdn ma Cong ty hién sd hitu.

e Céac khoan ng phai trd ma Cdng ty phai ganh chju.

o Doanh thu dugc chia tir viéc ban hang héa hodic cung cép dich vu cua lién doanh.

e Cac khoan chi phi phai ganh chju.

Cac khodn ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai trd duge ghi nhin cho sb tidn phéi tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dia trén cac ude tinh
hop 1y v& s6 tién phai tra.

Viéc phin loai cic khoan phai tra la phai trd ngudi béan, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thye

hién theo nguyén téc sau:

o  Phai trd ngudi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vu, tai san va ngudi ban la don vi djc lap voi Cong ty.

e  Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hoéa, dich vu dd nhan dugc tir ngudi ban
hogic dif cung cdp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hojic chua di ho so,
tai lidu ké toan va céc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan
chi phi san xudt, kinh doanh phai trich trudc.

o  Phai tra khac phan 4nh céc khoan phai trd khong c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

Cac khodn ng phai tra va chi phi phai trd dugc phan loai ngéin han va dai han trén Bang can doi ké
toan cin cir theo ky han con lai tai ngdy két thiic nim tai chinh,

K 5 o n
Von chii s& hiru

A - > 5 o P
Von gop ciia chii s hivu

A ’ » ERNE T T . A A A A 4~ 1 - - A 4a
Von gdp ciia chi s& hitu duge ghi nhin theo so von thye t€ da gop clia céc co dong.

Phén phdi lgi nhuén

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho cac ¢b déng sau khi da trich lap cac
quy theo Didu 18 ciia Céng ty ciing nhu cac quy dinh cta phap ludt va di dugc Pai hoi dong cb
dong phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuén cho céc ¢d ddng duge can nhéc dén céc khoan myc phi tién té ndm trong
loi nhuén sau thué chwa phén phdi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra cb tirc nhur
ldi do danh gia lai tai san mang di gép vbn, 1di do danh gia lai cac khoan myc tidn 8, cdc cong cy
tai chinh va céc khoan myc phi tién té khac.

Cd tirc duge ghi nhén 12 ng phai trd khi duge Dai hai dong cb déng phé duyét.

Ghi nhéin doanh thu va thu nhap

Doanh thu ban hang hod

Doanh thu bén thanh phdm duge ghi nhan khi dng thoi théa man cée didu kién sau:

o Cong ty di chuyén giao phan 16n rai ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu hang héa cho
ngudi mua.

Ben r!mye‘f minh néy I mt bg phan hgp thanh va phai diege doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh 17



CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S 18/232, ph6 Tran Dién, phudmg Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY 1

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2019

Ban thuyét minh B#o cio tai chinh (tiép theo)

12.

13.

14.

e Cong ty khong con nfim giit quyén quéan ly hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hojc quyén
kiém so4t hang hoa.

e  Doanh thu dquc xac dinh twong ddi chic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dugce quyen
trd lai san pham hang héa dd mua theo nlumg didu kién cy thé, doanh thu chi dtroc ghi nhan
khi nhitng diéu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khong duge uyen {ra lai hang
héa (trir truomg hop khach hang cé quyén tra lai hang héa dudi hinh thie doi lai dé 1y hang
haa, dich vu khac).

e Cong ty da hoic s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang,

o  Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung cdp dich vy

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi ddng thoi théa méin cae didu kién sau:

o Doanh thu dugc xéc dinh twong dbi chiic chén. Khi hop dong quy dinh ngudi mua duge quyén tra
lai dich vy da mua theo nhiing didu kién cy thé, doanh thu chi duge ghi nhan khi nhiing diéu kién
cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu di cung cép.

o Cong ty dd hoiic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung c4p dich vu dé.

e Xic dinh dugc ph?:n cdng viéc da hoan thanh vao thoi diém béo céo.

e Xc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vy do.

anomg hO’p dich vy duge thl,rc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky dugc cin
ctt vao két qua phdn cong viée dd hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

Tién lii
Tién lai dugc ghi nhan trén co sé thoi gian va lai suét thye té timg ky.

Hop ddng xiy dyng

Hop d611g xay dung 1a mot hop ddng dugc thoa thuéin dé xay dung mdt tai san hoic tb hop cac tai
san ¢6 lién quan chit chd hay phy thuge 1in nhau vé mat thidt ké, cong nghd, chirc niing hofic myc
dich str dyng co ban cuia chiing.

Khi két qua thye hl¢]‘| hop dbng dugc wée tinh mdt cach déng tin ciy, dbi véi cac hop dong xdy
dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo gla trj khéi lugng thyc hién: doanh thu va chi phi lién
quan dén h(;vp ddng duge ghi nhdn twong tng véi phin cong viée da hoan thanh duge khach hang
xdc nhgn va duge phan anh trén héa don da 1ap.

Cac khoan ting, giam khdi lugng xay ldp, cac khoan thu bdi thudong va cac khoan thu khéc chi
dugc ghi nhdn doanh thu khi dd dwgc tlléllg nhét v&i khach hang,

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan
vay. Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh.

Cic khoén chi phi

Chi phi 12 nhitng khoan lam giam lgi ich kinh té dugc ghi nhan tai thoi diém giao dich phét sinh
hoic khi ¢6 kha ning twong d6i chiic chiin s& phat sinh trong twong lai khong phén biét da chi tién
hay chura.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhian ddng thi theo nguyén tic
phi hop. Trong trudng hep nguyén tac phi hop xung dot véi nguyén tic thin trong, chi phi dugce

Ban thuyét minh nay la mét b phin hgp thanh va phai diege doc ciing véi Bdo cdo tii chinh 18



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Trin Pién, phudmg Dinh Céng, quéin Hodng Mai, thanh phd Ha Ni
BAO CAO TAI CHINH QUY 1

Cho n#im tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Ban thuyét minh Bdo cfo tai chinh (tiép theo)

15.

16.

17.

. A ~ - 5 o A - . 2 r A A - A 3 3 » ‘ B
ghi nhén cin cir vao ban chat va quy dinh ctia cdc chuiin myc ke toan dé dam bao phan dnh giao
dich mt cach trung thye, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghi¢p

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 13 thué thu nhap hién hanh, la khoan thué dwgc tinh diya trén
thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh thué chénh léch so v6i lgi nhudn ké toan 1a do didu chinh cac
khoan chénh léch tam thoi gitra thué va ké toan, cdc chi phi khéng dugc trir ciing nhu diéu chinh
cée khoan thu nhép khoéng phai chiu thué va céc khoan 186 duge chuyén.

Bén lién quan

Céc bén duge coi la lién quan néu mdt bén c6 kha nang kiém soat hogic ¢6 anh hudng dang ké dbi
voi bén kia trong v1¢c ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing duge xem
14 bén lién quan néu cling chju sy kiém soat chung hay chju anh huéng dang ké chung,

Trong viée xem xét mdi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chét ctia mbi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.

Bio cio theo by phin

Bo phén theo linh ALC kinh doanh la mét phan c6 thé xé4c dinh riéng blq:t tham gla vdo qua trinh san
xuit hodic cung cép san pham, dich vy va ¢6 rai ro va loi ich kinh té khéac véi cac bo phén kinh
doanh khac.

B phéan theo khu vie dia Iy 1a mot phin c6 thé x4c dinh ueng bi¢t tham gia vao qud trinh san Xuét
hoiic cung cép san pham, dich vy trong pham vi mét moi trudng kinh te cy thé va ¢6 rii ro va lgi
ich kinh té khac véi cac by phén kinh doanh trong céc moi trudng kinh & khc.

Thong tin bd phan duge lap va trinh bay phi hop véi chinh séch ké toan ap dung cho viée lap va
trinh bay Béo cdo tai chinh ctia Cong ty.

Bdn Ihrué'r mink nay I mét b phdn hgp thanh va phai dwge doe cling véi Bdo cdo tai chinh 19



CONG TY €O PHAN BAT BONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Pia chi: S6 18/232, phé Tran Dién, phudng Dinh Céng, quin Hoang Mai, thinh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY 1

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

Bin thuyét minh Bao cfo tai chinh (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN

A W ooop 5 A
1. Tién va cae khoan twong dwong tien

S6 cudi ky S6 déu ky
Tién mit 170.547.870 13.404.307
Tién gii ngén hang khong ky han 2.101.447.479 8.109.487.266
Cong . 2.271,995.349 8.122.891.573
2. Chc khodn dAu tw tai chinh
S$6 cubi niim S6 diu ky
Gia gf)c Dy phong Gia géc Dy phong
Piiu tw vio cong ty con 171.650.000.000 - 90.200.000.000
A A A A A
Cong ty Co phifln Biall tir Koy durtig 108 | 1 o 550:0m0 90.200.000.000
Truong Thanh
Cong ty Cb phan Bé tong Viét My (v)  54,750,000,000
Diu tw vao cong ty lién két 48.000.000.000 . (11,.202.112) 107.280.000.000(1.626.679.401)
Av e A LA A s 3 /
Cong ty Cczﬁg)han Pau tu Truong Thanh 70.200.000.000(1,612.235.800)
Quy Nhon

Cong ty CH phén Cong nghi¢p Truong
Thanh Hung Yén @9
Cong ty C6 phan Piu tu Trudng Thanh

18.000.000.000 (11.202.112) 18.000.000.000 (11.202.112)

12.000.000.000

Pha Yén @ (3.241.489)
Cong ty Cb phén Bé tong Viét My 7.080.000.000
Cong ty Cé phén san xuat thuong mai 30.000.000.000
va dau tw Nam Minh ¢
Ditu twe gép von vio don vi khic 54.604.000.000 (122.529.921)  41.000.000.000 -
g
Cong ty C6 phan Dau tu Truong Thanh 6.004.000.000  (122.529.921)
Quy Nhon ®
~ A A w 3
gl‘flll‘%.“? Co phan Ning lugng Quang ¢ 04 000,000 41.000.000.000
Cong 274.254.000.000_~ (133.732.033) 238.480.000.000(1.626.679.401)

" Theo nghi quyét s& 10/2019/NQ/HPQT ngay 12/03/2019, Cong ty diu tu theo ty 1& thyc hién
quyén mua ¢ phin phat hanh ting von didu 18 tai Cong ty CP dau tw Xay dung 108 Trudng Thanh
gia 10.000d/cd phan, tdng gia tri dau tw 26.700.000.000 dong. Tai ngay 31/03/2019, Cong ty s& hitu
7.120.000 ¢6 phin Céng ty Cb phan Déau tr Xay dung 108 Truong Thanh, chiém 89% vén diéu 18

@ " Thyc hién Nghi quyét s6 02/2018/NQ-HPQT ngay 10 thang 01 ndm 2018 va Nghi quyét sb
36/2018/NQ-HPQT ngay 25 thang 10 nam 2018 ciia Hoi ddng quan tri, trong niim, Cong ty da
mua lai tir 2 c4 nhan 750,000 ¢ phan va 2.500.000 c¢b phan Céng ty C6 phan Piu tw Trudng
Thanh Quy Nhon (“TTQN”), véi gia mua lan lugt 14 13.200.000.000 VND va 39.500.000.000
VND.

Theo nghi quyét s6 1/2019/NQ/HPAT ngay 02/01/2019, Céng ty chuyén nhuong 4.620.000 cb
phén tai Céng ty CP Péu tu Trudng Thanh Quy Nhon véi gia chuyén nhweng 13 66.990.000.000

Ban r.‘m)'e‘f minh ndy I mot bg phan hgp thanh va phai diege doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 20



CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Pja chi: S6 18/232, phé Trén Pién, phudng Pinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

ddng. Tai ngdy 31/03/2019, Céng ty s& hitu 380.000 ¢ phin TTQN, chiém 3.8% vén diéu 1§ (6
diu ky 13 5.000.000 ¢b phén, chiém 50% vén diéu 18).

Thye hién Nghj quyét s& 14/2018/NQ- [IDQI ngay 27 thang, 04 11am 2018 coa Hoi dong quan tri,
Cong ty da mua lai tir 2 ¢4 nhan 1.050.000 cb phan va dau tu tryc thp 750.000 cb phan Cong ty Cb
phén Cong 11gln¢p Tr lrong Thanh Hung Yén (“TTHY?”), v&i gia mua bﬁng ménh gia (10.000
VND/co phan) Tai ngay két thic ndm tai chinh, Cong ty s& hitu 1.800.000 ¢& phin TTHY, chiém
36% von diéu 16.

Theo nghj quyét s& 11/2019/NQ/HDQT ngay 12/03/2019, Céng ty chuyen nhuong toan bj sb cd
phan Céng ty CP diu tu Truong Thanh Phii Yén cho 6ng Nguyén Manh Ha, gia chuyén nhugng
12.000.000.000 dong

Tai ngay 31/03/2019, Céng ty khéng con sé hitu cb phdn tai Cong ty C6 phan Pau tu Trudng
Thanh Pha Yén.

Theo nglu quyét sb 07/2019/NQ/I—[DQT ngay 06/03/2019, Cong ty nhan chuyen nhuong 630.000
cb phan tir ong Dlrong Do#n Hanh gia chuyén nhwong 11.970.000.000 doug

Thco nghi quyet s6 IO/2019/NQ/HDQT ngay 12/03/2019, Céng ty diu tu theo ty le thye hlq:n
quyén mua cb Phan phat hanh iang vén diéu 1§ tai Cong ty CP Bé tong Viét My, sé ¢b phén:
3.570.000 co phan tong gia trj ddu tu 35 700.000.000 ddng. Tai ngay 31/03/2019, Céng ty s& hitu
4.908.000 cb phan BTVM, chiém 51% vén diéu I¢.

Theo nghi quyet 56 10/2019/NQ/HE)QT ngay 12/03/2019, Céng ty ddu tw mua 3.000.000 cd phan
phat hang tang von tai Cong ty san xudt thuong mai va diu tr Nam Minh, gid mua 30. 000 000.000
dong. Tai ngay 31/03/2019, Cong ty s& hitu 3.000.000.000 cb phan chlem 37,5% vbn diéu 18.

Thyc hign N&h: quyét sb 35/2018/NQ HBQT ngay 23 thang 10 nam 2018 cia Hoi dong quan tri,
Cong ty di dau tw 4.100.000 cb phén Céng ty C6 phan Ning lwong Quang Phi (“NLQP”), véi gid
41.000.000.000 VND

Thye hién Nglu quyct s6 07A/20[9/NQ/HDQT ngay 07/03/2019, Cong ty nhén chuyen nhugng
760.000 cb phan CLQP tir ong Nguyen Tlen Quidn, gla mua 7. 600 000 000 déng. Tai
ngay31/03/2019, Cong ty s& hitu 4.860.000 cd phén NLQP, chiém 19.44% vén diéu 1€,

Gid tvj hop Iy
Cong ty chua x4c dinh gia tr hop ly ctia cdc khoan dau tur chua niém yét do chua c6 huéng din cy
thé vé& viée x4c dinh gia tri hop ly.

Tinh hinh hogt dpng ctla céng ty con va cdc cong lién két

Céng ty Cé phan Cong nghlep Truong Thanh Hung Yén hién dang trong glal doan déu fur xdy
dyng nha xuwdng, chua di vao hoat ddng san xudt, kinh doanh Cong ty con va cong ty lién két khac
dang hoat déng kinh doanh binh thudng, khéng c6 thay dbi 16m so v&i Quy 1/2018.

Due phong cho cde khoan ddu tw gép von véo don vi khdc
Tinh hinh bién dong dy phong cho céc khoan diu tw gép vén vao don vi khac nhu sau:

Ky ndy Ky truée
S6 dau ky 1.626.679.401 624.653.807
Trich lap dy phong bd sung 1.126.112.362
Hoan nhap dy phong (1.492.947.368) (124.086.768)
S6 cudi ky 133.732.033 1.626.679.401

Bén thuyét minh nay I mét b phén hop thanh vé phéi diege doc cimg vdi Béo edo tai chinh 21



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phd Trin Pién, phudng Pinh Céng, quan Hodng Mai, thinh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH QUY 1
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2019
Bén thuyét minh Bdo cfo tai chinh (tiép theo)

3. Phai thu ngéin han cia khich hang

S6 cudi ky

S6 du ky

Phdi thu cdc bén lién quan

Céng ty C6 phan Tép doan Trudng Thanh Viét
Nam

Phdi thu cdac khdch hang khdc

Céng ty CP Quéc t& Phuong Anh

Cbng ty C5 phan San xuat Thép Vina

Cong ty CP TTP Pha Yén

13.000.000.000
13.000.000.000
4.165.783.990
1.711,238.535

2.454.545.455

33.000.000.000
33.000.000.000

15.386.279.398
1.911.238.534
13.475.040.864

Céng 17.165.783.990 48.386.279.398
4. Tra truée cho ngwdi ban ngin han

S6 cuoi ky S6 dau ky
Tri truwde cho ngwai ban khdc 1.494.056.478 2.019.977.638
Céng ty TNHH tu vin TCKT va tham dinh gi4 50.000.000 50.000.000
PNT e e
Céng ty C6 phan Thuong mai va Cong nghé Thién 432.895.540
Lam RS

Céng ty TNHH Thuong mai va Xay dung Khoi
Nha cung cép khac

1.152.553.098
291.503.380

1.537.082.098

Cong

1.494.056.478

2.019.977.638

5. Phii thu vé cho vay ngéin han

Khoén cho Cong ty CS phan Pau tu Truong Thanh Phi Yén (Cong ty lién két) vay véi lai sut

0%/mim, thoi han vay 12 thang. -

6. Phai thu ngin han/dai han khéc
6a. Phdi thu ug(fn han khdac

A Aoy s
So cuoi ky

Gi tri

Duw phong

S6 dau ky

Duw phong

Phii thu cic té chive va cd nhan khdc  87.756.417.454

Ong Nguyén Dirc Lgi — Phai thu tidn ban
cb phin Cong ty C4 phin Agritec 1.750.000.000

25.584.115.423

1.750.000.000

Ky cuge, ky quy 25.150.000 25.150.000
Tam ting 18.991.267.454 23.777.907.130
Céc khoan phai thu ngén han khac 66.990.000.000 31.058.293
Cong 87.756.417.454 25.584.115.423

Béin thuyét minh nay I mét bg phdn hgp thanh va phéi duwge doc cling vdi Béo edo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Pja chi: $6 18/232, phd Trn Pién, phudng Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2019

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

6b.  Phdi thu dai han khdc

S6 cubi ky S6 diu ky

Gia tri Du phong Gia tri Dw phong
fggi thu cde (o chive va cd nhin 191.000.000 191.000.000
Ky cuoc, ky quy 191.000.000 191.000.000
Cong 191.000.000 191.000.000

7. Chi phi tra trude ngin han/dai han
7a.  Chi phi tri triede ngdn han

A Ks 1. A A s
So cuoi ky So dau ky

Chi phi béo hiém 6.484.637 12.246.479
Chi phi cong cy dung cu 9.683.568
Cée chi phi tra truée ngén han khac 12.749.520 12.290.571
Cong 19.234.157 34.220.618
7b.  Chi phi tri trieée dai han

S6 cudi ky S6 dau ky
Chi phi c6ng cy dung cu 110.628.976 119.703.675
Chi phi thué lai dat
Chi phi cai tao Vin phong 553.760.985
Céc chi phi tra trude dai han khac 22.816.243
Ciong 664,389.961 142.519.918

8. Taiséin co dinh hiru hinh
v g A g o~ A A A ] A v A - .
Tai san ¢ dinh hitu hinh 1a Phuong tién vén tai, truyén din. Chi tiét s6 phat sinh nhur sau:

Nguyén gia Hao mon liiy ké Gia tri con lai
S6 déu ky 1.418.534.545 (551.652.331) 866.882.214
Téng trong ndm 889.372.273 (261.127.214) 628.245.059
S6 cudi ky 2.307.906.818 (812.779.545) 1.495.127.273

Tai san ¢ dinh hitu hinh ¢6 gia trj con lai theo sb sach 628.245,059 VND di duge thé chép dé dam
bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng — Chi nhdnh Ha Ni.

9,  Phai tra ngudi ban ngin han

S6 cudi ky

Phii tra cdc nha cung cdp khdc

Cong ty TNHH Xay dyng Thing Long

Céng ty C6 phan Quée té Pong A

Céng ty TNHH Thuong mai Dich vy Dai Loi Nhét

5.728.634.134
5.456.250.000

S6 diu ky

9.278.786.070

3.000.000.000
5.677.910.750

Céc nha cung c4p khac 272.384.134 600.875.320
Cong 5.728.634.134 9.278.786.070
Ban thuyét minh ity la mgt bg phdn hgp thanh va phai diege doc ciing vdi Bao cdo tai chinh 23



CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Trin Dién, phudng Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH QUY 1
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019
Bin thuyét minh Bdo csio tai chinh (tiép theo)

a e 5 e A , <
10. Ngwoi mua tra tien trwde ngan han

Tra trude ciia cdce bén lién quan
Cong ty C phan BCG Trudng Thanh
Tri trwde ciia cdce khdch hang khic
Ciéc khach hang khic

Cong

11.  Thué va cfc khoan phai ngp Nha nuée
S6 déu ky

S6 cubi ky

S6 diu ky

1.249.274.250
1.249.274.250
5.451.783.739
5.451.783.739

1.633.803.250
1.633.803.250

6.701.057.989

1.633.803.250

S6 phat sinh trong niim

S6 cubi ky

Phéi njp Phéithu  S6 phai ngp S6 da njp Gidm khac Phai njp

A
IQ?S;STGT hang ban 5 961 919.252 1.556.536.928 (3.400.478.879) 2.117.977.301
Thué GTGT hang nhép
khﬁl}
Ié’}‘:%:’“ nhdp doanh g 439 802.836 916.371.928 9.956.174.764
Thué thu nhép ca nhén 353.071.424 322.493.982 (64.458.517) 611.106.889
Céc loai thué khéc 4.000.000 (4.000.000) .
Phi, 1§ phi va cac .
khoan phai ngp khéc
Cong 13.354.793.512 2.799.402.838 (3.468.937.396) 12.685.258.954

Thué gid tri gia mng

Cong ty ndp thué gia tri gia tang theo phuong phép khéu trir véi thué suit 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép

Cong ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho c4c khoan thu nhap tinh thué vai thud sudt 20%.

Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp trong nam dwge dy tinh nhu sau:

. A A r r A
Téng loi nhuan ké toan trudc thué

P 2 s A ’ ” ' . ~ A
Céc khoan diéu chinh tang, giam lgi nhudn ké

toan dé xac dinh loi nhudn chju thué thu nhap

doanh nghigp:

- Chc khoan didu chinh ting

Thu nhép chju thué

Thu nhép duge mién thué

Thu nhép tinh thué

Thué suit thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhip doanh nghigp phdi ngp

Diéu chinh thué thu nhip doanh nghigp phdii

ndp ciia Quy /2018

Tong thué thu nhip doanh nghi¢p phai nfp

Quy 1/2019 Quy 12018
4.562.980.285 654.510.632
18.879.354
18.879.354
4.581.859.639 654.510.632
4.581.859.639 654.510.632
20% 20%
916.371.928 130.902.126
916.371.928 130.902.126

Viéc xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp ctia Cong ty dugce céin it vao cdc quy dinh hwn
]1anh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va cac quy dinh vé thue
d6i v6i nhidu loai giao dich khéc nhau c6 thé dtrqc giai thich theo nhiéu cach khac nhau. Do vy )

thué dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh ¢6 thé s& thay d6i khi co quan thué kiém tra.

Bén thuyét minh nay I mgt bg phan hgp thénh vé phai dwge doe ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dija chi: S6 18/232, phé Trén Dién, phudmg Pijnh Cong, quiin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH QUY 1
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019
Bin thuyét minh Bdo cdo tii chinh (tiép theo)

Ciic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

12.  Doanh thu chwa thwe hi¢n ngiin han

S6 cudi ky

$6 ddu ky

A A A ’
Doanh thu chiwa thue hién lién quan dén cdc 16
chire va cd nhin khdce

Doanh thu cung cép dich vy
Doanh thu cho thué mit bing

Cong

2.986.200.000 3.121.200.000
2.941.200.000 2.941.200.000

45.000.000 180.000.000
2.986.200.000 3.121.200.000

13.  Phai tra ngin han khéc

S6 cubi ky S6 diu ky
Phai tri cdc bén lién quan 337.500.000 337.500.000
Cong ty Co phin Diu tu Xy dyng 108 Trudng
Thanh - Tin 1ai chuyén nhwgng hep ddng hop tic 337.500.000 337.500.000
kinh doanh
Phai tri cdc don v; va cd nhin khdc 11.856.506.515 34.606.706.415
Ong Ngnyen Viét Anh Tudn - Tién chuyén 11.500.000.000 34.000.000.000
nhuong ¢ phan Trudng Thanh Quy Nhon
Kinh phi cong doan 51.147.222 45.006.086
Béo hiém x4 hoi 32.921.150 30.907.301
Béo hiém y té 5.872.002 5.468.127
Béo hiém that nghiép 4,637.464 3.578.717
Lii vay phai trd 261.928.677 521.746.184
Cong 12.194.006.515 34.944.206.415

13a. Ng qud han chwa thanh todn

Cong ty khong c6 ng phai tra khac qua han chura thanh toan.

14,  Vay ngén han/dai han
14a. Vay ngin han

A . ~
S6 cudi ky

S6 diu ky

Vay ngin han cdc cd nhan khéong phdi la bén

e 5.100.000.000 21,600.000.000
lién quan
Ba Nguyén Thily Duong 16.500.000.000
Ong Hoang Vin Diing 600.000.000 600.000.000
Ba Lé Van Anh 2.000.000.000 2.000.000.000
Ong Duong Hitu Huén 2.500.000.000 2.500.000.000
oY) A » A .

5{:}3}4 l;‘m han dén han tra (xem thuyéet minh 162.000.000 216.000.000
Ngan hal‘lg TFVICP Viét Nam Thinh Vugng - Chi 162.000.000 216.000.000
nhanh Ha Nbi
Cong 5.262.000.000 21.816.000.000
Cong ty 6 kha ning tra dugce cdc khodn vay ngén han.

Béin thuyét minh néy lée mgt bg phen hap thanh va phai dwge doc cling véi Bdo cdo tai chinh 25



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dja chi: S6 18/232, phé Trin Dién, phudng Binh Cong, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY 1

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2019

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

¥ r 3 ’ A A rognt ) 3 A A 3 A . e
) Cac khoan vay ca nhan khong co tai san dam bao dé phyc vu hoat dong san xuat kinh doanh, véi

thoi han 180 ngay, l4i sudt 12%/nam.

Chi tiét s6 phat sinh vé cic khoan vay ngén han trong nim nhu sau:
Sb tién vay  Két chuyén tir

phatsinh  vay vang dai S8 tién vay da

S6 diu ky trong nim han trd trong nim

Vay ngén han céc cé21 600.000.000

$6 cubi ky
(16.500.000.000)  5.100.000.000

nhin

. A
Vay: daiham dn ban 916,000,000 (54.000.000)  162.000.000
Cong 21.816.000.000 (16.554.000.000) _ 5.262.000.000

14b. Vay dai han
Khoan vay Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng — Chi nhénh Ha Nbi theo hgp ddng sb
161118-4919233-01-SME ngay 20/11/2018 dé mua xe 6t6 phuc v nhu cau dl lai cia Cong ty voi
[4i suit 10,5%/ndm, thoi han vay 36 thang ké tir ngay gidi ngan diu tién. S6 tién vay duoc hoan tra
vao ngdy 20 hang thang theo lich tra no, thanh toan lan ddu vao ngay 20 thing 12 nam 2018.
Khoan vay nay dugce dam bao bang vigc cAm cb xe 6td hinh thanh tir khoan vay (xem thuyét minh
s6 V.8).

Ky han thanh to4n céc khoan vay dai han nhu sau:

S6 cudi ky S6 diu ky
Tir 1 ndm trd xubng 162.000.000 216.000.000
Trén 1 nam dén 5 nam 416.000.000 416.000.000
Trén 5 ndm
Cong 578.000.000 632.000.000
Chi tiét phat sinh ctia khoan vay dai han nhu sau:

$6 cubi ky S6 dau ky
S6 dau ky 416.000.000
S6 tién vay phét sinh 632.000.000
Két chuyén sang vay va ng ngin han (216.000.000)
S6 cubi ky 416.000.000 416.000.000

Bain thuyét minh néy & mgt b phan hgp thanh v phdi dwge doc ciing vai Bdo cdo tai chinh 26



CONG TY €6 PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dja chi: $6 18/232, phd Tran Dién, phudng Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY |

Cho ni#im tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2019

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

A 52 o ~
15.  Von chi sé hitu

> K £ . K a - 2 =z PY
15a. Bing ddi chiéu bién dpng ciia von chii sé hitu

£ A ) - . A A
Von dau tw ctia chit  Loi nhuin sau thué

$0' hitu chua phén phoi Cong

S6 dau ky trude 179.999.980.000 2.610.604.088 188.463.786.510
Chia ¢b tirc bing cb phiéu 14.398.580.000

Loi nhuéin trong ndm trude - 37.670.768.064 8.545.3717.578
S6 dw cudi Quy 1/2018 194.398.560.000 40.281.372.152 197.009.164.088
S6 du dau Quy 1/2019 194.398.560.000 40.281.372.152 234.679.932.152
Phat hanh thém ¢ phiéu @ 99.973.900.000 99.973.900.000
Lgi nhudn trong Quy 1/2019 - 3.646.608.357 3.646.608.357
S6 dw cudi ky nay 294.372.460.000 43.927.980.509 338.300.440.509

® Thye hi¢n nghi quyét s6 31/2018/NQ/HPQT ngay 27/09/2018, Cong ty da hoan thanh vi€e ting
von diéu 1§ thém 100 ty trong thing 3/2019. Trén thyc té, Cong ty dd thyc hién phén phdi
10.000.000 ¢b phan, chi phi cho viéc taing vén phat sinh tai thoi diém 31/03/2019 la 26.100.000

ddng.

15b. Cé phiéu

S6 cubi ky S6 dau ky

S6 lugng ¢b phiéu ding ky phat hanh 29.439.856 19.439.856
S6 lugng cb phiéu da phat hanh 29.439.856 19.439.856
- C8 phiéu phé thong 29.439.856 19.439.856
S6 lugng ¢d phiéu duge mua lai
- C6d phiéu pho thong .
Sb lugng ¢d phiéu dang luu hanh 29.439.856 19.439.856
- Cd phiéu pho théng 29.439.856 19.439.856
Ménh gi4 ¢ phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Ban thuyét minh ndy I mgt bg phdn hgp thanh va phai duwge doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh 27



CONG TY O PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Pia chi: S6 18/232, p116 Trin Pién, phudmg Pinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2019

Ban thuyét minh Béo cfo i chinh (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

Doanh thu bén hang va cung e4p dich vy

Quy 1/2019 Quy 1/2018
Doanh thu ban hang hoa 9.717.065.050 8.869.231.113
Doanh thu cung cép dich vy 135.000.000 135.000.000
Doanh thu hop déng xdy dyng 8.127.545.455
Cong 17.979.610.505 9.004.231.113
Gi4 von hang ban

Quy 1/2019 Quy 1/2018
Gi4 von ctia hang héa da ban 9.650.294.500 8.695.844.813
Gid von ctia dich vy dd cung c.’flp 13.888.888
Gié von ciia hgp ddng xay dyng 6.369.590.909
Cong 16.019.885.409 8.709.733.701
Doanh thu hoat djng tai chinh

Quy 1/2019 Quy 1/2018
Lai tién giri khong ky han 2.175.156 960.214

Cb tire, loi nhuén dugce chia
Lii thanh ly céc khoan ddu tu dai han khéc

4.286.947.368

2.380.000.000

Cong 4.289.122.524 2.380.960.214
Chi phi tai chinh
Quy 172019 Quy 1/2018

Chi phi lai vay 123.172.087 96.499.793
Lai phai tra khi thanh 1y hop dbng hop tac dau tu

L3 thanh ly céc khoan déu tu

Dy phong tdn thit du tu tai chinh -142.012
Chi phi tai chinh khac

Cong 123.172.087 96.357.781
Chi phi quan Iy doanh nghi¢p

Quy 12019 Quy 1/2018
Chi phi cho nhén vién 982.753.259 1.094.285.579
Chi phi vit li¢u quan ly 25.899.230 72,153.:232
Chi phi db diing viin phong 80.356.926 48.103.748
Chi phi khu hao tai san ¢6 dinh 32.054.262 59.105.607
Thué, phi va 18 phi 4.000.000 7.213.000
Cac chi phi khac 418.752.217 643.728.047
Cong 1.543.815.894 1.924.589.213
Biin thuyét minh néy I mgt bg phdn hgp thimh va phai dige doc cimg véi Bdo cdo 1ai chinh 28



CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, ph Trin Dién, phudng Dinh Céng, quin Hoang Mai, thinh phd Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

6.  Thu nhép khie

Quy 1/2019 Quy 1/2018
Thu phat vi pham hgp ddng
Thu nhép khéac
Cong
7. Chi phi khac
Quy 1/2019 Quy /2018
Lii chdm ndp tién bao hiém 196.769
Thué bj phat, bi truy thu 18.682.585
Chi phi khac
Cong 18.879.354

8. Lai trén b phitu ¢
Théng tin v& 1i trén ¢b phidu duge trinh by trén Béo cdo tai chinh hop nhét.

Nguwdi lap biéu

-

s

Nguyén Thi Hoa Vy Dao Xuén Dire

Ban rlmye': minh nay la mét b phdn hgp thanh va phai dege doe cimg véi Bdo cdo tai chinh 29



