CONG TY CO PHAN NANG LUQNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA BAT PONG SAN TRUONG THANH Poc lip - Tw do - Hanh phuc
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CONG BO THONG TIN

Kinh giri: - Uy ban Chirng Khoan Nha nuwéce;
- S¢ Giao dich Chirng khoan thanh pho Ho Chi Minh

I. Tén to chire: Cong ty ¢o phan Nang luong va Bat dong san Truong Thanh
- Ma chimg khoan: TEG

- Dia chi: Tang 4 Toa nha Sun Grand City Ancora Residence, SO 3 Luong Yén,
Phuong Bach Dang, quin Hai Ba Trung, Ha Noi.

- Dién thoai lién hé: 0242.242.5995 Fax: 04.38.398.974
- E-mail: infor@tegroup.com.vn
2. NoOi dung théng tin cong bo:
- Bdo céo tai chinh riéng Quy Il nam 2024;
- Béo cdo tai chinh hgp nhét Quy I1I nim 2024;
- Gidi trinh chénh 1éch Loi nhuén sau thué¢ trén BCTC riéng Quy 11 ndm 2024 so véi ciing
ky nam 2023;
- Gidi trinh chénh 1éch Lgi nhuédn sau thué trén BCTC hgp nhit Quy I nam 2024 so voi
cung ky nam 2023.
3. Thong tin nay da duge cong bo trén trang thdong tin dién (i cua cdng ty vao ngay
301402024 tai duomg dan: hitps:/tegroup.com.vn.
Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bo trén day la ding sy théit va hoan toan
chiu trach nhiém trude phap ludt vé ndi dung cac thong tin da cong bd.
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Ning lugng va Biét dong san Truong Thanh (sau diy goi tat la
“Cong ty™) trinh bay béo cdo cliia minh cung véi Béo cdo tai chinh quy III cia ndm tai chinh két thic
ngdy 31 thang 12 nam 2024.

Khii quat vé Cong ty
Céng ty C6 phin Nang lugng va Bit dong san Trudng Thanh (duoc doi tén tir Cong ty C6 phin Bit
dong san va Xy dung Truong Thanh) 14 céng ty cb phin hoat dong theo Gidy ching nhéan dang ky
doanh nghiép s6 0105167260, dang ky lan ddu ngay 28 thang 02 nam 2011 do S$& K& hoach va Piu tu
Thanh phé Ha Nai cép.

Trong qua trinh hoat dng, Cong ty da dugc S& Ké hoach va Dﬁu' tu thanh phd Ha N&i chdp nhan thay
déi Gidy chirng nhén dang ky doanh nghiép 23 lan, trong dé, Gidy chirng nhin ding ky doanh nghiép

diéu chinh ln thir 24 ngay 19 thang 4 nam 2024 vé viéc dia chi tru sé Cong ty.

Tru so hoat dong
- Piachi

Quin Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

- Dién thoai

: 0242 242 5995

: Téng 4, toa nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, phuong Bach Déng,

Hoat déng kinh doanh chinh ciia Céng ty trong ky 1a: Kinh doanh bat déng san, cung cép dich vu tu vin

va dich vu xdy l4p.

Hbi déng quin tri va Ban diéu hanh, quan ly
Céc thanh vién Hoi dong quén tri, Ban Kiém so4t va Ban Téng Gidam ddc ciia Cong ty trong ky va cho
dén thoi diém 14p bio cdo nay bao gdm:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chure vu Neay bd nhiém/tdi bd nhiém/mién nhiém
Ong Dang Trung Kién Chu tich T4i bd nhiém ngay 18 thang 5 nim 2020

A 3 z s e B& nhiém tir ngay 01 thang 4 nam 2024
Ong Tran Tuén Phong P Chiriish (truée d6 1a thanh vién HDQT déc 1ap)

A X . : o B6 nhiém tir ngay 01 thang 4 nam 2024
Ong Hoang Dinh Loi Thanh vién (trude d6 12 Phé chi tich HBOT)

(:)ng Hoang Manh Huy Thanh vién Tai b(:“:) nhiém ngay 18 thang 5 nam 2020
Ong Lé Pinh Ngoc Thanh vién Tai bo nhiém ngay 18 thang 5 nam 2020

Ong Akahane Seiji

Ong Mac Quang Huy

Ba Dao Thi Thanh Hién
Ong Kundun Sukhumananda
Ong Ha Ngoc Minh

Thanh vién HDQT déc lap
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién HPQT déc lap
Thanh vién

B6 nhiém ngay 18 thang 5 nim 2020
B& nhiém ngay 24 thang 12 nim 2021
B6 nhiém ngay 24 thang 12 ndm 2021
B nhiém ngay 24 thang 12 nam 2021
Bé nhiém ngay 31 thang 3 nim 2022

Ong Nguyén Anh Tuan Thanh vién B6 nhiém ngay 31 thang 3 nam 2022
Bun Kiém sodt

Ho va tén Chirc vy Neay bo nhiém

Ong Dao Xuan Dic Trudng ban Ngay 18 thang 5 ndm 2020

C)ng Pham Duy Hoan Thanh vién Ngay 31 thang 3 nam 2022

Ba Tran Thi Hanh Thanh vién Ngay 31 thang 3 nam 2022

Ban Tong Giam doc va Ké todn truong

Ho va tén

Churc vu

Ngay bd nhiém/téi b nhiém/mién nhiém

Ong Hoang Manh Huy
Ong Ding Tran Quyet
Ong Nguyén Hong Thing

Ong Nﬂuym Quang Vinh
Ong Nguyen Huy Thing
Ba Nguyén Thi Hoa Vy

Tong Giam dbc

Phé Téng Giam ddc
Phé Tong Giam dbc
kiém K& toan truéng
Phé Tdng Gidm dbc
Phé Tong Giam déc
K& toan trudng

Béphiém ngay 28 thang 7 nam 2020
Mién nhiém ngay 01 thang 4 niam 2024
Mién nhiém ngay 01 thang 4 nim 2024
Bé nhiém ngay 01 thang 10 nam 2021
B4 nhiém ngay 01 thang 4 nam 2024
B& nhiém ngay 01 thang 4 nam 2024
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Dai dién phap luit
Nguoi dai dién theo phap luat ctia Céng ty trong ky va cho dén thoi diém lap béo cdo nay 1a Ong Ding
Trung Kién — Cha tich Hoi ddng quan tri (Tai bd nhiém ngay 18 thang 5 nam 2020).

Onﬂ Bang Trung Kién di uy quyen cho Onﬂ Hoang Manh Huy — Téng Giam dde ky Bao cao tai chinh
quy 11l ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024 theo Gidy ty quyén sb 02/GUQ-TEG
ngay 28 thang 7 ndm 2020.

Trich nhiém cua Ban Téno Giam dbc

Ban Tong Giam ddc chiu trach nhiém l4p Béo cdo tai chinh phéan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai

chinh, két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién t& ctia Céng ty trong ky. Trong viée lap Béo

cao tai chinh nay, Ban Tono Giam débc phai:

e Chon lua cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;

e Thuc hién cdc xét doan va cac ude tinh mét cach hop ly va thén trong;

o NE&u rd cic (;huén muc ké toan ap dung cho Coéng ty ¢6 duoc tudn thi hay khong va tit ca cac sai
1éch trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Bao céo tai chinh;

e Lap Béo cdo tai chinh trén co s¢ hoat ddng lién tuc trir trudng hop khdng thé cho rang Céng ty s&
tiép tuc hoat dong lién tuc;

e Thiét 1ap va thyc hién hé thong kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu nhim han ché rai ro 6 sai sét
trong yéu do gian lan hodc nham 14n trong viéc 14p va trinh bay Bao céo tai chinh.

Ban Téng Giam ddc dam bao cac s6 ké toan thich hop dugc luu gilt diy di dé phan anh tinh hinh tai
chinh cua Céng ty véi mire d6 chinh xac hop ly tai bat ky thoi diém nao va cac sb sach ké toan tuan thu
ché do ké toan 4p dung. Ban Téng Giam ddc ciing chiu trach nhiém quén Iy cac tai san cta Cong ty va
do do6 da thuc hién céc bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lin va céc vi
pham khac.

Ban Téng Giam doc cam két da tuén thi cac yéu cdu néu trén trong viée l4p Bao cdo tai chinh.

Phé duyét Bao cao tai chinh

Ban Tong Giam déc phé duyét Béo cdo tai chinh dinh kém. Béo cdo tai chinh di phan anh trung thue va
hop ly tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai thoi diém ngay 30 thang 09 nim 2024, ciing nhu két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té 09 thang dau cia nim tai chinh két thic ngay 31 thang
12 nim 2024, phii hop véi cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Thay mit Ban Téng Giam déc,

oang Manh Huy

Ngay 29 thang 10 nim 2024
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: Téng 4 Toa nha Sun Grand City Ancora Residence, S5 03 Luong Yén, Phudng Bach Dz:mg, Quén Hai Ba
Trung, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Quy 11l ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
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BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 30 thiang 09 nim 2024

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoin twong dwong tién
Tién

Céc khoan tuong duong tién

Piu tu tai chinh ngiin han

Chirng khoan kinh doanh

Dur phong giam gia ching khodn kinh doanh
Dau tu nim giir dén ngay déo han

. Cic khoin phii thu ngiin han

Phai thu ngén han cta khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu néi bd ngéin han

Phai thu theo tién d6 ké hoach hop déng xdy dung
Phai thu vé cho vay ngin han

Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngin han kho doi

Tai san thiéu chdy xur ly

Hang ton kho
Hang tn kho
Du phong giam gia hang ton kho

Tai sin ngin han khic

Chi phi tra trudce ngén han

Thué gi4 tri gia ting duoc khiu trir

Thué va cic khoan khac phai thu Nha nuée
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi
Tai san ngin han khac

Bdo cdo nay phe duge doc ciing véi Ban thuyét mink Béo cdo tai chinh

110
111
112

120
121
122

123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

Thuyét
minh

V.7a

S6 cudi ky

Don vi tinh: VND

A X -
S6 dau nim

220.510.112.425

104.684.007
104.684.007

62.666.915.800

62.666.915.800

157.621.285.770
46.965.427.652
44.846.645.018

55.000.000.000
10.809.213.100

117.226.848
117.226.848

91.666.240.221

22.041.792.542
22.041.792.542

403.200.000

403.200.000

68.967.685.242
18.689.610.172
3.898.235.563

21.688.000.000
24.691.839.507

253.562.437
253.562.437



CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: TAng 4 Tda nha Sun Grand City Ancora Residence, $6 03 Luong Yén, Phudng Bach Ding, Quin Hai Ba
Trung, Thanh phd Ha N&i, Viét Nam
BAO CAO TAIl CHINH

Quy 111 cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

Biang ciin dbi ké todn (tiép theo)
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TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Ciac khodan phai thu dai han

Phai thu dai han cua khach hang
Tra trudce cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh ¢ don vi truc thude
Phai thu ndi b dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han kho doi

Tai séin ¢é dinh

Tai san cd dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liiy ké

Tai san ¢d dinh thué tai chinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liy ké

Tai san ¢b dinh vé hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lity ké

Bit dong sin diu tw
Nguyén gia
Gia tri hao mon liy ké

Tai siin dé° dang dai han
Chi phi san xudt, kinh doanh d¢ dang dai han
Chi phi xdy dung co ban d& dang

Diu tur tai chinh dii han

Pau tur vio cbng ty con

Dau tr vao cong ty lién doanh, lién két
Piu tur gop von vao don vi khac

Dy phong dau tu tai chinh dai han
Piu tr nim gifr dén ngay dao han

Tai san dai han khac

Chi phi tra trudc dai han

Tai san thué thu nhép hoan lai

Thiét bi, vat tu, phu tiing thay thé dai han
Tai san dai han khéac

TONG CONG TAI SAN

Bdo cdo nay phai diege doc cing voi Ban thuyét mink Béo cdo tai chinh
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260
261
262
263
268

270

$6 cudi ky

A rs -~
S0 diu nim

1.042.017.502.648

1.400.000

1.400.000

6.827.731.636
6.827.731.636
10.503.912.096
(3.676.180.460)

3.644.184.620

3.644.184.620

1.030.625.740.061
674.473.310.800
19.200.000.000
340.939.570.000
(3.987.140.739)

918.446.331
918.446.331

743.634.931.546

1.350.000

1.350.000

7.666.624.408

7.666.624.408
10.630.275.732
(2.963.651.324)

3.644.184.620

3.644.184.620

731.989.887.042
695.653.454.000
40.249.990.000
(3.913.556.958)

332.885.476
332.885.476

1.262.527.615.073

835.301.171.767
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: Ting 4 Toéa nha Sun Grand City Ancora Residence, $6 03 Luong Yén, Phudng Bach Ping, Quin Hai Ba

Trung, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam
BAQO CAO TAI CHINH

Quy 111 ctia nAm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

Bing cin déi ké todn (tiép theo)

NGUON VON
C- NQ PHAI TRA

I.  No ngin han

Phai tra ngudi bdn ngén han

2. Ngudi mua tra tién truée ngin han

3. Thué va cic khoan phai ndp Nha nude

4. Phai trd ngudi lao dong

5. Chi phi phai tra ngén han

6. Phai tra ndi bd ngén han

7. Phai tra theo tién dd ké hoach hop dong xdy dung
§.  Doanh thu chua thire hién ngén han

9. Phai tra ngin han khic

1

0. Vay va ng thué tai chinh ngén han
I1. Du phong phai tra ngan han

12. Quy khen thuong, phuc loi

13. Quy binh 6n gia

14. Giao dich mua ban lai tri phiéu Chinh phu

[I. Nog dai han

1. Phai tra nguoi ban dai han

2. Ngudimua tra tién trude dai han

3. Chi phi phai tra dai han

4. Phaitra ndi b vé vén kinh doanh
5. Phai tra ndi b dai han

6. Doanh thu chua thuc hién dai han
7. Phai trd dai han khac

8. Vay va ng thué tai chinh dai han

9. Trai phiéu chuyén déi

10. C& phiéu vu dii

11. Thué thu nhdp hoan lai phai tra

12. Du phong phai trd dai han

13. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé

Bao cdo nay phai duoc doc cimg voi Ban thuyér minh Bdo cdo 1éi chinh
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S6 dau nim

Thuyét
minh S6 cubi ky
22.012.872.343
18.632.372.343
V.10 6.582.698.526
V.11 1.249.274.250
V.12 2.640.472.495
595.388.988
V.13 479.889.926
V.14a 7.084.648.158
3.380.500.000
V.14b 3.380.500.000

85.653.088.333

81.866.088.333
2.977.357.269
1.249.274.250
279.122.786
1.262.071.265
35.500.000

1.825.824.405
74.236.938.358

3.787.000.000

3.787.000.000
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Pia chi: Tang 4 Téa nha Sun Grand City Ancora Residence, 8603 Luong Yén, Phuong Bach Ding, Quan Hai Ba

Trung, Thanh phd Ha N&i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Quy 11l cua nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2024

Bing cin ddi ké todn (tiép theo)

A A e
S6 diu nim

749.648.083.434

749.645.083.434
728.065.620.000
728.065.620.000

3.609.595.239

17.972.868.195
17.972.868.195

) ) Mi Thuyét o

NGUON VON 6 minh S6 cudi ky

D- NGUON VON CHU SG HOUU 400 1.240.514.742.730
I.  Vbn chii s hitu 410 V.15 1.240.514.742.730
1. Vén gop cta chii s¢ hitu 411 1.208.065.620.000
- Cé phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 1.208.063.620.000
- C6 phiéu wru déi 4116 -
2. Thing du vén ¢b phan 412 3.467.545.239
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 E
4. Vén khéc cia chu s¢ hitu 414 .
5. (o phiéu quy 415 -
6. Chénh Iéch danh gid lai tai san 416 -
7. Chénh léch ty gia hdi doai 417 -
8. Quy dau t phat trién 418 -
9. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419 .
10. Qu¥ khéc thude vén chi s hitu 420 -
11. "Loi nhudn sau thué chura phin phdi 421 28.981.577.491
- LNST chura phan phé'i liiy ké dén cudi ky trude 421a 17.972.868.195
- LNST chua phén phéi ky néy 4216 11.008.709.296
12, Ngubdn vén diu tu xdy dung co ban 422 -
Il. Ngudn kinh phi va quy khac 430 -
1. Ngudn kinh phi 431 =
2. Ngudn kinh phi di hinh thanh tai san ¢é dinh 432 -
TONG CONG NGUON VON 440 1.262.527.615.073

Neuwoi lap biéu Ké toan trutmg
.rl
'-———-""‘_'—'_'_—_._—_—- ‘I\ /‘
n//*\__/
Biii Thanh Thanh Hién Nguyén Thi Hoa Vy

Béo cdo néy phai dicoe doc ciing vai Ban thuyét minh Bio cdo (@i chinkh

Hoang Manh Huy
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CONG TY CO PHAN NANG LUQONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Ting 4 Toa nha Sun Grand City Ancora Residence. 88 03 Luwong Yén, Phudng Bach

D'fmg. Quin Hai Ba Trung, Thanh phé\ Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Quy 111 ctia nam tai chinh két thie ngay 31 thing 12 nim 2024

I~

(93]

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phip gidn tiép)

Quy 111 ciia niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2024

CIi TIEU
Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh

Lgi nhugn trwde thué

Didu chinh cho cie khodn:

Khiiu hao i sin ¢ dinh vi bit dong sin diu
Cic khoan du phong

Lii, 16 chénh 1¢ch ty gid hdi doai do danh gid lai
cie khoan muyc tién 18 ¢6 gde ngoai 16

Lai. 16 tir hoat déng diu tu

Chi phi 1ai vay

Ciic khoan ditu chinh khic

Loi nhudn tiv hoat dong kinl doanh

triee thay déi von luu djng

Téng, giam cic khoan phai thu

Ting. giam hang 1dn kho

Ting. giam cac khoan phai tra

Tang, giam chi phi trd truée

Ting, giam chirng khodn kinh doanh

Tién 13 vay di trd

Thué thu nhip doanh nghiép di nop

Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tien thuin tie hoat dong kinlt doanh
Luwu chuyén tién tir hoat ding diu tr

Tién chi dé mua sim, xdy dung tai san ¢b dinh vi
cic tai sin dai han khde

Tién thu tir thanh 1y, nhuong bdn tii sin ¢b dinh va
¢dc tai san dai han khace

Tién chi cho vay. mua cic edng cu ng ela

don vi khic

Tién thu hoi cho vay, ban lai cdc ¢dng cy ng cua
don vi khic

Tién chi ddu tr gép vén vao don vi khic

Tién thu hdi diu tr gop vén vio don vi khde

Tién thu ldi cho vay, ¢ tire va lgi nhudn duge chia

Luu chuyén tién thuin tic hoat dong diu ti

Bao cdv nay phat diege doe cimg van an thuyét st Bao cao té chinh

Mi Thuyét
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(14.058.419.767)
V1.4 2.139.491.144

1.570.904.813

(67.784.613.543)

2.243.570.563
(449.225.266)

(2.085.485.392)

2.367.865.404

623.679.210
33.901.267

(2.651.408)
(385.793.171)
4.020.657.110

6.659.658.412
19.170.322.314
660.475.737
(37.393.509.720)
130.364.739

(4.020.657.110)

V.12 (5.429.098.802)
222.189.393 514.253.644

(479.889.083) (828.094.720)
(66.762.548.517) (20.536.285.506)
(2.220.245.455)

(232.891.147.400)
137.315.431.600
(372.936.284.200)
74.138.000.000
26.900.280.182

(27.000.000.000)
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1.539.527

(367.473.719.818)

41.093.294.072

NG\

=
i

HR



CONG TY €O PHAN NANG LUGNG VA BAT BONG SAN TRUONG THANH
Dia chiz Téng 4 Toa nhi Sun Grand City Ancora Residence, $6 03 Luong Yén, Phudng Bach

Ding, Quan Hai Ba Trung, Thanh phd Ha N§i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Quy 111 ctia nim tai chinh két thac ngay 31 thing 12 nim 2024

Bio edo luu chuyén tién té (:iép theo)

Mi Thuyét

CHI TIEU s6 minh Niim nay Nim trude
1L Luwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢é phiu, nhin von eép cla . -
chu sé hiru 31 480.034.950.000
2. Tién tra lgi vén gdp cho cic chi s hiru, mua lai
¢6 phiéu ciia doanh nghiép da phat hanh 32 (177.000.000) (170.800.616)
3. Tién thu r di vay 33 63.523.793.775 24.943.052.648
4. Tién tri ng gde vay 34 (131.082.583.9753) (38.821.566.739)
5. Tién tra ng gde thué 1ai chinh 35
6. Cb e, loi nhufin di tra cho chii s& hiru 36
Liru chupén tién thuin tic hoat djng tdi chinh 40 412.299.159.800 (14.049.314.707)
Liru chuyén tién thuiin trong ky 50 (21.937.108.335) 6.507.693.859
Tién va twong dwong tién diu ky 60 V.1 22.041.792.542 3.681.863.781
Anh huéng cia thay déi ty gia hdi dodi quy dai ngoai 1 61
2.651.408
Tién va twong duwong tién cubi ky 70 V.1 104.684.007 10.192.209.048
Ngudi Hp biéu K& todn trudmg
\
R
‘ 7/\/

Bii Thanh Thanh Hién

Béo cdo nay phai dieoe doc citng var Basy hyét nunh Bdo edo 1da chinh

Nguyén Thi Hoa Vy

o;\ng Manh Huy

AR\

()]

N7 8 9426



CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT BONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Tang 4. tda nha Sun Grand City Ancora Residence. s6 03 Lwong Yén, P. Bach Ding, Hai Ba Trung, Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH

Quy 1] cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

'l\)

I1.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy III ctia niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2024

PAC DIEM HOAT DONG

Hinh thire s6 hiru von
Céng ty Co phéan Ning lugng va Bat déng san Truong Thanh (sau diy goi tat 1a “Cong ty™) la céng ty
¢6 phan.

Linh vuc kinh doanh
Linh vuc kinh doanh cta Cong ty 12 dau tu, thuong mai va dich vu.

Neanh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty trong ky la: Kinh doanh bat déng san, cung cip dich vu tu

vén va dich vu xdy lip (nhan thiu va giao lai cho cdc nha thiu khéc thuc hién).

Chu k¥ sin xuit, kinh doanh théng thudmng
Chu ky san xuat kinh doanh thong thudng cta Céng ty khéng qua 12 thang.

Ciu trie Cong ty
Céong 1y con

Hoat dong kinh doanh Ty 1€ Ty 1€ quy{%n

Tén cong ty Bia chi tru s& chinh chinh loiich  biéu quyét

Céng ty Co phidn Dédu tu  S6 nha 92 Lé Loi, phuong  Xdy dung va kinh doanh  67% 92%
Xay dung 108 Trudng Chanh L, thanh phé Quang bét ddng san
Thanh Ngai, tinh Quang Ngai
Cong ty TNHH Onsen Thén Héi Van, Xa Cat Hiép, Kinh doanh bit dong 60% 60%
Héi Vin Huyén Phi Cat, Tinh Binh ~ san

Dinh, Viét Nam
Céng ty C6 phin Ning Ting 4 Toanhi Sun Grand  Ddu tu tdi chinh (mua  92,11% 90,14%
lugng Trudng Thanh City Ancora Residence, 63  bén cac khoan diu tu

Luong Yén, Phuong Bach vao cac doanh nghiép)

Déng- Quén Hai Ba Trung,
Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

Tuyén b vé khi ning so sinh thdng tin trén Bdo cdo tai chinh
Cac s0 liu tuong (mg cua ky trudce so sanh dugce voi s6 ligu cta ky nay.

Nhin vién
Tai ngay két thic ky ké toan, Céng ty ¢6 41 nhan vién dang lam viéc (s6 diu nim | 44 nhan vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh
Nam tai chinh ctia Cong ty bit ddu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Don vi tién t¢ sir dung trong ké toin
Bon vi tién té sir dung trong ké toan la Dong Viét Nam (VND) do phin 16n cac nghiép vu dugc thuc
hién bang don vi tién t&¢ VND.

Ban thuyét minh iy 1 mot b phdn hup thinh va phat deoe doc ciing bdo cdo tén chinh quy 111
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Ting 4. toa nha Sun Grand City Ancora Residence, sd 03 Luong Yén. P. Bach Ding, Hai Ba Trung, Ha Noi
BAO CAO TAl CHINH

Quy I cua niam 13i chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2024

Bin thu_vét minh Bdo cao tii chinh (tiép theo)

111

[S¥]

Iv.

CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d§ ké todn ap dung

Céng ty ap dung cic Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché dé K& toan doanh nghiép Viét Nam duoc
ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014, Théng tu 53/2016/TT-
BTC ngay 21 thing 3 nam 2016 va cdc théng tu hudng dan thuc hién chudn muc ké toan cia B Tai
chinh trong viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Tuyén b vé viée tuiin thi chuin mue ké todn va ché do ké toan

Ban Téng Gidm déc dam bao di tun thu yéu cau cia cic Chudn muc K& toan Vidt Nam, Ché do Ké
toin doanh nghigp Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
ndm 2014, Théng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 cling nhu céc thoéng tu hudng dan
thuc hién chuin muc ké toan ciia BS Tai chinh trong viéc 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé lip Bdo cio tai chinh
Béo cdo tai chinh dugc 13p trén co s¢ ké todn don tich (trir cac théng tin lién quan dén cac ludng tién).

Tién
Tién bao gdm tién mit va tién gui ngdn hang khéng ky han.

Cic khoiin diu tu tai chinh

Cic khoén diu tuw vio cong ty con

Cong ty con

Cdng ty con la doanh nghiép chiu sy kiém soat clia Céng ty. Viéc kiém soat dat dugc khi Cong ty c6
kha nidng kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua doanh nghiép nhan dau tu nham thu
dugc loi ich kinh té tir cac hoat déng ciia doanh nghiép dé.

Ghi nhdn ban déu

Cac khoan diu tu vao cbng ty con dugc ghi nhin ban dau theo gid gbc, bao gom gid mua hodc khoan
26p vbn cong cac chi phi lién quan truc tiép dén viée diu tu. Trudong hop dau tu bing tai san phi tién
té, gid phi khoan dau tu dwoc ghi nhén theo gia tri hop ly cia tai san phi tién & tai thoi diém phat
sinh.

C6 tire va loi nhudn cta cic ky trude khi khoan ddu tu duge mua duoe hach toan giam gia trj cua
chinh khoan ddu tur d6. C& tire va loi nhudn cua céc ky sau khi khoan d&u tu duge mua duge ghi nhin
doanh thu. Cé tirc dugc nhan bing ¢6 phiéu chi dugc theo di sé lugng cb phiéu tang thém, khéng ghi
nhan gid tri ¢d phiéu nhan dugc.

D phong 16n tht cho cde khodn dau tir véo cong ty con

Du phong tdn that cho cac khoan dau tu vao cdng ty con duoc trich 1dp khi céng ty con bi 18 v&i mic
trich [ap bing chénh léch gitta vén dau tu thue té cia céc bén tai cdng ty con va vén chi s& hitu thuc
c6 tai ngay két thic ky ké toan nhan véi ty 1& sé hitu vén diéu 18 thue gop cia Cong ty tai cong ty con.
Néu cong ty con la doi tugng 1ap Bao céo tai chinh hop nhat thi cin cir dé xdc dinh du phong ton that
la Bao céo tai chinh hop nhit.

Tang, gidm s6 du phong ton thit diu tu vao cong ty con can phai trich ldp tai ngay két thae ky ké todn
dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Ban ﬁ-ng'é.' minh ey la moe bo phan hop thanh va phae dieoe doc cling bdo cdo ten chinh quy 111
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Téng 4. tda nha Sun Grand City Ancora Residence, 56 03 Luong Yén, P. Bach Ding, Hai Ba Trung, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Quy 11l cia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

Biin thuyét minh Bio cdo tai chinh (1ilp theo)

!Jl

Cic khodn dau tw vao céng cu von cia don vi khdc

Diu tu vao cdng cu vén cia don vi khic bao gém cac khoan diu tu céng cy vén nhung Coéng ty
khéng cé quyén kiém sodt, dong kiém sodt hodc c6 anh hudng dang ké dbi véi bén duoe déu tu.

Cac khoan ddu tu vao cdng cu von cua don vi khic duge ghi nhan ban diu theo gid gbc, bao gbm gia
mua hoic khoan gop vén cdng cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. Cb tire va loi
nhudn cua cdc ndm trude khi khoan diu tuv duge mua dugce hach todn giam gié tri cta chinh khoan
déu tu do. Cd tire va loi nhuin cua cac ky sau khi khoan déu twr duoc mua duoc ghi nhan doanh thu.
Cb tirc dugc nhén bing ¢b phidu chi dugc theo dai s6 lugng ¢b phiéu ting thém, khdng ghi nhin gia
tri ¢b phiéu nhan duoec.

Du phong ton that cho cic khodn dau tu vao cong cu vén cua don vi khac dugc trich 1ap nhu sau:

»  Ddi véi khoan du tr vao ¢d phiéu niém yét hodc gid tri hop 1y khoan ddu tu duge xéc dinh tin
cdy, viéc lap du phong dua trén gid tri thi ruong cua cé phiéu.

o D3&i v6i khoan dau tu khéng xac dinh duoc gia tri hop ly tai thoi diém bao cao, viée lap du phong
dugc thuc hién cin clr vao khoan 16 cua bén duoc dau tur v6i mire trich 1ap bing chénh lgch gitra
von gop thuc té cua cdc bén tai don vi khac va vén chti s¢ hitu thuc ¢6 nhan véi ty 16 gop vén clia
Céng ty so véi tong sé vén gop thue té& cia cdc bén tai don vi khéc.

Téng, giam s6 du phong tdn thét dau tu vao céng cu vén cia don vi khac cin phai trich ldp tai ngay
két thue ky ké toan duge ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cic khoan phii thu
Cac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di céc khoan dir phong phai thu khé doi.

Viée phin loai cdc khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khic dugce thuc hién theo

nguyén tic sau:

o Phai thu cia khich hang phan 4nh cic khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich ¢6 tinh chat mua — ban gitta Céng ty va ngudi mua la don vi déc lap véi Cong ty.

e Phdi thu khéc phan dnh cdc khoan phdi thu khdng cé tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Du phong phai thu khé doi duoc 1ap cho timg khoan ng phai thu khé doi can cir vao tudi no' qua han
clia cac khoan ng hodc du kién mirc ton that c6 thé xay ra.

Tang, giam s6 du du phong no phai thu kho doi cdn phai trich lap tai ngay két thuc ky ké toan duoc
¢hi nhan vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

Hang tén kho .
Hang t6n kho dugc ghi nhan theo gid thap hon gitta gid gée va gid tri thudn cé thé thuc hién duge.

Gia gbc hang ton kho duoc xac dinh nhur sau: Chi phi san xudt kinh doanh d¢ dang: bao gbm chi phi
nguyén vit liéu chinh, chi phi nhan cdng va céc chi phi ¢6 lién quan truc tiép khac.

Du phong giam gid hang tén kho dugc 1ap cho timg mét hang ton kho ¢6 gid gbe 16n hon gid tri thuin
¢6 thé thuc hién dugc. Dbi véi dich vu cung cép do dang, viéc lap du phong giam gid dugc tinh theo
tung loai dich vu ¢6 mire gid riéng biét. Téng, gidm s6 du du phong giam gid hang v t6n kho cdn phai
trich l4p tai ngay két thic ky ké toan duoc chi nhan vao gia vén hang ban.

Ban thiuyét mink nay I mot bo phen hap thanh va phat dheve doc ciing bao edo tén chink quy 111



CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: 'Fﬁng 4, tda nhd Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén. P. Bach Ding. Hai Ba Trung, Ha Nai
BAO CAO TAI CHINH

Quy I ¢tia ndm tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nim 2024

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh ({iép theo)

6. Chi phi tra truéc
Chi phi tra truée bao gdém cic chi phi thue té dd phat sinh nhung ¢6 lién quan dcn két qua hoat dong
sdn xuat kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc ciia Céng ty chi yéu 13 ¢dng cu dung cu.
Céc cdng cy, dung cu dd dua vio sir dung duoc phin bé vio chi phi theo phuong phap dudng thing
véGi thoi gian phan bd khéng qué 3 nam.

7. Chi phi xdy dung co bin dé dang
Chi phi x&y dung co ban do dang phan 4nh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gbm ca chi phi 1i vay
¢6 lién quan phi hop v&i chinh sach ké toan cua Cong ty) dén cac tai san dang trong qua trinh xdy
dung, may moéc thiét bi dang ldp dat dé phuc vu cho muc dich san xudt, cho thué va quan Iy cling nhu
chi phi lién quan dén viéc sira chira tai san ¢ dinh dang thuc hién. Céc tai san nay dugc ghi nhin theo
gia gbe va khong duoc tinh khau hao.

8. Taisin ¢ dinh hiru hinh
Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké. Nguyén gia tai san cb
dinh hitu hinh bao nom toan b cic chi phi ma Céng ty phai bé ra dé c6 dugc tai san ¢b dinh tinh dén
théi diém dua tai san do6 vio trang thai sin sang sur dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhin ban diu
chi dugc ghi ting nguyén gid tai sin ¢ dinh néu cdc chi phi nay chic chin lam tang loi ich kinh té
trong tuong lai do sir dung tai sin dé. Cac chi phi phat sinh khéng théa man diéu kién wén duoc ghi
nhdn 14 chi phi san xudt, kinh doanh trong ky.

Khi tai sén ¢b dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gid va gia tri hao moén liy ké duoc xéa 56
va 141, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhdn vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san cd dinh hitu hinh duogc khau hao theo phuong phdp dudng thang dua trén thoi gian hitu dung
udc tinh. S6 nam khéu hao cla loai tai san ¢b dinh hitu hinh la Phuong tién vén tai truyén dan la tir 6
nam.

9.  Cic khodin no phii tra va chi phi phii tra
Céc khodn no phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan
den hang hoéa va dich vy da nhin dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhin dua trén cdc wde tinh hop Iy vé
sb tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1 phai tra nguoi ban va phai tra khac dugc thue hién theo nguyén

tic sau:

e Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va nguoi ban 14 don vi déc 14p voi Cong ty.

e  Chi phi phai tra phan anh cdc khoan phai trd cho hang héa, dich vu da nhén dugc tir ngudi ban
hoic da cung cip cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 hoa don hodic chua du hé so, tai ;
liéu ke todn va cic khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, cic khoan chi phi
san xudt, kinh doanh phai trich trude.

e Phai tra khac phan anh cdc khoan phai tri khéng ¢6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip hang héa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duoc phan loai ngén han va dai han trén Bang can déi ké 1

toan ciin c(r theo ky han con lai tai ngay két thic ky ké toan.

10. Von chi sé hiru
Vin gop ciia elui sa hivu
Von gop cua chi s¢ hitu duoc ghi nhéin theo s6 von thuc té dd gdp cia cac ¢6 dong.

Ban thuyét minh ray laomdt bi phan hop thanh va pha duge doc cing bae cdo tée chinh quy 11



CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi:” dﬂL 4.1da nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén., P. Bach Dfmg, Hai Ba Trung, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Quy 111 cda nim (i chinh két thac ngay 31 thing 12 nim 2024

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

11:

12.

13.

Thing dur ;E‘;n cr‘; phén

Thing du vén ¢6 phan duoc ghi nhin theo s6 chénh l&ch gitia gia phat hanh va ménh gid cb phiéu khi
phat hanh lin dau hoéc phat hanh bd sung, chénh léch giira gia tai phat hanh va gia tri sb sach cua ¢b
phiéu quy va ciu phan von clia trai phiéu chuyu.n déi khi d4o han. Chi phi truc tiép lién quan dén vide
phét hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh c¢d phiéu quy dugc ghi giam thing du vén cd phin.

Phin phdi loi nhuin

Loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc phan phm cho céc ¢d dong sau khi di trich 18p cac
quy theo Piéu 1 cia Cong ty cling nhu cic quy dinh ctia phip ludt va di duoc Dai hdi ddng cd déng
phé duyét.

Viéc phén pho: loi nhudn cho cac ¢é dong dugc can nhic dén cac khoan muc phi tién e nim trong lgi
nhudn sau thué chua phan phéi ¢o 1h(_ anh huang dén ludng tién va kha néng chi tra ¢b tirc nhu 1ai do
danh gia lai tai san mang di gop vén, l4i do danh gia lai cdc khodn muc tién t&, cic cOng cu tai chinh
va cic khoan muc phi tién té khac.

Cd tire dugc ghi nhin 1a no phii tri khi duoc Dai hdi dong ¢b déng phé duyét.

Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu bdan hang hod

Doanh thu bén thanh pham dugc ghi nhan khi déng thoi thoa man cac diéu kién sau:

e Cong ty di chuyén giao phin Ién rii ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hitu hang héa cho nguoi
mua.

e Cong ty khdng con nim giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hoiic quyén kiém
soat hang hoéa.

e Doanh thu dugc xdc dinh twong déi chic chin. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge quyén tra
lai san pham hang héa dd mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi
nhitg didu kién cu thé dé khong con ton tai va ngudi mua khong dugc quyen tra lai hang héa
(trir trudng hop khich hang cé quyén tra lai hang hoa duéi hinh thire ddi lai dé liy hang hoa, dich
vu khac).

» Cong ty di hoac sé& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e Xic dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung ¢ip dich vu duoc ghi nhin khi déng thai théa min cac diéu kién sau:

¢ Doanh thu dugc xéc dinh tuong doi chic chiin. Khi hop dong quy dinh ngudi mua dugc quyén tra lai
dich vu da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dU’()’C ghi nhén khi nhiing didu kién cu thé
d6 khang con ton tai va ngudi mua khéng duoc quyén tra lai dich vu da cung cép.

e Cong ty da hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

e Xic dinh duoc phén cdng viéc di hoan thanh vao thoi diém bdo cio.

e Xdc dinh dugc chi phi phit sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cp dich vu do.
Trudng hop dich vu dugce thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky duoc cin cir
vao két qua phin cdng viéc di hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

Tién ldi

Tién lai dugc ghi nhén trén co s thoi gian va lai sudt thuc té timg ky.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cdc chi phi khic phét sinh lién quan truc tiép dén cic khodn
vay. Chi phi di vay duge ghi nhdn vao chi phi khi phat sinh.

16
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Tiing 4. tda nha Sun Grand Cily Ancora Residence, sd 03 Luong Yén, P. Bach Ding, Hai Ba Trung, Ha Noi
BAO CAO TAl CHINH

Quy I cda ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bin thuyét minh Bdo edo tai chinh (tiép theo)

14.

16.

17.

Cic khodn chi phi

Chi phi la nhiing khoan lam giam loi ich kinh t€ dugc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh hoiic
khi c6 kha nang tuong doi chic chan s& phat sinh trong trong lai khong phan biét ¢i chi tién hay
chua.

Céc khodn chi phi va khodn doanh thu do n¢ tao ra phai dugc ghi nhén dong thoi theo nguyén tic phi
hop. Trong trudng hop nguyén téc phu hep xung dot véi nguyen tic than trong, chi phi duge ghi nhén
cin clr vao ban chat va quy dinh ctia cic chudn muc ké toan d& dam béo phan dnh giao dich ét cach
trung thue, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép la thué thu nhdp hién hanh duge tinh dura trén thu nhdp tinh thué.
Thu nhap tinh thué chénh 1&ch so v&i loi nhudn ké toan 1a do diéu chinh céc khoan chénh l&ch tam
thoi giita thué va ké toan, cac chi phi khéng dugc trir cling nhur diéu chinh cdc khoan thu nhap khéng
phai chiu thué va cdc khoan 15 dugc chuyén.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mét bén ¢6 kha ning kiém soat hoiic ¢6 anh hudng dang ké déi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén cling duge xem 1 bén
lién quan néu ciing chiu su kiém soat chung hay chiu anh hudng déng ké chung.

Trong viée xem xét mbi quan hé cia cic bén lién quan, ban chat cia mdi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thire phap ly.

Bio cdo theo bd phin

B§ phén theo linh vuc kinh doanh la mdt phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sén
xudt hodc cung cip san pham, dich vu va ¢6 rii ro va lgi ich kinh té khac véi cdc bd phén kinh doanh
khac.

B¢ phdn theo khu vuc dia iy 1a mdt phén cé thé xdc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san Xuét
hoac cung cép san phim. dich vu trong pham vi mét méi wudng kinh té cu thé va ¢o rii ro va lon ich
kinh té khéc voi cic bd phan kinh doanh trong cac méi trudmg kinh té khac.

Thong tin bd phén duge 1ap va trinh bay phi: hop véi chinh sich ké toan dp dung cho vidc 14p va minh
bay Bdo cdo tai chinh ciaa Cong ty.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl
KE TOAN QUY I11 CUA NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2024.

Tién va ciac khodn twong duong tién

S6 cudi ky Sb dAu nim

Tién mit 6.407.702 40.516.904

Tién gui ngén hang khong kv han 98.276.305 22.001.275.638

Cong 104.684.007 22.041.792.542
17
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: Ting 4. tda nha Sun Grand City Ancora Residence, sé 03 Luong Yén. P. Bach Ding. Hai Ba Trung, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Quy I cua nam (i chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2024
Bian thuyét minh Bao ¢ido tai chinh (1iép theo)

Cic khoin dau tu tai chinh
a.  Dau e nam giir dén ngay ddo han

[ ]

L céc khoan tién giri ¢6 ky han c6 ky han gbc trén 3 thing va dudi 12 thang, c6 gia trj ghi sb bing

aid goc.

S6 cudi ky

S6 diu nim

Tién giii ¢ ky han gbc trén 3 thing dén 12 thing 3.403.200.000 403.200.000
Ngén hang TMCP A Chau @ 403.200.000
Ngan hang TMCP A Chau ® 5.000.000.000 403.200.000
Tién giri cé ky han dudi hinh thire tiy thde dau e ™ 57.263.715.800 -
Cong 62.666.915.800 403.200.000
& Khodn tién guri nay da duge cim cb dé dé bao lanh cho Du an O&M Dién Mit troi Hoa Hoi
(i) La khoan tién gui ¢6 ky han tai ngan hang TMCP A Chau 13 sudt 4.7%/nam ky han 06 thang.
() La khodn tién giri ¢6 ky han duoc Céng ty ty thic cho ca nhan giri tai Ngan hang TMCP Piu tu va

Phat trién Viét Nam véi ky han 6 thang, lai sudt toi thiéu 4%/nam. Céc s6 tiét kiém phat sinh tir hop
dong vy thac sé do Cong ty cat gili va bao quan cho dén khi ddo han.

2b.  Pau tw gop von vao don vi khdc
So cuoi ky
Gii gbe Du phong

So dau nam

Gia goc

Du phéong

Péu tr vio cong ty con 674.473.310.800  (578.386.398)
Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung

108 Trudng Thanh B£.192:000.000 )
Céng ty TNHH Onsen Hi Van 90.000.000.000  (578.386.398)
Codng ty C6 phan Ning lugng
Truodng Thanh

Diu tir vio cong 1y lién doanh, 15 550 000 000 (141.348.004)
lién két

Céng ty C6 phan TTP Tra Vinh 19.200.000.000  (141.348.004)
Diu tir gép von vao don vi khic — 340.939.570.000 (3.267.406.337)
Cong ty Cb phian Hudéng Hoa
Holding

496.281.510.800 -

40.249.990.000 (3.267.406.337)

695.653.454.000
121.100.000.000

90.000.000.000
484.553.454.000

40.249.990.000
40.249.990.000

(646.150.621)

(646.150.621)

(3.267.406.337)
(3.267.406.337)

Céng 1.034.612.880.800 (3.987.140.739)

735.903.444.000

(3.913.556.958)

(1)
S cudi ky
Cb phin/Vén gop Ty 1€ s& hitu (%)

Chi tiét s6 ¢6 phan/vén gép do Cong ty so hitu va ty 18 s¢ hitu tuong (mg nhur sau:

86 diu nim

Cd phiin/Vén gép

Ty I8 56 hiru (%)

Céng ty Cb phin Piu tu Xay dung

108 T T 5.360.000 CP 67,00%

Céng ty TNHH Onsen Héi Vin 90 ty VND 60,00%

Céng ty C6 phan Ning luong . . -

Trudng Thanh 41.450.000 CI 92,11%

Coéng ty C6 phan TTP Tra Vinh 1.920.000 CP 48,00%

cong by CO phan Hung HOa 4 oos099cP  19.999995%
olding

Cong ty CP dién gid Trudng

e B ey 15.034.479 CP 19,99%

7.360.000 CP
90 ty VND
40.561.526 CP

4.024.999 CP

92,00%
60.00%
90,14%

19,999995%

Ban thuyCt minh néy i mot bg phen hap thanh vé phar deeae doe cing bio cdo 1én chink gy 111



CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Téng 4. tda nha Sun Grand City Ancora Residence, $6 03 Luwong Yén, P. Bach Ding. Hai Ba Trung, Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH

Quy 111 cta nam tai chinh két thice ngay 31 thang 12 nim 2024

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (1iép theo)

(1)

(m)

(v}

(v)

Ngay 05 thing 06 nim 2024, Céng ty da thuc hién chuyén nhugng 2.000.000 ¢é phan Céng ty Cé
phan Dau tu Xay dung 108 Truéng Thanh (goi tit 12 “108TT”) cho Ong L& Hoang Bao theo hop
ddng chuyén nhugng s6 0506/2024/HBPCN-108TT, véi gia chuyén nhuong 12 19.500/cé phin (gia tri
ghi s6 12 16.454 VND/cd phan). Téng gia tri chuyén nhuong 12 39.000.000.000 VND (gia vén
chuyén nhugng 14 32.908.000.000 VND), 1i tir hoat déng chuyén nhuong ghi nhén vao két qua kinh
doanh trong ky 14 6.092.000.000 VND. Ong Lé Hoang Béo ¢ quyen sg hitu cac ¢d phan nay ké tir
ngay ky hop dong chuyen nhugng nay. Tuy nhién todn bd sé ¢ phan nay s& dugc phong téa bai to
chire phat hanh cho dén khi Ong Lé Hoang Béo hoan tit thanh toan sb nen c:huyen nhueng cho Céng
ty. Moi giao dich chuyén nhuong cia Ong_, Lé Hoang Bao lién quan dén sb ¢6 phin néi trén trong thoi
gian phong toa chi duge thuce hién khi cé su cho phép cua Cong ty.

Ngay 30 thang 01 nim 2024, Céng ty d3 ky hop dong sé 02/2024/HPCN-TTP véi Céng ty Cd phén
Tép doan Trudng Thanh Viét Nam (goi tit 1a “TTVN") vé viéc nhan chuyén nhuong 3.988.474 ¢b
phan Céng ty Cé phan Ning luong Truong Thanh (gm tit Ia “TTP™) v01 tong gia tri chuyun nhuong
14 53.046.704.200 VND (tuong @mg 13.300 VND/cb phin). Toan bd sb tién nhan chuyen nhuong da
dugc Cong ty thanh todn cho TTVN bamn chuyn,n khoan. Tai ngay két thic ky ké toan, TTVN méi
hoan tét thu tuc chuyén quyen so hitu 888.474 ¢b phan TTP cho Cong ty, sb lugng co phan con lai
TTVN dang tiép tuc hoan tit cdc tha tuc dé chuyen quyen so hiru cho Cong ty. Toan b6 sb tién ma
Cong ty di tra trude cho TTVN tuong (ng véi s ¢b phan chua dugc chuyén quyén s hiru duoc
Céng ty phan 4nh va theo dai trén chi tidu “Trd truéc cho ngudi ban ngin han” (Xem thuyét minh
V.4)

Theo nghi quyét sé 16/2024/BB-HPQT ngay 01 thang 07 nim 2024 trong ky cdng ty di gép
1.440.000 ¢6 phan Céng ty Co phin TTP Tra Vinh ( Sau ddy goi tit 1a ** TTP Tra Vinh =) véi gia
14.440.000.000 VND . Tai ngay 30 thang 09 nim 2024 Céng ty s& hitu 1.920.000 ¢ phin TTP Tra
Vinh, chiém 48% vén diéu 1&.

Ngay 30 thdng 01 nam 2024, Céng ty di ky hop dong sb 01/2024/HDCN-TTP véi Cong ty Cb phédn
Tap doan Trudng Thanh Viét Nam (goi tat 1a “TTVN™) vé viéc nhén chuyén nhuong 15.034.479 cb
phan Céng ty C6 phan Dién gi6 Trudng Thanh Tra Vinh (goi tt 1a “Trudng Thanh Tra Vinh”) véi
tong gid tri chuyén nhuong 14 300.689.580.000 VND (tuong tng 20.000 VND/c phén). Toan bé sb
tién nhin chuyén nhugng di dugc Céng ty thanh toan cho TTVN bing chuyén khoan.

Gia tri hop [y
Céng ty chua xdc dinh gia tri hop |y cia cdc khodn dau tu chua niém yét do chura ¢6 hudng dén cu thé

vé viée xac dinh gia tri hop ly.

Tinh hinh hoat djng ciia cdc don vi duoc ddu tie

Tén Cong ty Tinh hinh hoat déng

Céng ty C6 phan Pau tu Xay Cdng ty chua phat sinh doanh thu trong ky. Hoat déng chinh

dung 108 Truong Thanh trong ky 12 ddu tu xay dung co bin (giai doan dén b, giai
phéng mat bing).

Cong ty C6 phin Ning luong Doanh thu trong nam cta don vi & ban hang héa. Hoat déng

Trudng Thanh chinh trong ky la déu tr vao cic céng ty con va cac don vi
khde.

Cong ty TNHH Onsen Hoi Van Cdng ty chua phat sinh doanh thu trong ky. Hoat dong chinh
trong ky 1a diu tu xdy dung co ban (giai doan dén b, giai
phéng mit bing).

Cong ty Cb phan TTP Tra Vinh Cong ty chua phat sinh doanh thu trong ky

Cong ty C6 phan Hudéng Hoa Cdng ty chua phat sinh doanh thu trong ky

Holding

Ban thuyct minh nay 1a mot 5o phan hop thanh va phat duoe doc ciing bao cdo tae chink quy 1
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: Ting 4, toa nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Ding, Hai Ba Trung, Ha Nai
BAO CAO TAI CHINH

Quy 1 ¢ctia ndm tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2024
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tip theo)

(1)

Tén Cong ty

Tinh hinh hoat ddng

Céng ty C6 phan Dién gi6
Truong Thanh Tra Vinh

Dy phéng cho cdc khodn dau tie gép von vao don vi khéc

San xudt va kinh doanh dién

Tinh hinh bién déng du phong cho cac khoan diu tu gép vén vao don vi khdc nhu sau:

S6 diu nam
Trich lip du phong bd sung

Ky nay K¥ truéde
3.913.556.958 4.021.786.907
73.583.781 35.901.267

S6 cudi ky

3.987.140.739

4.057.688.174

Giao dich véi cde cong ty con, cong ty lién ket

Céng ty Cé phin Ning lwong
Truong Thanh (TTP)

Doanh thu cung cép dich vu cho
TTP

Nhin ¢6 te do TTP chi tra nim
2023

Nhén ¢ tie do TTP chi tra nam
2022

Cong 1y TNHH Onsen Hji
Van ("Onsen H5i Van')
Doanh thu cung cap dich vu cho
Onsen HGi Vin

Phii thu ngin han ciia khich hang

Phai thu cdc bén lién gquan

Céng ty Co phin Céng nghiép Truong Thanh Viét Nam
Cong ty TNHH Onsen Hdi Vén

Céng ty Cb phin ning luong Trudng Thanh

Phai thu cdc khdch hang khdac

Ong Lé Hoang Bao )

Ong Hoang Vin Diing

Cong ty Cb phan TTP Phu Yén

Cong

Luy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim truédc
30.000.000 40.424.800
4.056.152.600 -

20.280.763.000

90.000.000

S6 cudi ky
4.396.336.742
4.266.736.742

97.200.000

32.400.000

42.569.090.910
35.500.000.000

7.069.090.910
46.965.427.652

S6 diu nim
1.670.599.262
1.670.599.262

17.019.010.910

14.460.000.000
2.559.010.910
18.689.610.172

Phai thu Ong L& Hoang Béo theo Hop déng sb 0506/2024/HDCN-108TT ngay 05/06/2024 vé vige
chuyén nhugng cb phan Céng ty C6 phan Ddu tu Xay dung 108 Trudng Thanh. Téng gi4 tri chuyén
nhuong phai thu 14 39.000.000.000 VND, sé di dugc thanh toan trong ky 1a 3.500.000.000 VND.
Khoan phai thu dugc dam bao bing toan bd sé ¢b phan chuyén nhuong cho dén khi Ong Lé Hoang
Bio thanh toan hét toan b céng ng cho Cong ty. (Xem thuyét minh V.2b)

Ban thuy¢t mink ndy la mat bo phan hop thanh va phar duge doe cling bao cdo (e chinh quy 11
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dija chi: Téng 4. toa nha Sun Grand City Ancora Residence. s6 03 Luong Yén, P. Bach Ding, Hai Ba Trung, Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH

Quy I cua nam tii chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2024

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

4. Tra trudc cho ngudi ban ngin han

S6 cudi ky S6 diu nim
Tra triede cho cdc bén lién quan 41.230.000.000 -
Céng ty Cb phan Tap doan Truong Thanh Vit Nam @ 41.230.000.000
Tri trude cho ngwoi bdn kldc 3.616.645.018  3.898.235.563
Céng ty TNHH Thuong mai va Xdy dung Khai ¢ 1.152.553.098 1.152.553.098
Cong ty C6 phin Tu vin va Dau tu TTVN @9 1.152.310.361 1.277.048.400
Céng ty TNHH Pau tu Xay dung Dacinco ¥ 1.164.817.065 1.164.817.065
Tra trudce cho nguoi ban khac 146.964.494 303.817.000
Cong 44.846.645.018 3.898.235.563

La khoan thanh toan lién quan dén hop déng chuyen nhugng ¢6 phin sé 02/2024/HDCN-TTP ngay
30 thang 01 nam 2024 (\em thuyét minh V.2a). Sb du cong no tai thoi diém két thic ky ké toan
tuong Gng v6i gid mua ciia 3.100.000 ¢6 phan TTP chua dugc chuyén quyén s& hitu cho Cong ty.

i) La khoan (g trudc theo Hop dong thi céng sé 323/2018/HDTC/TEC-XDK ngay 12/10/2018 vé viée
thi cong xdy dung, cung cip ldp dat thiét bi 5:m vO1 cong trinh Nha may xtr 1y chét thai ran tip trung
huyén Dire Trong. Tai thai diém 1ap bdo cdo tai chinh nay, hop dong van chua nghiém thu duoc cdng
viéc hoan thanh véi nha thau (xem thém Thuyét minh V.11).

(L3 khoan (mg trudc theo cac hop dong tu van:

v Hop dbng s6 26/2023/HDTV/TEG-TTA ngay 06/6/2023 v& vidc tu vén 1dp B4o cdo nghién clru
kha thi — Dy 4n Cum c¢dng nghiép Cat Hiép, thdi han hoan thanh du kién trong vong 60 ngay ké
tir ngay hop dong duoc ky két.

v" Hop dong sb 20/2023/HDTV/TEG-TTA ngay 20/01/2023 vé vide tu vin hd so thiét ké — Dy 4n
Khu biét thu nghi dudng Bii Xép, thoi han hoan thanh dir kién trong vong 160 ngay ké tir ngay
hop dong duoc ky két.

@) La khoan {mg trudc theo Hop dong thi cong s6 05/2022/HDXD/TEG-Dacinco ngay 19/05/2022 vé
viéc thi cong xdy dung ha tdng k¥ thudt khu biét thu nghi dudng Baii Xép tai Phudong Ghénh Rang,
Thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh. Thoi gian khéi cong 1a ngay 25/5/2022.

5. Phii thu vé cho vay ngiin han
S6 cubi ky S6 diu nim
Cc"ing ty Ccd phﬁn Piu tu va Xay dung Céng nghiép Viét My 37.000.000.000  21.688.000.000
(bén lién quan) @
Ong Duong Anh Nam 18.000.000.000 5
Cong 55.000.000.000 21.688.000.000

La khoan cho Cong ty Cb phan Pau tu va X4y dung Céng nghiép Viét M§¥ (bén lién quan) vay tin chip
theo Hop déng s6 01.05/2024/HDVV/TEG-VIETMY ngay 30/5/2024, s tién 37.000.000.000 VND,
1ai suat 9%/nam, thoi han cho vay 6 thang.

@ La khoan cho Ong Duong Anh Nam vay theo Hop déng sé 01/2024/HDVV-TEG/DAN ngay
06/03/2024, s6 tién: 18.000.000. 000 VND, lai sudt §%/nam, thoi han cho vay 12 thang. Khoan cho vay
dugc dam bio bing 1.800.000 cb phin tai Cong ty C6 phin San xuit Thuong mai va Pau tv Nam
Minh theo Cam két bao linh ngay 06/3/2024.

Ban thuvér minh nay i mor b phan hop thanh va phat dieoe doe cling bide cdo 10 chinh quy 111
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: Téng 4. tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Lurong Yéa, P. Bach Dang, Hai Ba Trung. Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH
Quy 111 cua nim tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nim 2024
Bin thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)

6.
6a.

6b.

7a.

7b.

Phit thu khic
Phai thu ngian han khdac

Phdi thu cde bén lién quan

Céng ty Co phin Ning lugng Trudng
Thanh - C5 tirc phai thu

Céng ty C6 phin Pau tu va Xdy dung
Céng nighiép Viét My - Lii cho vay
Ong Ping Tran Quyét - Tam tmg

Phiii thu cdc 16 chire va cd nhin khdc
Lii tién gui du thu

Lai cho vay du thu

Ky cuge, ky quy

Tam {mg cho 6ng L& V@ Diing

Tam (ng

Phai thu vé tién duoc bdi thudng

Phai thu khac

Cong

S5 cudi ky

Gia tri
1.142.164.384

9.667.048.716
47.710.268
1.423.774.606
10.150.000
7.417.000.000
692.954.321
75.459.521
10.809.213.100

Du phéong

S6 dau nam

Gia tri
21.185.139.493

20.280.763.000

884.376.493
20.000.000

3.506.700.014
11.868.441
10.15€.000
2.507.000.000
323.000.362
654.681.211

24.691.839.507

Du phong

Khoéan tam (mg cho Ong L& Vii Diing dé phuc vu céng tac bdi thudng Giai phéng mit bing Du én
cum céng nghigp Cat Higp, huyén Phu Cit, tinh Binh Dinh. Du 4n da duge UBND tinh Binh Dinh
chip thudn chu truong dau tu theo Quyét dinh s6 4306/QD-UBND vao ngay 20/10/2020. S tién da

tam (mng 1a 21.600.000.000 VND. Trong ky, éng L& Vii Diing di hoan tmg 16.690.000.000 VND bing

hinh thirc chuyén khoan ndp lai tién da tam {mg do tinh hinh thuc té chua thé trién khai bdi thuong giai

phéng mit bing nhu dy kién.

Phai thu dai han khdc
La khoan ky cuoc, ky qu¥ dai han.

Chi phi tra trudc
Chi phi tra triede ngan han

Chi phi phdn mém

Chi phi bao hiém

Céc chi phi tra truée ngén han khac
Cong

Chi phi tri truede dai han

Chi phi ¢éng cu, dung cu

Chi phi phdn mém

Chi phi tra trude dai han khac
Cong

S6 cudi ky

58.188.819
59.038.029

117.226.848

794.034.980
918.446.331

$6 diu nim
262.173.752
70.711.724

332.885.476

I~
o
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Ting 4, t6a nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yen, P. Bach Dﬁng. Hai Ba Trung, Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH

Quy 11 ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bin thuyét minh Bio cio tai chinh (Lidp theo)

8. Taisin ¢d dinh hiru hinh
Tai san ¢6 dinh hitu hinh 12 Phuong tién vin tai, truyén dan. Chi tiét s phét sinh nhu sau:
Nguyén gid Hao mén liy ké Gia tri con lai
S6 diu nam 10.630.275.732 (2.963.651.324) 7.666.624.408
Giam trong ky (126.363.636) 20.007.576 (106.356.060)
:;Slf‘g‘ :\‘f‘o 0 (732.536.712) (732.536.712)
S6 cudi ky 10.503.912.096 (3.676.180.460) 6.827.731.636
9. Chi phi xdy dung co bin d¢ dang
La chi phi x3y dung co ban d& dang Du an cum cdng nghiép Cit Hiép, huyén Phu Cat, tinh Binh
Dinh. Dy an di dugc UBND tinh Bmh Dinh chép thuin chi truong diu tu theo Quyet dinh s6
4306/QD-UBND vao ngay 20/10/2020, quy mé xdy dung trén dién tich khoang 50 ha, tong mirc dau
tu du kién 12 410 ty dong. Tién do ding ky thuc hién du an ban diu yéu cdu du an phai khai cOng xdy
dung, hoan thanh va di vao hoat dong trong giai doan Quy 11/2021 - Quy 1/2022.
Dén thang 9/2022, Dy 4n duoc diéu chinh tién dé theo Quyét dinh diéu chinh chi truong dau tur 1an 1
ctia UBND tinh Binh Binh. Cu thé, Céng ty phai trién khai thuc hién bdi thudng, giai phéng mat
bing cum cong nghiép trong Quy 11/2023; t6 chirc khdi cong xay dung viée déu tu xdy dung ha ting
k¥ thudt trong Quy 111/2023; hoan thanh wcc diu tur xdy dung ha tang k¥ thudt truée Quy 11/2024.
Tai ngay két thic ky ké toan, Du dn méi chi hoan thanh céng tac kiém dém, do v& ban dd hién trang
nhim phuc vu cong tac thiét ké va giai phong mit bang sau nay.
10.  Phai tri ngudi bin ngiin han
S5 cudi ky S6 diu nim
Céng ty C6 phin Tu vin Xdy dung Dién 2 3.659.065.704 1.232.889.996
Coéng ty TNHH Dich vu Bao v& Huy Hung 2.196.981.818 1.457.181.818
Phai tra cdc nha cung cap khic 726.651.004 287.285.455
Cong 6.582.698.526 2.977.357.269
11.  Ngudi mua tra tién trude ngin han’
La khoan nhin tién (mg trudc theo Hop dono thi céng so 4006f/2018/HDTC/BCG-LD ngay
09/07/2018 vé vide thi cong xdy dung, cung cip lap dat thiét bi géin véi céng trinh Nha may xur ly chat
thii rin tdp trung huyén Dic Trong. Tai thoi diém l4p bao cdo tai chinh nay, hop déng vn chua
nghiém thu dugc céng viéc hoan thanh véi chu dau tu (xem thém {huyet minh V.4).
12.  Thué va cic khoin phii nép Nha nuéc

S6 phiindp S8 di thue ndp

S6 diu nim trong ky trong ky S6 cudi ky
Thué GTGT hang ban ndi dia 184.445.655 908.659.551 600.626.391 492.478.816
Thué thu nhép doanh nghiép - 1.675.003.646 - 1.675.003.646
Thué thu nhép ca nhan 94.677.131 408.471.729 502.694.874 453.986
Céc loai thué khac - 476.536.047 4.000.000 _ 472.536.047
Cong 279.122.786  3.468.670.973 1.107.321.265  2.640.472.495

Thué gid tri gia ting
Cong ty ndp thué gid tri gia ting theo phuong phap khiu trir vai thué sudt 8% va 10%.

I~
(V3 )
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Bia chi: Tang 4. tda nha Sun Grand City Ancora Residence. s 03 Luong Yén, P. Bach Ding. Hai Ba Trung, Ha Nji
BAO CAO TAI CHINH

Quy 11l cua nim tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nim 2024

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (1iép theo)

Thué thu nhiip doanh nghiép

Coéng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhap tinh thué véi thué suit 20%.
Ky nay Ky truée

Téng loi nhuan ké toan trude thué 12.683.712.943 2.367.865.404

Cac khoan diéu chinh ting, giam loi nhuin ké

toan dé xac dinh loi nhudn chiu thué thu nhdp

doanh nghiép:

- Céc khoan diéu chinh 1ing
- Cdc khodn diéu chinh giam
Thu nhép chiu thué
Thu nhép duoe mién thué (cd tirc)
Thu nhap tinh thué

1.282.934.931

13.966.647.874

(4.056.152.600)

9.910.495.274

1.172.312.970

3.540.178.374

3.540.178.374

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Thue thu nhdp doanh nghiép phai ndp trudc
quyn,t todn thué ndm 2022-2023

Diéu chinh sau quyét toan thué TNDN nam
2022-2023 (307.095.408)
Thué thu nhip doanh nghiép phii ndp trudc
quyét toan thué nim 2022-2023

1.982.099.055

1.675.003.647 708.035.675

Viée xdc dinh thué thu nhap doanh nghiép phai nép cua Cong ty dugc cin cur vao cac quy dinh hién hanh vé
thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va cic quy dinh ve thué déi véi nhiéu loai
giao dich khac nhau ¢6 thé dugc giai thich theo nhidu cach khac nhau. Do vdy s6 thué dugc trinh bay trén
Bio cdo tai chinh quy 111 cta nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024 c6 thé s& thay dbi khi co
quan thué kiém tra.

Cic loai thué khdc
Céng ty ké khai va ndp theo qui dinh.

13.  Phii tri ngin han khic

S6 cudi ky S6 diu nim
Phai tra cdac bén lién quan 310.000.000 -
Cong ty C6 phan Tap doan Truong Thanh Viét Nam O 310.000.000 -
Phai tra cde don vi va cd nhin khdac 169.889.926 1.825.824.405
Kinh phi céng doan 16.466.345 61.137.595
Bao hiém xi héi, Bao hiém y té, Bao hiém thit nghiép 65.195.200 10.230.582
Lii vay phai tra 75.003.381 -
Phai tra khac 13.225.000 1.754.456.228
Cing 479.889.926 1.825.824.405

@ Khoan phai tra lién quan dén ¢6 tirc nam 2023 cta 3.100.000 ¢b phén TTP chua duge Céng ty Cb
phén Tép doan Truong Thanh Viét Nam chuyén quyén s& hitu (Xem thuyét minh V.2b va V4).
Khoan ¢6 tire nay s& dugc ghi nhin giam gia tri khoan dau tu vio TTP khi Cong ty hoan tat viéc dugc
cap Qlay chirng nhén s¢ hitu sb ¢ phan néu trén.

14.  Vay )
I4a.  Vay ngan han
S6 cudi ky S6 diu nim
Vay ngin han ngin hang 5.360.648.158 3.266.938.358

Ngan hang TMCP A Chau (i)
Vay ngin han cdc ci nhin (i)

5.360.648.158
1.100.000.000

3.266.938.358
1.100.000.000

24
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: 'l‘:ing 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Ding, Hai Ba Trung, Ha Nai
BAO CAQ TAI CHINH

Quy I ctia nam tai chinh két thae ngay 31 thing 12 nam 2024

Bin thu_vét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

0]

(i)

Ong Hoang Vin Diing 600.000.000 600.000.000
Ong Duong Hitu Hudn 500.000.000 500.000.000
Vay dai han dén han tri 624.000.000 69.870.000.000
Ngin hing TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam (xem

thuyét minh V.14b) 624.000.000 870.000.000
Ong Nguyén Van Quan - 69.000.000.000
Cong 7.084.648.158 74.236.938.358

Vay Ngén hang TMCP A Chau theo céc Hop ddng tin dung han mic s6 LTG.DN.3557.080124 ngay
09/01/2024, muc dich nhim b sung vén luu déng phuc vu hoat ddng san xuét kinh doanh. Téng han
mic vay 13.000.000.000 VND. Thoi han vay 8 thing. Lai sudt tir 9,3% - 11,7%/nim. Khoan vay
duge cam ¢b bing sd tiét kiém tién giri : 5.000.000.000 vnd tai ngan hang TMCP A Chéu va thira dat
s6 77 t& ban db s6 23 TG dan phd s6 7, TT Xudn An, Huyén Nghi Xuin Ha Tinh ctia Ba Bui Thanh
Thanh Hién.

Cac khoan vay ¢4 nhin la nhan vién Tép doan va c4 nhin bén ngoai khéng ¢6 tai san dam bao dé
phuc vu hoat déng san xudt kinh doanh, véi thoi han 180 ngay, 14i suit 5%/nim — 15%/nim.

Céng ty co kha nang tra dugc cdc khoan vay ngiin han.

14b. Vay dii han
S6 cubi ky S6 ddu nim

Vay dai han ngfin hang 3.380.500.000 4.657.000.000
Vay dai han ¢4 nhin 69.000.000.000
CONG 3.380.500.000 73.657.000.000
La khoan vay Ngn hang TMCP Diu tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Tiy Hé theo cic hop
dong tin dung s6 02/2022/9608396/HDTD ngay 12/12/2022 vz s6 01/2023/9608396/HDTD ngay
00:’6/202;, muc dich nham mua sam tai san ¢o dinh 1a cac xe 0 t6 phuc vu hoat dong san xudt kinh
doanh. S6 tién vay va thdi han vay lan luot 1a 3.700.000.000 VND - 84 thang va 1.700.000.000 VND
— 60 thang, LAi suat vay lan luot la 9,9% va 8.5%/nim trong 12 thing dau ké tir thoi diém giai ngén,
sau do ap dyng Iai suat cho vay bang lai suét tiét kiém cd nhan VND ky han 12 thang tra sau cua ngin
hang + bién dé 3.5%/nam, dugc dicu chinh 6 thang/lan. Cac khoan vay c6 tai san dam bao la tai san
hinh thanh tir von vay.
Cong ty ¢6 kha niing tra duoc cac khoan vay dai han.

15.  Vén chii sé hiru

I15a. Bang doi chiéu bién djng ciia von chit s¢ hitu

Von gép ciia chii  Thing dwvén Loi nhufn sau Cong
s6" hiru ¢o phan thué chua phin
phdi
$6 du diu nam nay 728.065.620.000 3.609.595.239  17.972.868.195  749.648.083.434
Phat hanh c6 phiéu thu bang tién (*)  480.000.000.000 - - 480.000.000.000
Chi phi phat hanh ¢ phiéu - (142.050.000) - (142.050.000)
Lgi nhudn trong ky - - 11.008.709.296 11.008.709.296
S6 dir cudi ky nay 1.208.065.620.000 3.467.545.239  28.981.577.491 1.240.514.742.730

Bun thuyét minh néy I mar hi phan hop thanh va phai diege doe ciing bio cdo tén chinh quy 1]



CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Téng 4. 1&a nha Sun Grand City Ancora Residence. s6 03 Luong Yén, P. Bach Ding, Hai Ba Trung, Ha Noi
BAO CAO TAl CHINH

Quy I cua nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

*)

155,

VL

T,

1b.

Nghi quyét Pai hdi dong ¢ dong thuong nién nim 2023 s6 01/2023 /NQ-DHDCD ngay 26/4/2022
théng qua phuong an chao ban ¢ phiéu cho cé déng hién hitu véi sb lugng b phiéu du kaen chao
ban 161 da 48.000.000 ¢b phiéu, gia chao ban la 10.000 VND/cb phiéu, ty 18 thue hién quyén mua c6
phan 14 1000:659.28123. Muc dich tang vén nhim gia ting s& hitu tai Céng ty C6 phan Ning luong
Trudng Thanh va Céng ty Cb phan Dién gié Truong Thanh Tra Vinh, thanh todn ng vay va bb sung
vén luu déng cua Cong ty.

Ngay 25/01/2024, Céng ty da chao bdn thanh cdng 27.502.985 cd phléu cho ¢b déng hién hitu va

20.497.015 ¢b phu,u cho ¢b déng khac (dbi véi s6 co phleu con lai ma co dong hién hiru l\hong ding

ky mua - han ché chuyen nhugng trong vong 01 ndm ké tlr ngay két thic dot chao ban) véi gia ban 13
10.000 VND/cb phiéu, ning tong sb von didu 1& 1én thanh 1.208.065.620.000 VND.

Ngay 29 thang 1 ndm 2024, Uy ban Chimg khodn Nha nuge da c6 van ban chap thuin két qua phat
hanh cb phiéu ra céng chiing cho ¢6 déng hién hitu. Ngay 11 thang 3 nim 2024, S¢ Giao dich Chimg
khodn Thanh phé HG Chi Minh da ra quvét dinh sb 120/Qb-SGDHCM vé viée chap thuan thay déi
s6 lugng chimg khoan niém yét ctia Cong ty, theo dé sé lugng chimg khoan niém yét sau khi thay déi
I 120.806.562 ¢ phiéu (tang 48.000.000 cb phiéu so véi thoi diém dau nim).

Cé phiéu

S6 cudi ky S6 diu nim
S6 lugng ¢b phiéu phd thong dang ky phat hanh 120.806.562 72.806.562
$6 luong cb phiéu phd théng da phét hanh 120.806.562 72.806.562
S luong cd phiéu phd théng dang luu hanh 120.806.562 72.806.562
Ménh gid ¢6 phidu dang luu hanh: 10.000 VND.
THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH QUY 11l CUA NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31
THANG 12 NAM 2024
Doanh thu bin hang va cung cip dich vu

Téng doanh thu
Luy ké tir ddu nam dén cudi ky nay

Nim nay Nim truéce
Doanh thu ban hang héa 162.765.000.000
Doanh thu cung cp dich vu 19.756.363.638 10.115.450.590
Doanh thu hop dng xdy dung 2.403.831.000 2.037.603.731
Doanh thu kinh doanh bat déng san - 7.531.700.000
Cong 184.925.194.638 19.684.754.321

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu cho cdc bén lién quan

Trong ky, Céng ty chi phat sinh doanh thu cung cip dich vu xdy lip cho Céng ty C6 phin Céng
nghiép Trudng Thanh Viét Nam (bén lién quan khac), so tien 2.403.831.000 VND (ciung k¥ nim
trudce la 1.983.003.731 VND).

Ban n"myo".' minh nay la mit bo phan hup thanh va phat duoe doc ciing bdo cde tée chinh quy 11
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CONG TY CC PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: Téng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, sé 03 Luong Yén, P. Bach Ding, Hai Ba Trung, Ha Noi

BAO CAO TA! CHINH
Quy 111 ciia nm i chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2024
Biin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

2. Doanh thu hoat dong tai chinh
Luy ké tir diu nim dén cudi k¥ nay

Nim nay Nim truée
LAi tién g, a1 cho vay 3.511.419.767 385.793.178
Lai ty gid 2.651.408
Cb tirc duoc chia 4.455.000.000
L3i thanh li cac khoan dau tu 6.092.000.000 14.273.004.870
Trong do:
- Cong ty C6 phan Pau tur Xdy ding 108 Trieong
Thanh 6.092.000.000
Céng 14.058.419.767 14.661.449.456

3. Gid vbn hang bin
Lu¥ ké tir ddu nim dén cudi ky nay
Nim nay Nam truéc
Gi4 vén cua hang hoa di ban 155.015.000.000
Gia von cua dich vu di cung cip 17.875.655.922 6.760.834.385

Gia von cia hop dong xdy dung
G4 von kinh doanh bat ddng san

1.456.331.176
- 4.792.900.000

Cong 172.890.655.922 13.010.065.561

4. Chi phi tai chinn

Luy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trode
Chi phi lai vay 2.139.491.144 4.125.823.325
Trich lap/(Hoan nhip) du phong tén thit dau tu 19.578.029 35.901.267
Cong 2.159.069.173 4.161.724.592

5. Chi phi quan ly doanh nghiép
Luy ké tir ddu nim dén cudi ki niy

- Nim nay Nim trude
Chi phi cho nhan vién quan ly 7.092.029.381 0311.612.614
Chi phi vit liéu quan ly 30.150.002 15.021.092
Chi phi do ding vin phong 203.264.308 302.550.037
Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh 294.781.752 357.004.210
Thué, phi va 1& phi 4.000.000 4.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 801.677.674
Cac chi phi khac 1.595.813.660 3.740.913.956
Cong 10.021.716.777 13.731.101.910

6. Chi phi khic

Lu¥ ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trude

Tién phat thué va cac khoan phat khac 672.468.785 423.498.721

Chi phi khéc 557.990.880 652.147.582

Céng 1.230.459.665 1.075.646.303
27
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Tdng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s8 03 Luong Yén, P. Bach Ding, [ai Ba Trung, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Quy 111 ¢cua nam i chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

VIL

Lai trén ¢0 phiéu
Théng tin vé lai trén ¢6 phicu duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh hgp nhat Quy 111 cia nam tai
chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2024.

NHUNG THONG TIN KHAC

Giao dich va s6 du véi cic bén liégn quan

Cac bén lién quan véi Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan ly cha chét, céc ¢d nhin ¢6 lién quan
vo1 cdc thanh vién quan ly chu chét va cac bén lién quan khiéc.

Giao dich va sé dir voi cac thanh vién quan ly chi chét va cde cd nhin ¢6 lién quan. Vi cdc
thanh vién quén Iy chii chot

Cac thanh vién quan ly chu chét gém: céc thanh vién Hi déng quan tri, Ban Kiém sodt v cic
thanh vién Ban Téng Gidm dbc. Cac ca nhén ¢6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét 1a
céc thanh vién mit thiét trong gia dinh cdc thanh vién quan ly chu chét.

Giao dich va cong ng véi cdc thanh vién quan Iy chi chét va cde cd nhin ¢6 lién quan véi céc
thénh vién quan Iy chi chét

Céng ty khéng phat sinh giao dich va khéng c6 cong ng véi cac thanh vién quan 1y chi chét va cac ca
nhén ¢6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét.

Thu nhdp cia céc thanh vién quan Iy chi chot

Tién luong Thil lao Cong thu
nhip

Ky nay
Ong Ping Trung Kién - Chu tich HBQT - 27.000.¢00 27.000.000

Ong Hoang Manh Huy - Thanh vién HDQT kiém

; 232 2 5
Téng Gikim dic 232.800.000 27.000.000 259.800.000

Ong Lé& Pinh Ngoc - Thanh vién HPQT - 27.000.000 27.000.000
Ong Akahane Seiji - Thanh vién HDQT - 27.000.000 27.000.000
Ong Hoang Dinh Loi - Thanh vién HDQT - 27.000.000 27.000.000
Ba Dao Thi Thanh Hién - Thanh vién HDQT - 27.000.000 27.000.000
Ong Mac Quang Huy - Thanh vién HDQT - 27.000.000 27.000.000
Ong Tran Tuin Phong - Thanh vién HDQT - 27.000.000 27.000.000
Ong Ha Ngoc Minh - Thanh vién HDQT - 27.000.000 27.000.000
Ong Nguyén Anh Tuén - Thanh vién HDQT - 27.000.000 27.000.000
Ong Dao Xuan Buc - Truéng Ban kiém sodt - 27.000.000 27.000.000
gz)r:tg Pham Duy Hoan - Thanh vién Ban kiém ) 9.000.000 9.000.000
Ba Trin Thi Hanh - Thanh vién Ban kiém soat . 9.000.000 9.000.000
Ong Nguyén Huy Thing - Phé Téng Giam déc S 5

(b nhiém tir 01/04/2024) 308.400.000 - 154.200.000
Ba Nguyén Thi Hoa Vy - Ké toan truéng (bd S

nhism tir 01/04/2024 208.200.000 - 104.100.000
Ong Ping Tran Quyét - Pho Tong Gidm doc 150.900.000 ) 150.900.000

(mién nhiém tir 01/04/2024)
Ong Nguyén Héng Thing - Pho Téng Gidm dbc

kitm Ké todn truéng (mién nhiém tr  91.800.000 - 91.800.000

01/04/2024)

Céng 992.100.000  315.000.000 1.307.100.000
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Ban thuyér mink néy lée mot bo phan hep thani va phar dwoe doe cling bao cao i chinh quy 11



CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: TAng 4. Tda nhi Sun Grand City Ancora Residence, S5 03 Luong Yén, phuong Bach Ding, quin Hai Ba
Trung, Ha Noi.

BAO CAO TAI CHINH

Quy I ¢t ndm tai chinh két thie ngay 31 thing 12 nam 2024

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (liép theo)

Tién luong Thi lao Cong thu
nhip

Ky trirge
Ong Ping Trung Kién - Chii tich HDQT 27.000.000 27.000.000

Ong Hoang Manh Huy - Thanh vién HDQT

5 : 2 2
kism Téng Gidm dic 27.000.000 27.000.000

Ong L& Dinh Ngoc - Thanh vién HDQT 27.000.000 27.000.000
Ong Akahane Seiji - Thanh vién HDQT 27.000.000 27.000.000
Ong Hoang Pinh Loi - Thanh vién HDQT 27.000.000 27.000.000
Ba Dao Thi Thanh Hién - Thanh vién HDQT 27.000.000 27.000.000
Ong Mac Quang Huy - Thanh vién HDQT 27.000.000 27.000.000
Ong Trin Tuan Phong - Thanh vién HDQT 27.000.000 27.000.000
Ong Ha Ngoc Minh - Thanh vién HPQT 27.000.000 27.000.000
Ong Nguyén Anh Tuin - Thanh vién HDQT 27.000.000 27.000.000
Ong Pio Xuén Duc - Truong Ban kiém soat 27.000.000 27.000.000
S}r;gt; Pham Duy Hoan - Thanh vién Ban kiém 9.000.000 9.000.000
Ba Tran Thi Hanh - Thanh vién Ban kiém soat 9.000.000 9.000.000
Ong Biang Tran Quyét - Phé Téng Giam ddc 557.100.000 557.100.000
Ong Nguyén Hong Thing- Phé Tong Giam déc 264.800.000 264.800.000
Ong Nguyén Quang Vinh - Phé Téng Giam déc 350.700.000 350.700.000
Cong 1.172.600.000 315.000.000 1.487.600.000

") Mot sd thanh vién quan 1y cha chét khéng hudng luong hoidce thi lao tir Cng ty trong ky nay va ky
trude

(3%

Théng tin vé& khu vue dia ly
Todn bd hoat déng ctia Céng ty chi dién ra trén lanh thd Viét Nam.

3. Cic sy kién phit sinh sau ngay két thiic ky ké toan
Khéng c6 su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic ky ké todn yéu cdu phai diéu chinh sb
lidu hodic cong bd trén Bao céo tai chinh Quy 111 ctia nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12

nam 2024,
Ngudi lip biéu K¢ todn truéng
— |
Biti Thanh Thanh Hién Nguyén Thi Hoa Vy

Ban thuyér minh nin' lé mor i phan hop thanh va phat deae doe ching bdo cdo 1d1 chinh quy Il
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