SO GIAO DICH CHUNG KHOAN CAP PANG KY NIEM YET CHUNG KHOAN CHI CO NGHIA
LA VIEC NIEM YET CHUNG KHOAN PA THUC HIEN THEO CAC QUY DINH CUA PHAP
LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TR] CUA CHUNG KHOAN. MQI
TUYEN BO TRAI VOI PIEU NAY LA BAT HQP PHAP.
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(Gidy chﬁ@ng ?ihéiﬁ'ﬂﬁfﬂ/é ky kinh doanh 56 01 05167260 do So ké hoach dau tw TP Ha Néi cdp
Ién ddu ng ngdy 28/02/201 1 va ddng ky thay doi ldn thir 13 ngay 28/08/2017)
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TECGROUP
NIEM YET CO PHIEU
TREN SO GIAO DICH CHUNG KHOAN TP. HO CHi MINH

(Quyét dinh dang ky niém yét 5‘5%9/}’ . SOD-SGDHCM do S¢ Giao dich Chieng khodn
Thémh pho Ho Chi Minh cip ngav,L8 thang. AL ném 204

BAN CAO BACH NAY VA TAI LIEU BO SUNG SE PUQC CUNG CAP TAI
CONG TY CO PHAN TECGROUP

Tru sé& chinh: Sb 18/232, phd Tran Dién, phuong Dinh Cong, quan Hoang Mai, Ha Nbi
VP giao dich: Tang 3 toa nha HEAC s6 14-16 Ham Long, Phan Chu Trinh, Hoan Kiém, HN
Pién thoai: (84.24) 3559 9599 Fax: (84.24) 3839 8974 Web:

WWW.lecgroup.com.vn

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON - HA NOI

Tru sé chinh: Tang 3 Toa nha TT hoi nghi cong doan, s6 1 Yét Kiéu, Hoan Kiém, Ha Nbi
Bién thoai: (84.24) 3818 1888 Fax: (84.24) 3818 1688 Web: www.shs.com.vn
CN TP.HCM: Tf’mg 3, Toa nha Artex, S6 236 — 238 Nguyén Cong Trir, Quén 1, Tp.HCM
Pién thoai: (84.28) 3915 1368 Fax: (84.28) 3915 1369

CN Pa Ning: 97 L& Loi, Quan Hai Chau, Tp Da Néng

Pién thoai: (84.236) 3525 777 Fax: (84.236) 3525779

PHU TRACH CONG BO THONG TIN

Ho va tén: Nguyén Thj Diéu Quyén

Chire vu: Thanh vién Ban kiém soat

Pién thoai: (84.24) 3559 9599 Fax: (84.24) 3839 8974
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CONG TY CO PHAN TECGROUP

(Giity chitng nhin ding ky kinkh doanh sé 0105167260 do S& ké hoach diu tw TP Hé Néi
cép lin diu ngay 28/02/2011 va ding kY thay @i lan thiz 13 ngay 28/08/2017)

TECGROLUP

TRUST . EFFICIENDY - CREATTWTY

NIEM YET CO PHIEU
TREN SO GIAO DICH CHUNG KHOAN TP. HO CHf MINH
Tén ¢b phiéu : C6 phiéu Coéng ty C8 phan Tecgroup
Loai ¢b phiéu : Cb phiéu phé théng
M ¢ phiéu : TEG
Ménh gia : 10.000 ddng/cd phiéu
Téng 56 lwgng niém yét : 17.999.998 ¢b phiéu
Téng gia trj niém yét theo ménh gia £ 179.999.980.000 ddng

(M@t trim bay muoi chin ty, chin trdm chin muwoei chin triéu,
chin trim chin muwoi tAm nghin déng)

TO CHUC TU VAN

Cong ty C4 phin Chimg khoan Sai Gon — Ha N¢i

Tru sé chinh: Téng 3 Toa nha TT hdi nghj Céng doan, sé 1 Yét Kiéu, Hoan Kiém, Ha Néi
Pign thoai: (84.24) 3818 1888 Fax: (84.24) 3818 1688 Web: www.shs.com.vn
CN TP.HCM: Téng 3, Toa nha Artex, S6 236 — 238 Nguy&n Céng Trir, Quén 1, Tp.HCM
Dign thoai: (84.28) 3915 1368 Fax:  (84.28) 3915 1369

CN Da Niing: 97 L& Loi, Quan Hai Chau, Tp Pa Ning

Pign thoai: (84.236) 3525 777 Fax:  (84.236) 3525 779

Tru sé& chinh; 86 18/232, phé Trin Dién, Phuong Pinh Céng, quan Hoang Mai, Ha Noi

VP giao dich; Téng 3 tda nha HEAC sb 14-16 Ham Long, Phan Chu Trinh, Hoan Kiém , HN
Bién thoai; (84.24) 3559 9599 Fax: (84.24) 3839 8974 Web: www.tecgroup.vn

TO CHUC KIEM TOAN
Céng ty TNHH Kiém todn va Tu vin A&C

Tru s& chinh: S$6 02 Phd Trudng Son, Quan Tan Binh, TP H Chi Minh
Dién thoai: (84.24) 3547 2972 Fax: (84.24) 3547 2970 Web: www.a-c.com.vn
CN Ha Nji: S6 40 Giang V5, Quan Péng Pa, Ha Noi
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CAC NHAN TO RUI RO

Cdng ty C8 phin Tecgroup hoat ddng trong linh vyc chinh 14 kinh doanh bét dong sén,
xdy dung, khai théc khodng san va thuong mai. Véi dic thi hoat dong kinh doanh trong
linh vure trén, Cong ty d6i mat véi nhing rii ro sau:

Riii ro vé kinh té

Su phét tridn cua nén kinh té thuomg duoc ddnh gid thong qua toc 46 tang truéng kinh
té, sy bién ddng vé lam phét, 141 suét hay t§ gi4 hdi dodi... cdc yéu t6 ndy c6 nhiing tic
d6ng mang tinh hé théng t&i nén kinh té. Sw bién dong bt thudng cia cde yéu td nay c6
thé gy ra nhitng rii ro cho chi thé tham gia vao nén kinh té néi chung va Céng ty C6
phan Tecgroup néi riéng,

Téc 46 tang trudng kinh t& 12 nhan t6 vi mé quan trong hang dau anh hudng dén tbe d6
ting truéng cla hiu hét cdc nganh, linh vue ciia nén kinh t€ va ludn c6 anh hudng Ion
dén nganh kinh doanh bat d6ng san. Khi nén kinh té ting trrdng manh, nhu ciu vé bat
déng san ting manh. Trong trudng hop nén kinh té di xuéng s& kéo theo nhu cau bét
dong sdn gidm sut.

Sau hon 07 nim dién ra cudc khing hoang kinh t& nam 2008, kinh té toan ciu dang c6
' xu huéng phyc hdi tuy nhién téc d6 con chdm va khong déu. Theo Quy tidn t& qudc té
(IMF), tang truéng GDP toan clu trong nim 2014, nim 2015 14n luot 13 3,4% va 4%.
Nhung sang d&n ndm 2016, nhitng bién déng chinh tri d4 tac dong truc tiép dén cac nén

kinh té, khi ma du kién GDP toan ciu clia ndm nay tut xuéng con 3,1%".

N&m 2016 ciing 12 nam didn ra nhidu bién dong 1n v& chinh tr trén thé giéi, dAu tién 12
viée nuée Anh quyét dinh roi khoi Lién minh Chau Au (Brexit) d4 tao ra su bt 6n kinh
té, 1am ch4m lai qué trinh ting trudng kinh t€ toan cAu, gia ting khuynh hwéng bao hg,
can tré tde do ting trudng thwong mai diu tr toan cdu trong dai han. Pdng thoi vige
6ng Donald Trump tré thianh Tdng théng M§ vao ngay 08/11/2016 di lam ddy lén
nhing lo ngai vé nhitmg chinh sich kinh té, thuong mai di nguge lai hoan toan véi
khuynh huéng toan cdu héa: loai bé cc hiép dinh thuong mai da phwong nhu Hiép
dinh déi tic Xuyén Théi Binh Duong (TPP), Hiép dinh dbi tac thuong mai va dau tu
xuyén Pai Tdy Duong (TTIP) va chi coi trong cdc hoat dong thuong mai song
phuong. ..

Déi voi trién vong kinh té nam 2017, IMF d& dy béo ting trudng GDP khu vuc- ddng
tién chung Chéu Au s& dat 2,4% trong nim 2017; trong khi d6, nén kinh t8 Chéu A s&
giam nhe con 6,2%. Nén kinh € nhém 05 nuée khu vire Péng Nam A (Indonesia, Thai
Lan, Phi-lip-pin, Malaysia va Viét Nam), dugc du béo chi dat 4,9% trong nam 2017 .

! http://www.imf, org/external/pubs/ft/weo/2017/update/01/pd /0117 pdf

— e ——
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Hinh 1: Tée d§ ting fru‘ﬁ‘ng GDP giai doan 2000 — 2018F

7.9% 1 7.6% 7.6%
7,4% -
6,9% -
6,4% -

5,9% 1

5.4%

4,9% -

4% +—

—e—Tiangindmg GDP

(Nguén: Nedn hing Thé gidi, Bloomberg, Asian Development Bank)

Cac chi bdo cho thiy kh4 13 ting trudng kinh € Viét Nam giam téc trong nim 2016.
Trong bdi canh ciu tiéu ding va cAu ddu tu ndi dia chwa c6 su but phé, dong luc ting
trudmg trong thoi gian qua van phy thude nhiéu vao ngoai lue (khdi FDI), khai thac tai
nguyén thién nhién va diu tu cong. Theo d6, khi gap nhiing dién bién bét loi trén thi
truomg thé giéi két hop véi viée gidi ngén ngén sach gap mdt s6 vudng méc, viée ting
trudng kinh té cham lai 1a khé tranh khéi.

Trong nam 2017, cdc muc tiéu t4i cAu tric nén kinh 6 tiép tuc duoc wu tién véi trong
tam 1 cAc hoat dong cb phan hoa va niém yét cic doanh nghiép Nha nudc qua d6 day
manh hoat ddng tai co céu céc hoat dong dhu tu cong. Ngoai ra, 16 trinh co cAu lai hé
théng ngén hang, xtr Iy ng x4u, kiém soat Ngén sach, ning cao hi¢u qua chi tiéu Chinh
pht cling 1a nhitng myc tiéu duoc chua trong. Trong bbi canh d6, dong lwe ting trudng

1.1.

re A - o B A A
moi cho nén kinh t€ van chua xuat hién.

Didu nay phan 4nh kha rd trong sb liéu ting truéng GDP 6 thing dau nim 2017, Mirc

tang truéng GDP nira ddu nim 2017 dat 5.73% ting nhe so voi mue ting 5.65% cia
nira ddu nam 2016 do GDP quy 1 ting kha thép chi dat 5.1% trude khi phuc héi vao
quy 2 va dat 6.17%. Muc tang truomg GDP suy gidm cha yéu dén tir linh vuc cdng
nghiép (hai quy d4u nim cong nghiép chi tang 6.1%) do khu vuc khai khodng syt gidm
trén 10% do anh hudng clia viée gid diu thd gidm sbu khién sén lwong khai thac gidm
khoang 600 nghin tAn va hoat ddng gidn doan sin xuét cla Samsung trong quy 1 do sw
b Galaxy note 7 ciing khién linh vyc sin xudt dién tir gidm manh hon 20%. Nhiing
dbng luc chinh cta nén kinh t& suy gim khién ting truong GDP clia Viét Nam 6 thing

dAu niim c6 déu hidu chitng lai.

Lam phat

Céc riii o trong tai chinh doanh nghiép thuong gén lién véi hién tugng lam phat trong
9
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nén kinh té. Theo nhffng s6 liéu dugc cong bd, trong nhfimg nim gin day Viét Nam
dang dimg trrde stic ép gia ting lam phat. Tuy nhién, bét dAu tir nim 2014, dé 6n dinh
nén kinh té, chinh pht Viét Nam dt muc tiéu kiém so4t lam phét & murc 4,0%.

Dinh diém lam phét tai Viét Nam 1a 22,3% véao nam 2008 la do khung hoang tai chinh
din dén sy suy thoai trong nganh ngén hang vao giai doan 2008 —2010. CPI cta Viét
Nam mét 13n nita ghn tiém cén mbe 20% vao nam 2011 trade khi didu chinh gidm lién
tiép xubng 0,6% trong nim 2015 trude khi ting 1én mic 4,7% trong nam 2016. Mic d
tang manh nhung chinh pht vin cho thdy kha néng kiém so4t v dam bao muc tiéu lam
phéat ca ndm dudi 5%.

Hinh 2: Lam phat Viét Nam qua cidc ndm 2000 —2018F

25.0% < : 223%

20.0%
15,0% A
10,0% -
5,0% -
0.0%

-5.0% -

1.2,

—=o= Lam phat

Wgucfn:_Ngdn héng Thé gidi, Bloomberg, Asian Development Bank)

Tuy véy, lam phat trong nim 2017 ¢¢ déu higu cham ddy di Ién thiét 14p mit bing gia
méi cao hon véi chi s6 CPI 6 thang dau ndm ting & mic 4,1% so véi cling ky. Nguyén
nhén lam phat cham day va di 1én 1a do nhu cAu tiéu dung trong nudc phuc hdi
trong khi gia ddu thé trén thé gi6i cham d4y va di 1én khién gid xéing trong nude lién tuc
duoe didu chinh tang. Bén canh d6, chi phi y té, gido duc trong nudc duoc didu chinh
ting manh, lwong co s& ting 5% tir 1/5/2016 duoc didu chinh ting cfing gbp phin tao
4p luc 1én chi sé CPL Mic dit vdy, vé tdng thé CPI nhidu kha ning vin trong vong kiém
so4t, riii ro lam phét 12 ¢6 nhung & mic khéng dang ké.

Lai sudit
Pbi véi mot doanh nghiép, rii ro 18i sudt 14 rii ro khi chi phi trd 18 vay cia doanh
nghiép cao hon kha ning tao ra lgi nhuén cia doanh nghiép va mitc d6 rii ro vé 131 sult

ciing khéc nhau gifra cdc nganh.

Trong nam 2016, mit bing ldi sudt huy dong ting nhe so véi ndm 2015 khoang vai
chuc diém co ban tiy ting ki han tir ngin dén trung va dai han. Mic du lai suét huy
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d6ng ting nhe nhung 14 suét cho vay trong nim 2016 khé 6n dinh va it
bién déng. Theo NHNN, mit bing 14 suét cho vay phd bién dbi véi céc linh vue vu
tién & mitc 6%-7%/mim d6i véi ngén han va 9%-10%/mim dbi voi trung va dai han, L
sudt cho vay céc linh vuc sén xuét kinh doanh théng thudng & mirc 6,8%-9%/mim d6i
voi ngén han; 9,3%- 11%/nim déi v6i trung va dai han.

Du bdo trong nidm 2017 va cdc nam tiép theo, mit bing 13 sudt s& van tiép tue chiu ap
Ie do nhimg vén dé con tdn tai trong hé thong ngén hang kéo theo viéc canh tranh huy
dong va nhitng bién dong trén thi truong thé gidi, dgc biét 1 19 trinh ting 1ai suét cia
FED di cliing réi ro ty gid, Lai suft do vy s rit khé c6 cdc dot diéu chinh giam.

Mic du vay, Tecgroup la cong ty ¢6 du no vay khé thép. Tinh téi cudi Quy 1172017, chi
s6 ng vay/tbng tai san chi & mitc khodng 6,3%. Chinh vi vy, su bién ddng cia I&i suft
s& chua tac dong lon dén hoat d6ng kinh doanh cta Cong ty. Cong ty sé& xem xét da
dang héa ngudn vdn hoat dong @3 t6i uu hoa chi phi von, ting hiéu qua hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty.

T¥ gi4 héi dodi

Ty gi4 héi dodi ¢6 anh hudng 16n dn cac doanh nghidp xuét nhip khiu hang héa, dich
V1L

Tir d3u nam 2016, NHNN da chinh thirc ép dung co ché diéu hanh méi véi ty gié trung
tAm héng ngay duoe xac dinh dya trén co sé tham chiéu dién bién ty gia binh quén gia
quy?n thi trudmg lién ngan hang két hop difn bién ty gid trén thi trudng quéc té cia mot
s& dbng tién cac nurde ¢6 quan hé thuong mai, vay, tré ng, d4u tu 16n véi Vit Nam va
cdc cAn dbi kinh t8 vi mé, tién té, muyc tidu chinh sach tidn 8. Nhu vdy, thay vi dua ra

£ 5 Xpaniy rae A ' 3 s - - . A grh s e
cam két 15 rang v& viée gift on dinh ty gid nhv cdc nam trudc, co che diéu hanh ty gia

moéi theo huéng linh hoat di duge ap dung.

Trong nim 2017 va cc nim tiép theo dy kién 4p lye tir phia bén ngoai va thi trudng thé

giGi 58 tip tuc 12 yéu tb 16n nhit gdy suc ép 1én ty gid va thi trudng ngoai héi doi hoi

NHNN phéi ¢é nhimg quyét sach diéu hanh hop 1y, linh hoat va st sao.

Tuy nhién, hoat d{’jﬁg kinh doanh ctia Cc’jng ty Cb phin Tecgroup chi thue hién giao

dich trong nudc va cée giao dich voi dbi tac nude ngoai déu sir dung bing ddng noi té

do d6 roi ro vé ngoai héi s& khéng anh huéng tryc tiép dén hoat dong ctia Cong ty.

Rili ro phép ly .

Moi hoat dong ciia Cong ty chiu su diéu chinh etia Ludt Doanh nghiép, Luét Thué Thu

nhép Doanh nghiép (bao gdm ca Thué thu nhép vé chuyén quyén sit dung d4t) va Luat

Thué Gi4 trj gia ting. Bén canh do 1a cdc Lut diéu chinh hoat dong kinh doanh clia céc

Céng ty trong linh vue xdy dung va bit dong san gbm: Ludt Xay dyng, Luft Du thau,

Luat Phu tu, Ludt DAt dai, Luat Nha ¢ va Luft Kinh doanh Bat dong san... Khi niém
11
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yét c6 phiéu trén thi truong chimg khoan tép trung, Cong ty s& chiu didu chinh cta Luét
Chiing khodn, cac Théng tu, Nghi dinh vé Chirng khoan va Thi trudng chimg khoan.

Hé théng phép luat ctia Viét Nam vin con nhitng han ché nhit dinh. Céc Ludt va céc
van ban huéng dan thi hanh néi trén con ton tai nhiéu méu thudn, chong chéo va dang
trong qué trinh hoan thién. Do d6, khi ¢6 su diéu chinh ctia cac vin ban phép luat do,
ciing nhu nhiing thay déi trong céc thi tuc hanh chinh ¢6 lién quan thi hoat ddng kinh
doanh va giao dich c¢b phiéu cta Cong ty s& bi tic dong true tip. Tuy nhitn, véi xu
huéng phat trién chung ciia nén kinh té va mong mudn hoan thién hé théng phép luat
theo huéng lam cho céc thi tuc thong thoang hon, hoat ddng minh bach hon thi céc anh
huéng (néu c6) dbi véi hoat ddng ciia cong ty va vide giao dich cb phiéu trén thi truomg
chimg khoén s& khong phai 1a nhimg rii ro déng lo ngai.

Riii ro die thit ciia nganh

Ruii ro dic thi nganh cda Céng ty 13 nhifng i ro lién quan dn hoat déng kinh doanh
thuong mai, hoat déu diu tu, kinh doanh b4t d6ng san va mt s6 nganh, linh vuc ma
Tecgroup gbp vén hop tic dAu tu. '

Riii ro trong hoat dong thuong mai

Trong nim 2016, hoat déng thuong mai chinh clia Cong ty 1a kinh doanh san phém
thép va inox, hoat déng ny chiém hon 60% trong tong doanh thu ctia Cong ty. Hoat
déng thuong mai ctia Cong ty phai chiu rii ro giam chét lugng hang tdn kho, rii ro vé
s thay dbi dot ngdt ciia xu hudng thi truomg, rii ro vé thay @i nhu cau clia ngudi tiéu
dung déi v6i céc san phdm thép vé inox dén dén thay dbi nhu cu nguyén lidu thép va
inox chia céc co s& san xudt. Bén canh d6, bién dong gia nguyén lidu s& anh huéng dén
hidu qua kinh doanh cta Céng ty. P& han ché rii ro trén, Céng ty lya chon cdc nha
cung cdp va céc khach hang 1a nhitng doanh nghiép ¢6 uy tin, xdy dyng mbi quan hg
hop tAc 1am #n chiit ch& d& c6 kha ning chii dong trong ddu vao voi gid hop 1y.

Riii ro vé dy dn

Céng ty Cb phin Tecgroup hién dang dau tr vao dy 4n bt déng san, khai théc khong
sin va ddu tu t3i chinh véo cdc cbng ty hoat dong trong linh vyc x4y dung, bét dong
san.

Bic thi cua cac doanh nghi¢p hoat dong trong Iinh vue déu tu, kinh doanh céc dich vy
vé nha &, khu d6 thi 1a nhu cdu v6n 16m, thoi gian thi cong cic dy 4n, cong trinh thudng
kéo dai, vi thé phai duy tri hé sb ng cao va thoi gian chiém dung vbn dai. Nhitng dic
thit ctia nganh ¢6 thé s& gy ra rii ro giam kha ning thanh todn v gidm loi nhudn du
kién khi c6ng ty khong thu héi duge céc khoan ng hodc khdch hang 1dn cia cong ty bi
phé san. Dy 4n ma Cong ty dang déu tur va cée du 4n ciia cac cong ty lién két, c6 vi trf
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khé thuén loi, duge diu tw bai ban, ha tAng déng b6 va do d6 duge danh gid vé mat tai
chinh 14 ¢de du 4n ¢d tinh kha thi cao.

. Rui ro trong cong tic gidi phong mat bing

Day la dic thu cua nganh xdy dung diu tw co s¢ ha téng va kinh doanh bat dong san &
Viét Nam. Trén thyc t&, nhu cAu vé dét xdy dung d6 thi, vin phong, nha &... ngay cang
gia ting trong khi quy dét lai rdt han ché. Hién nay phin 16n @it quy hoach cho céc du
4n khu do thi, khu céng nghiép déu 1a dét dang dugc st dung, vi viy cdng tic giai
phéng mit bing tai céc khu vue ndy thudng rét phic tap. Mit khac, khung gia dén bi,
bdi thudmg dét theo quy dinh ctia Nha nude khong 6n dinh. Pidu nay giy khé khin cho
cong tac gidi phong mit bing, anh huéng dén tién do thi cong du &n cling nhu tic ddng
truc tiép dén chi phi dau tu cia doanh nghiép. Do d6 chi phi, doanh thu va loi nhuin
clia Cong ty c6 thé bi anh hudng boi riii ro ndy. Tuy nhién, cdc dy d4n Céng ty dang dAu
tu/dAu tu gidn tiép thong qua cdc cong ty lién doanh, lién két cé quy dit da phin 13 @it
ndng nghiép dang canh téc, c6 thé coi 1a dit “sach” nén cbng tac gidi phéng mit bing
s& khong qué phire tap. C6 thé danh gid 14 rii ro trong viéc dén bl giai phéng mit bing
khéng dang ké.

Rili ro vé canh tranh

Hién nay, trén dia ban ca nuwde ¢6 rat nhidu doanh nghiép hoat déng trong linh vuc dau
tu, kinh doanh cdc dich vu vé nha &, khu d6 thi. Bén canh d6, Viét Nam &2 chinh thirc
gia nhap WTO. D6 1a diéu kién cho cdc t§ chic va cdc nha ddu tw nudc ngodi co
thuong hiéu, uy tin va tiém luc vao hoat dong va canh tranh khéc 1iét v6i cac cong ty
x8y dung va kinh doanh b4t dong san trong nudc, trong d6 cé Coéng ty C8 phin
Tecgroup. Bén canh vi trf dja 1y thudn loi eta cdc cde du 4n ma Céng ty dang dAu
tw/dhu tu gién tiép théng qua cic cong ty lidn doanh, lién két, cde giao dich bat dong
sén trong khu vire dAu tw hién khéng nhidu do ngudi dén it ¢é nhu cAu ban dat hodc chi
phi quyén sit dung dt khé cao, 1am gidm sy hdp din cia céc dw 4n ma Cong ty quan
tAm dAu tu,

Riii ro trong viée ting nhanh vin diéu 1§

Puge thanh 1dp véo thang 02/2011, trong vong hon 6 nam, CTCP Tecgroup di tién
hanh ting vén 3 lin, ning tdng s6 vén diéu 1& ban ddu tir 6.000.000.000 ddng lén
179.999.980.000 ddng, cu thé: Nam 2012 (ting von tir 6 tj ddng 1én 20 ty ddng), ndm
2015 (ting von tir 20 ty ddng 1én 150 ty dong), ndm 2017 (ting vén tir 150 ty ddng lén
179.999.980.000 ddng bing hinh thitc phét hanh tra ¢ tic).

Nhin chung, viéc tang v6n didu 18 sé& tao ra mdt ap luc 16n 1&n kha nang sinh 1&i clia
doanh nghiép. Trén géc d sb sach ké todn, thu nhép trén mdi ¢b phiéu (EPS) bang loi
nhuan sau thué chia cho sb luong cb phiéu dang luu hanh binh quan. Nhu viy, viée
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phét hanh thém ¢b phiéu s& 1am cho s8 lugng ¢b phiéu dang liu hanh ciia Céng ty ting
[én, 1am gidm thu nhap trén mdi co phiéu cua Cong ty frong trudomg hop loi nhuén sau
thué cua Cong ty chua kip ting trong cing ky. Vi véy, céc nha déu tw cin ¢ nhitng
danh gia cén trong v& vén d& nay.

Riii ro bién dfng gid ching khoan

Khi cb phiéu ctia Cong ty duge niém yét gia cd phiéu chia Céng ty s& khong chi phu
thude vao két qua hoat dong san xudt kinh doanh cha Cong ty ma con phu thude vao
nhiing bién dong trén thi truong chimg khodn, bién dong trén thi truong bat dong san,
nhitng thay ddi trong chinh séch diéu hanh clia cdc co quan quan 1y cép trén nhu B6 Tai
Chinh, Uy bén Chitng khoan Nha nuée, céc 8¢ giao dich... Céc yéu t6 ngoai doanh
nghiép nhu quan hé cung cAu trén thi trudng vén chiu anh hudng béi nhitu yéu t§ vi
mo ctia nén kinh té trong nude va thé gisi; cac yéu t6 vi mé lién quan dén doanh nghiép
va tam Iy clia nha du tu s& ¢ tic dong dén gid ¢ phiéu ciia Cong ty... Trong trirdmg
hop gi4 ¢ phiéu ctia cdc cong ty niém yét néi chung va cb phiéu ctia Cong ty ndi riéng
giam gia hodc khbi luong giao dich it s& gian tiép anh hudng dén hoat déng huy dong
vbn va anh hudng dén ké hoach san xudt kinh doanh ciia Cong ty.

Rii ro vé cdc khoan phai thu

Riii ro nay xuét phat tir dic thi ctia Cong ty 1a cac khoan phai thu ctia cic Cong ty lién
quan, cic khoan phai thu vé& hop tdc véi cac Cong ty lién quan dé thuc hién céc dir 4n,
do cac hop ddng hop tac kinh doanh nay thuc hién trong thoi gian dai, do d6 céc khoan
phai thu cta Cong ty thuomg & mic cao. Nim 2015 ty 18 cdc khoan phai thu chiém
93,42% tng tai san ngan han va nim 2016 ty 18 nay 1a 98,13%. Dénh gid dwoc rii ro
v& céc khodn phai thu cao do @6 Cong ty ludn kidm soét chit ché cac khoan cong ng
niy dé dam bao su an toan vén va khong anh hudémg x4u dén tinh hinh hoat dong kinh
doanh. Céng ty lubn don ddc trong viée thu hdi cong no, rd soét cac khoan tam ung,
dinh ky hang thang Cong ty déu danh gid cdc khoan phéi thu khach hang, Cac khoan
phéi thu clia Cong ty chi yéu 12 ctia cdc don vi lién quan, do d6 kha ning mét vén hay
bi chiém dung vén ctia Céng ty & muc thép.

Rii ro khac

Céc i o khac ndm ngoai kha ning dy dodn va vuot qué kha ning phong chéng cua
con ngudi nhu thién tai, hda hoan, dich hoa, v.v... 12 nhitng rii ro bit kha khing néu
x4y ra s& gy thiét hai cho tai sdn, con ngudi va tinh hinh hoat dong chung cta Cong ty.
Tuy nhi€n cdc rui ro ndy rét hiém khi x4y ra.
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NHUNG NGUOI CH[U TRACH NHIEM CHINH BOI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH

A r oA A
To chirc niém yét

CONG TY CO PHAN TECGROUP

Ong Hoang Pinh Loi : Cha tich Hoi dong quan tri

Ong Hoang Manh Huy : Téng Giam dbe

Ong Dao Xuin Pikc : Phé Téng Giam dbc kiém Ké todn trudng
Ong Nguyén Hoang Giang : Truéng Ban kiém soét

Chiing t6i d4m béo 1ing céc théng tin va sb liéu trong Ban cdo bach nay 1a phi hop véi
thire t& ma ching t6i duoc biét, hodc da diéu tra, thu thap mdt cach hop 1.

Té chie tir vin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAT GON — HA NQI (SHS)

Ong Vii Dike Tién : Téng Giam dbe

Ban cdo bach nay 13 mdt phan ctia hd so ddng k¥ niém yét do Cong ty Cb phén Ching .
khoan Sai Gon - Ha Noi tham gia 18p trén co s& Hop dong tw van déng ky niém vét cb
phiéu véi Cong ty C6 phan Tecgroup. Chiing 161 dim béo ring viéc phan tich, d4nh gid
va lua chon ngbn tir trén Ban cdo bach nay d& dugc thuc hién mdt cach hop Iy va cin

trong dua trén co s& cac thong tin va sb ligu do Cong ty Cd phin Tecgroup cung cp.
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Trong ban céo bach nay, nhimg tir nglt va céc ti viét tht du6i day cé nghia dién gidi
nhu sau:

Tir ngit:

“Céng ty”f“TECGROUP"’: Céng ty Cbh phin Tecgroup duoe thanh lép vao ngay
28/02/2011. Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s 0105167260 do S& ké hoach déu
tw TP Ha N¢i cdp lan dhu ngay 28/02/2011 va dang ky thay ddi lan thi 13 ngdy
28/08/2017.

“Ban cAo bach”: Ban cong bd thong tin cia Cong ty vé tinh hinh tai chinh, hoat dong
kinh doanh nhim cung cip thong cho nha du tu dénh gia va dua ra cée quyét dinh ddu
tw chiing khoén.

“Pidu 16”; Dibu 1& ctia Cong ty Cb phén Tecgroup da dugc Pai hoi dong cb dong cia
Cong ty thong qua.

“yén didu 16”: Sb vén do tht ca cdc cb dong gop va dugc ghi vao Piéu 1¢ ciia Cong ty
C phén Tecgroup.

“C§ phin”: Vén didu 18 dugc chia thanh nhiéu phan bing nhau.

“Co phiéu”: Chiing kho4n xdc nhén quyén va loi ich hop phap cua ngudi s& hitu abi

v6i mdt phin ¢b phan ctia Cong ty.

“Ch dong™: TS chirc hay c& nhén s& hitu mdt hodic mt sb cb phan bang tién mit hogc
bing tai san khéc tlr ngudn loi nhuén con lai ciia Céng ty sau khi d& thuc hién cac nghia
vu tai chinh.

“Ch tike”: Khoan loi nhudn rong duge tra cho céc ¢b phén bing tién mat hodc tai san
khéc tir ngudn loi nhuan con lai cia Cong ty sau khi d& thyc hign cac nghia vu tai
chinh. _

“Pai hpi ddng b dong”: Pai hoi ddng cb dong ctia Cong ty Cb phén Tecgroup.

“Hpi dong quan tri”: Hoi déng quan tri ciia Cong ty CH phén Tecgroup.

“Ban kim so4f”; Ban kiém soét ciia Cong ty C8 phan Tecgroup.

“Ban Téng gidm db¢”: Ban Tong gidm dbc clia Cong ty C6 phén Teegroup,

“T4 chire tw vAn”: Cong ty C8 phén chimg khoan Sai Gon - Ha Noi.

“T§ chite niém yét”: Cong ty C6 phan Tecgroup.
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“Ngwdi 6 lién quan”: 1a td chic, cd nhin ¢6 quan hé tryc tiép hodc gidn tiép véi
doanh nghiép trong céc truong hop sau day:
» Cong ty me, ngudi quan 1y ¢bng ty me va ngudi c6 thdm quyén bd nhiém ngudi quan

Iy d6 dbi véi cong ty con trong nhém cong ty;

« Cong ty con d6i v6i cong ty me trong nhom cong ty;

o Ngudi hodc nhom ngudi cd kha ning chi phéi viéc ra quyét dinh, hoat dong ctia
doanh nghiép d6 théng qua co quan quan 1y doanh nghiép;

» Nguodi quan 1y doanh nghiép;

s Vo, chong, cha dé, cha nudi, me d¢, me nudi, con @, con nudi, anh rudt, chi rudt, em

rudt, anh r&, em ré, chi dau, em dau cia ngudi quan Iy cdng ty hodc ciia nhén vién, cb
déng sé hitu phin vén goép hay ¢b phin chi phéi;

o C4 nhan duoc ty quyén dai dién cho nhing ngudi, cbng ty quy dinh tai céc diém a, b,
¢, d va 4 khoan nay;

e Doanh nghiép trong d6 nhitng ngudi, cong ty quy dinh tai céc_ diéma,b,c,d, d,evah
khoan nay ¢6 s& hitu dén murc chi phdi viée ra quyét dinh clia cdc co quan quén Iy &
doanh nghiép do;

o Nhém ngudi thoa thudn cing phdi hop dé thau tém phin vbn gop, ¢d phén hoic loi
fch & cong ty hodc @ chi phbi viée ra quyét dinh clia cong ty

Nhing thuit ngtt khdc (néu c6) ma khong duoc liét ké & trén s& duge hiéu theo quy
dinh trong Lust Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014, Luat Chimg khoén
s6 70/2006/QH11 ngay 19/01/2007 chia Chinh Phu va cac van ban phdp luft khéac c6

lién quan.
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2. - Cac chir viét tit:

PHDCD
HDQT
BKS

UBCKNN

HSX
HNX
PKKD
BCTC
LNTT

Thué GTGT
Thué TNDN
UBND

DTT

TDT

LNG

TLN

Pai hdi ddng cb déng

Hoi déng quan tri

Ban kiém soét

Uy ban chimg khodn Nha nuée

S& giao dich Ching khoan Tp. H6 Chi Minh
S¢ giao dich Chitng khodn Ha Noi
Pang ky kinh doanh

Bao céo tai chinh

Loi nhufin trude thué

Thué gi4 tri gia ting

Thué thu nhap doanh nghiép

Uy ban nhan dan

Doanh thu thuén

Téng doanh thu

Loi nhuén gdp

Téng loi nhuin
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BAN CAQ BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN TECGROUP

TINH HINH VA DAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET

Tém tit qué trinh hinh thanh vi phét trién

2re A A A - =m A
Gidi thiéu chung vé To chire niem yét

Thong tin chung

Tén doanh nghiép: CONG TY CO PHAN TECGROUP

Tén tiéng Anh: TECGROUP JOINT STOCK COMPANY

Tén viét tit: TECGROUP., JSC

Tru s chinh: S& 18/232, phb Trin Pién, phuong Pinh Céng, quén
Hoang Mai, Ha N6i

Vin phong giao dich: Ting 3 tda nha HEAC sb 14-16 Ham Long, Phan Chu
Trinh, Hoan Kiém, Ha Noi

Dién thoai: (84-24) 3559 9599
Fax: (84-24) 3839 8974
Website: www.ieceroup.com.vn;  www.lecgroup.vn

Vén didulé hiéntai:  179.999.980.000 ddng
Noi mé tai khoan: Ngén hang SHB - Chi nhanh Ba Binh

Nganh nghé kinh doanh chinh

Linh vue hoat dong ctia Cong ty cb phin Tecgroup theo gidy chimg nhan ding ky kinh
doanh sb 0105167260 do St Ké hoach diu tu thanh phé Ha Noi cép lan diu ngay
28/02/2011 va thay ddi 13n thir 13 ngay 28/08/2017 bao gdm:

Kinh doanh bét dong san;

Tu van, mbi gidi, ddu gia bat dong sin;

Dich vu dinh gi4 bt dong san, dich vu san giao dich bét dong sén, dich vy quan Iy
bét dong san; _
Xay dyng nha céc loai, xdy dung cic cong trinh dan dung, cong trinh dudng sat,
dudng bd, cbng trinh ¢bng fch, cdng trinh chuyén dung khac.. .;

Lap dit hé théng dién, 14p dit hé théng cip, thoat nude, 16 sudi va diéu hoa khéng
khi, 14p dit hé thong x4y dung khac;

Thiét ké kién tric cong trinh, thiét ké quy hoach xdy dung;
Trang tri noi thét, hoan thién cong trinh xéy dung;

Ban bubn vat liéu, thiét bi 1dp dat trong xdy dung; Bdn budn médy méc, thiét bi,
phu ting may, kim loai, quing kim loai, thiét bi lép dit trong xay dung, d6 ding
gia dinh...;

Hoat d6ng tu vén diu tu;
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o  Nha hang va céc dich vu 4n ubng phuc vu luu dong;
e Van tai hang hoa bang duong bd;
° Céc hoat ddng khéac theo quy dinh cia phéap luat.

Ngay tré thinh Cong ty dai ching: 14/10/2015
12.  Qu4 trinh hinh thanh va phét trién

Nam Céng ty Cb phin Tecgroup dugc thanh 1ap vao ngay 28/02/2011 theo Gidy

2011 dang ky kinh doanh sé 0105167260 ngay 28/02/2011 do S& K& hoach va
Dhu tr Thanh phd Ha Néi cép véi tén goi ban ddu 1a Cong ty C6 phan Dau
tir va Dich vu Thinh Vuong, sb v6n Pidu 18 ban dAu 1a 6.000.000.000 (sdu
t§) ddng. Ngay 19/12/2011, Cong ty thay d6i dang ky kinh doanh véi tén
goi méi 12 Cong ty C6 phin Pau tir va Dich vy Minh Viét

Nam Ngay 28/5/2012, céng ty da ting vén diéu 1& 1én 20 ty ddng theo Gidy

2012 chimg nhan dang ky kinh doanh thay d6i lan thit 3 do S¢ Ké hoach va Pau
tw Thanh phé Ha Néi cép.

Nim Ngay 14/7/2014, Céng ty chinh thirc ddi tén thanh Cong ty C6 phin Bét

2014 dong san va Xay dung Trudng Thanh. Véi phuong chdm “Trust —
Efficiency — Creativity”, moi hoat ddng san xuét, kinh doanh ctia doanh
nghiép déu huéng t6i xay dung sur tin tuéng va dem lai loi ich t6i da cta cb
déng, dbi tac va ciia khach hang; ludn ning ddng, sdng tao trong qud trinh
x4y dung va phét tridn: coi d6 12 loi ich cbt 16i cha chinh doanh nghiép.

Nam o Ngay 31/8/2015, Cong ty da ting vén didu 1& 1én 150 ty déng theo

2015 Gidly chimg nhan ding ky kinh doanh thay d6i lin thir 10 do S& Ké

hoach va DAu trr Thanh phb Ha Nbi cép.

e Ngay 14/10/2015, dugc chép thusn bsi Uy ban Chimg khoédn Nha
nuée, Cong ty C6 phén Tecgroup trd thanh Cong ty dai chung.

e Ngay 26/10/2015, Cong ty duge Trung tAm Luu ky Chimg khoan Viét
Nam cép Gidy chimg nhan ding ky chimg khoan s6 101/2015/GCNCP
_ VSD véi sb luong ding ky 12 15.000.000 cb phiéu.

e Ngay 11/12/2015, C6 phidu ctia Coéng ty dugce chép thudn niém yét
trén HNX véi ma chirng khoan TEG

o Npgay 22/12/2015 la ngay giao dich &Au tién cua cb phidu TEG trén
HNX

Pinh huéng ngay tir ban dAu cita Cong ty 14 tip trung vao hoat déng kinh
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doanh bat dbng san, khai thic kho4ng san v& dau tu tai chinh. Tuy nhién
trong giai doan tir 2011 — 2014, do thi trwong bt dong san Viét Nam trdm
ling, Céng ty chua trién khai déu tu vao Iinh vyc bit déng sin, Hoat dong
kinh doanh chinh ctia Cong ty trong giai doan nay la thuong mai cdc san
phém gb nguyén liéu.

Nim Nam 2016, Cong ty duoc nhan giai thuong “Thuong hidu hang ddu Viét

2016_ Nam” (“Top Brands 2016™) do Vién nghién ctru kinh t& - Trung tAm nghién
ciru ngudi tiéu dung Viét Nam va Té chire Global GTA (Vuong Qubc
Anh) chimmg nhén.

Nam Ngay 03/05/2017, Céng ty chinh thirc ddi tén thanh Céng ty Cb phén

2017 Tecgroup véi muc dich tin dung nhiing co hdi tbt dé tim kiém loi nhuén,

e e
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.

linh hoat trong viée lua chon va trién khai cac dw an thudc nhitng linh vuc
ngoai kinh doanh bét dng sin va xdy dyng, dap tng v6i dinh huéng hoat
ddng trong thoi gian 161 ctia Cbng ty cling nhw xu thé phét trién cta cde
doanh nghiép hién nay.

Ngay 12/07/2017, Cong ty phat hanh 2.999.998 cb phiéu dé tra cd tic,
néng s lugng cb phdn luu hanh cia cong ty 1én 17.999.998 ¢ phén (twong
duong vén didu 18 12 179.999.980.000 ddng)

1.3.  Quad trinh ting vn didu 18

Tréi qua hon 6 ndm hoat ddng, ding truéc nhu chu b thiét ciia vide mo rong va dy
manh hoat dong ciia Céng ty hon nita cling nhu xu huéng hoi nhip trong tinh hinh kinh
t hién nay, ciing v6i 3 1An thay ddi tén, Cong ty d4 trai qua 03 14n ting v6n didu I, cu
thé nhw sau:

Biing 1: Qui trinh ting von diéu I¢
. Vénaibulésau

én didulg ting - Vén dil !
thém (ddng) - phéthaoh (ddng)

Théng 02/2011 6.000.000.000 Gép vén thanh 1ap

Thang 05/2012 14.000.000.000 20.000.000.000 Phét hanh riéng 1€ cho céc

¢6 dong hién hitu

Théng 08/2015 130.000.000.000 150.000.000.000 Phat hanh riéng 1& cho céc
cb ddng hién hiru

Thang 07/2017 29.999.980.000 179.999.980.000 Ph4t hanh cb phiu trd cb
tie cho cdc cd dong hién
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Nguon: Céng ty Cé phan Tecgroup

Chi tiét cAc dgt phat hanh ting von:

Lan 1:

Lén 2:

Phét hanh ting vén tir 6 tj ddng 1én 20 tj déng
Muc dich phat hanh: Bé sung von kinh doanh. Tai thdi diém dau ndm 2012, trude kha
nang thi trudng Bat déng san tai Viét Nam c6 thé dm trd lai, Hoi dong quan tri Céng ty
& quyét dinh trinh DPHDPCP théng qua viée ting vén diéu 1& Cong ty tir 6 ty dong 1én
20 ty dong nhim muc dich dau tv vao bét dong san tai du 4n Béc quéc 16 32 do Cong ty
CP Phét trién d6 thi Tir Liém (Lideco) lam chi déu tw. Tuy nhién, sau khi qué trinh
tang vbn hoan thanh, Hoi déng quan tri Céng ty nhan thdy viéc dau tu vao thi trudmg
Bt dong san tai thoi diém nay vin con tiém 4n rit nhidu rii ro nén d2 tam dimg ké
hoach nay. Péng thoi, vao thoi diém dé, do phit sinh mét sb sy kién bat én lién quan
dén hé théng ngan hang nén H6i dong quan tri théng nhét tam thdi ném gify tidn mat dé
bao toan von.
Sang niam 2014, toan b s6 tién thu duoc tir dot phat hanh nay (14 ty déng) chinh thic
duge Cong ty sir dung nham muc dich gép vén vao Cong ty C6 phan Pau tr Xay dung
va Phét trién Pong Duong voi tong sb von gop 14 19 ty ddng. Cong ty CP Pau tw Xay
dung va Phét trién Pong Duong ¢6 hoat ddng kinh doanh chinh 14 ddu tu va kinh doanh
bét dong san.
- Vén diéu 18 trude phat hanh: 6.000.000.000 dong
- Vén didu 18 sau phét hanh: 20.000.000.000 dbng
- 86 lwong cd phiéu phat hanh: 1.400.000 ¢ phiéu
- Ménh gi4: 10.000 dong/cd phan
- Gi4 phat hanh: 10.000 ddng/cd phan
- 86 hrong ¢b dong trude phét hanh: 06 cb dong
- S6 lugng cb dong sau phat hanh: 06 ¢d dong
- Co quan chip thudn:

o Nghi quyét DPHDCD bt thudng sb 02/NQ-DPHPCPE ngay 18/05/2012.

e Gidy Chimg nhan DKKD 56 0105167260 do S& ké hoach va diu tur Thanh pho6

Hz Noi cép thay déi lan thir 3 ngay 28/05/2012.

Phét hanh ting vén tir 20 ty ddng Ién 150 tj déng
Muc dich phat hanh: Toan bo sd vbn thu duoc tir dot phat hanh s€ duoc su dung vao
cédc dir an sau:
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1 Mua cb phan ctia Cong ty Péng Duong Thang Long 30.000.000.000
(chti d4u tur du an khu d@6 thi Xudn An — Ha Tinh)
2 Mua lai phin vén gép vao du 4n khai théc da xéy 40.000.000.000
dung tai ndi Hon Ngua — Nhon Hoa — An Nhon —
Binh Binh
3 Mua cb phén ctia Céng ty 108 Trudng Thanh (Chu 39.200.000.000
d4u tu d 4n khu nha & Nghia An — Quéang Ngii)
4 B4 sung vbn luu dong 20.800.000.000
TONG 130.000.000.000
- Vén diéu 18 trw6e phat hanh: 20.000.000.000 dong
- Vén didu 18 sau phat hanh: 150.000.000.000 déng
- 86 luong cb phiéu phat hanh: 13.000.000 ¢b phiéu
- Ménh gi4: 10.000 déng/cd phan
- Gi4 phat hanh: 10.000 ddng/ch phin
- 86 luong cb déng truée phat hanh: 14 cb déng
- 86 luong cb déng sau phét hanh: 14 cd déng
- Co quan chip thuan:
s Nghi quyét PHDCD bét thuomg s 02/NQ-DHDCD ngay 13/08/2015
o Gidy Chimg nhan PKKD s6 0105167260 do S& k& hoach va dau tw Thanh phd
Ha Noi cép thay ddi 1an thtr 10 ngay 31/08/2015.
- Chi tiét
e G6i 1: phat hanh 4.000.000 (bbn triéu) cd phiéu han ché chuyén nhugng trong
vong 01 nam ké tir ngdy phat hanh, ty 18 thye hién quyén cho ¢ déng hién hiru:
1:2,
o (G6i 2; phat hanh 9.000.000 (chin triéu) cb phidu ty do chuyén nhuong, ty 18
thye hién quyén cho c6 déng hién hitu: 2:9.
Lin 3: Phit hinh 8 phibu tré cb tire, ting vén tir 150 7 dong 1én 179.999.980.000 ty dong

Muc dich phét hanh: Chi tré ¢d tirc ndm 2016 bing cb phiéu cho cb ddng hién hitu tix
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ngudn loi nhuén sau thué chua phan phdi
- Vén didu [¢ trude phat hanh: 150.000.000.000 dong
- Vén didu 18 sau phét hanh: 179.999.980.000 ddng
- 86 lugng cb phiéu phat hanh: 2.999.998 ¢b phiéu
- Mgénh gié: 10.000 ddng/ch phin | |
- S6 lugng cb déng trde phat hanh: 968 cb dong
- 86 luong cb ddng sau phéat hanh: 968 ¢ dong
- Ty 1& thuc hién quyén cho, cb dong hién hitu: 10:2
- Co quan chip thufin:

e Nghi quyét DPHDCP s6 01/2017/NQ-DHDCD ngay 07/04/2017

e Cong vin sb 4172/UBCK-QLCB ngay 19/06/2017 ctia Uy ban Chting khoén
Nha nuéc vé viée phat hanh ¢b phidu tra cd tirc nim 2016 ciia TEG

e Cong vin sb 5282/UBCK-QLCB ngay 01/08/2017 cita Uy ban Ching khodn
Nha nuée vé vide bao cdo két quéa phat hanh ¢ phiéu tra c6 tirc clia TEG

e Gidy Chimg nhan DKKD sb 0105167260 do S& ké hoach va dau tu Thanh phé
Ha Noi cip thay déi lan thir 13 ngay 28/08/2017.

2. Co ciiu td chirc cong ty |
Céng ty Cb phin Tecgroup duge t& chire va hoat déng theo Lust Doanh nghiép sb |
68/2014/QH13 da duoc Qudc hoi nude Cong hoa xa hdi cha nghia Viét Nam thong qua
ngdy 26/11/2014, Diéu 1& Cong ty va cc van ban phap ludt c6 lién quan khéc.
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Phong Phoéng Phong . Phong Phong Phong Phong
Hanh Phép Truyén Quén Nghién Tu vén K§
chinh ché théng - 1y vén cltu gidm thudt
nhan IT , dAu tr sat xAy ha ting
sy dung
" CONG TY CON .
CONG TY LIEN KET
3. Co cdu b mdy quan 1y cia Cong ty

Pai héi ddng cb dong

Pai hoi ddng cb dbng 12 co quan quyén luc cao nhét cita Cong ty, bao gdm tét c& cdc cb
déng ¢6 quyén bd phiéu holic ngudi duge ¢b dong ty quyén. Pai hdi ddng cb dong ¢6
quyén han v nhiém vy:

o Théng qua dinh huéng phét trién ciia Cong ty;

» Quyét dinh loai c¢6 phin va tdng sb c¢b phin dwoc quyén chao ban cia timg logi;
quyét dinh mirc b tirc hang nim ciia timg loai b phin;

e BAuy, bii nhiém, mién nhitm thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat;

o Quyét dinh dau tir hosc ban s tai san c6 gid tri bing hodc 16n hon 35% tong gié tri
tai sén duoc ghi trong bdo cdo tai chinh gin nhat cia Céng ty;

e Quyét dinh ting, giam von didu 1& Cong ty;

s Quyét dinh sira ddi, bd sung Diéu 16 Cong ty, trir truong hop diéu chinh vén diéu 18
do ban thém cb phin méi trong pham vi s6 lugng ¢b phin duoe quyén chio ban theo
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quy dinh tai Didu 18 Céng ty;
e Théng qua bao cdo tai chinh hang ndm;

o Xem xét va xir Iy cée vi pham cua Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat gdy thiét hai
cho Cong ty va cd déng ciia Cong ty;

o Quyét dinh t6 chire lai va giai thé Cong ty;

s Céc quyén han va nhiém vu khéc duoe quy dinh tai Didu 1¢ va phap luat.

Hoi dong quén tri

Hoi dbng quan tri 12 co quan quan 1y Cong ty C8 phén, c6 toan quyén nhan danh Céng

ty & quyét dinh, thue hién cac quyén va nghia vu cia Cong ty khong thude thim quyén
ctia PHDCD (theo quy dinh tai diéu Ié t6 chize va hoat dgng ciia Cong 1y).

e Quyét dinh chién luoc, ké hoach phét trién trung han va ké hoach kinh doanh hang

ndm cta Cong ty.

v A . A A LA A A A A 3 - 5 5 B
» Kién nghi loai c6 phan va tong s6 ¢o phan dugc quyen chao ban cua ting loai.

o Quyét dinh chio ban cb phan méi trong pham vi s6 ¢6 phén duge quyén chao ban
ctia timg loai; quyét dinh huy dong thém vén theo hinh thirc khée.

o Quyét dinh gi4 chio ban cb phén va trai phiéu ciia Céng ty.
o  Quyét dinh mua lai ¢ phén theo quy dinh tai Pidu 1 Cong ty.

e Quyét dinh phuong 4n du tw va du 4n dAu tu trong thdm quyén va gi6i han theo
quy dinh ciia Ludt Doanh nghiép.

° Qﬁyét dinh giai phép phét trién thi trudng, tiép thi va cdng nghé; théng qua hop
ddng mua, bén, cho vay, dau tir va hop ddng khéc co gia tri t6i da 35% tong gié tri tai
san dugc ghi trong béo céo tai chinh ge:in nhét cila cang ty, trit hop ddng, giao dich cia
cdng ty v6i ngudi ¢6 1idn quan quy dinh tai Didu 18 Cong ty.

e B6 nhiém, min nhiém, cach chire, ky hop ddng, chém dat hop ddng di véi Tong
Giém dbc, Gidm déc Chi nhanh, cae Phé Tong gidm dbc va-cic chirc danh quan 1y cép
cao tai cac Cong ty Thanh vién; quyét dinh mtc lwong va loi {ch khac ciia can bd quén
1y; clr ngudi dai dién theo Uy quyén thuc hién quyén s& hitu cd phén hoic phin vén gép
& cac cong ty khdc, quyét dinh thu lao va quyén lgi déi véi ngudi dai dién theo vy
quyén d6.

o Giam sat, chi dao Ban Téng Gidm dbc trong didu hanh céng viée kinh doanh hang
ngay cua Cong ty.

e Quyét dinh co cdu td chire, Quy ché quan 1y noi bd cong ty, quyét dinh thanh lap
cOng ty con, l18p chi nhanh, van phong dai di¢n va viée gop vén, mua cd phin cia doanh
nghiép khéc.

e Duyét chuwong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop PHDCD, tri¢u tdp hop PHDCD
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hodc lay v kién d& PHDCD thong qua quyét dinh.
e Trinh béo cdo quyét todn tai chinh hang niim trinh 1én DPHDCD.

» Kién nghi mic cb tire dwoc tra, quyét dinh thoi han va thu tue tra ¢d tirc hode xir 1y
céc khoan 15 phét sinh trong qua trinh kinh doanh.

e Kién nghi viée td chirc lai hodc gidi thé hodc yéu cau phé san Cong ty;
e Cac quyén va nhiém vu khéc theo Dibu 16 Cong ty va phép luat.

Danh séch cac thanh vién HPQT Céng ty bao gom:

Ong Hoang PinhLgi = Chi tich HDQT, bd nhiém tir 13/08/2015
f)n.g Biang Trung Kién Phé chi tich HPQT, b nhiém tir 13/08/2015
Ong Hoang Manh Huy Thanh vién HDQT, bd nhiém tir 13/08/2015
Ong Phan Ngoc Anh Cwong  Thanh vién HDQT, b nhiém tir 13/08/2015
Ba Pao Thj Thanh Hién Thanh vién HDQT, bd nhiém tir 07/04/2017
Ong Yasuo Kano " Thanh vién HDQT, bd nhiém tir 11/07/2016

Ban kiém so4t
Ban Kiém soat do PHPCP bau, thay mit ¢b dng kidm soét moi hoat ddng kinh doanh,
quén tri va didu hanh ctia cong ty:
o Kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thue va mic dd cén trong trong quan 1y,
didu hanh hoat d6ng kinh doanh, trong t& chirc cong tic ké toén, thong ké va lap béo
céo tai chinh.
o Thim dinh bdo céo tinh hinh hoat dong kinh doanh, béo cdo tai chinh hang nim,
hang quy va sau thang clia céng ty mg va cac cong ty thanh vién, bao cdo dénh gia cong
tac quan Iy ciia HPQT cho BHDCBD.
e Kién nghi PHPCP cac giai phap sira ¢bi, bd sung, co chu td chirc quén 1y, didu
hanh céng viéc kinh doanh clia cong ty.
o Xem xét sd k& todn va cac tai lidu khac ctia cong ty, cde cbng vide quan ly, didu
hanh hoat dong cua cdng ty bét cir khi ndo xét thdy can thiét hodc theo quyét dinh ctia
PHDCD hoic theo yéu clu ciia cd dong hodc nhém cb dong quy dinh tai Luat Doanh
nghiép.
o Cic quyén va nhiém vu khéc theo Diéu 1é Cong ty hodc theo yéu clu, quyét dinh
cia PHBCD.
Danh séch céc thanh vién Ban kiém soat Cong ty bao gbm:
Ong Neuyén Hoang Giang  Truéng Ban kiém so4t, bd nhiém tir 13/08/2015
Ba Nguyén Thi Diéu Quyén Thanh vién Ban Kiém soét, bd nhiém tir 13/08/2015
Ba Ninh Thi Thanh Thanh vién Ban Kiém so3t, b6 nhiém tir 12/04/2016
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Ban diéu hanh
Ban Pidu hanh gdbm Téng Gidm dbe, cic Phé Tong Gidm dbe va Ké todn trudng,

o Tdng Giam dbc 1a ngudi diéu hanh cong viée kinh doanh hang ngay cia Cong ty,
chiu trach nhiém trude phap ludt, trude Hoi ddng Quan tri, khéch hing vé hoat dong san
xudt kinh doanh ciia Cong ty. Cc quyén va nhiém vu ctia Téng Gidm dbc theo quy
dinh cta Diéu 18 cua Cong ty.

e Giup viéc cho Tong Giam ddc 13 cdc Phé Téng Gism dbe, Gidm dbe chi nhénh.
Téng Gidm dbc s& can ot vao kha nang va nhu clu quan 1y @ thue hién viée ay quyén
mbt s6 quyén han nhét dinh cho céc Phé Tong Giam dbe.

o K& toan trudng: Gitip viée cho Tong Gidm dbc trong cdng téc tai chinh, ké to4n clia
Cong ty. T4 chuc phén tich cdc hoat déng kinh té trong cong ty mot cach thudng xuyén,
danh gid két qua va hiéu qua ké hoach kinh doanh ctia cong ty, nghién ctru cai tién td
chirc kinh doanh nhdm khai thic va sir dung c6 hiéu qua mei ngudn vdn kinh doanh,
ddng vén clia cbng ty.

Ban Didu hanh 12 bd phén didu hanh moi hoat ddng san xuét kinh doanh cia Cong ty,
Ban Diéu hanh c6 cdc quyén han va nhiém vu sau:

e Quan ly va didu hanh céc hoat dong, cong viéc hang ngay cua Cong ty thudc tham
quyen etia Giam dbe theo quy dinh ctia Phap luat va Didu 1é cong ty;

e Thuc hién cdc nghi quyét cua Hoi déang quan tri va Dai hoi dﬁng ch déng, ké hoach
kinh doanh va ké hoach ddu tw ciia Céng ty di dugc Hoi ddng quan tri va Dai hoi déng
cb doéng thong qua;

o Ky két va td chirc thuc hién céc hop ddng kinh 1€, dan sy va céc loai hop ddng khac
phuc vu cho hoat dong sén xuét kinh doarth va cic hoat ddng khac cia Cong ty;

s  Quyét dinh bd nhiém, mién nhiém, khen thudng, ki luat @i véi cac chic danh quin
Iy ciia Cong ty ma khong thude dbi tuong do Hai dong quan tri bd nhiém;

o Tuyén dung, thué mwén va bb tri sir dung ngudi lao déng theo quy dinh ciia Hoi
dbng quan tri, phit hop véi quy dinh clia phép luét va phtt hop véi nhu cdu san xuét kinh
doanh ctia Cong ty. Quyét dinh muc luong, phy cip (néu ¢b) cho ngudi lao ddng trong
Céng ty;

s  Cdc quyén han va nhiém vy khéc dugce quy dinh tai Piéu 1&.

o Danh séch cdc thanh vién Ban diéu hanh Céng ty bao gom:

Ong Hoang Manh Huy Téng gidm dbc, tai bd nhidm tir 06/07/2017
Ong Pao Xuén Pic Phé Téng gidm dbc, bd nhiém tir 01/02/2016
Ba Dao Thi Thanh Hién Phé Tdng giam ddc, bd nhiém tir 22/05/2017
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3.5.  Cic khdi chire ning/Phong ban/Céng ty thanh vién

Khéi Van hanh gom:

b

Phong Truvén thong - Cong nghé thong tin

Hoat dong cong nghé théng tin

Quén ly va vén hanh hé théng cOng nghé théng tin.

Dam béo an ninh mang, an ninh dit liéu cho Cong ty.

Chiu trach nhiém x4y dung va vn hanh website ctia Cong ty.

Dam béo hé théng cong nghé thong tin ctia Cong ty van hanh théng subt.

HS trg céc Phong ban céc vAn @ lién quan dén may tinh tin hoc.

Truc tiép tham gia cc du 4n phat trién cong nghé thong tin clia Cong ty.

Hogt dgng truyén thong

X8y dung chién luoc va ké hoach phat trién thuong hiéu cta doanh nghiép.

Xay dung k& hoach va trién khai c6ng tic quan hé nha déu tu.

Lam dAu mdi cong bd théng tin cho nha dau tir va cée co quan hitu quan theo quy
dinh ctia phép luét.

Xir 1y khting hoang théng tin:

Tu vén cho HPQT va Ban TGP céc chién luge xéy dung cdc mbi quan hé gin két
gitta doanh nghiép va céc nha dau tu td chirc, c4 nhan, céc quf va td chire dAu tu
trong va ngoai nudc.

18 tro HPQT trong cbng tac huy déng vbn tir céng ching.

Phong Hanh chinh Nhin sw

Quan Iy nhdn sw va dao tgo:

Xay dung, theo déi thyc hién chién lugc phat trién ngudn nhan lue va ké hoach
nhan su hang nam.

X8y dung cdc chinh sich lién quan dén quan tri ngudn nhén lue phu hop véi quy
dinh cua phap luét va cac myc tiéu phat trién cua Cong ty.

Tham muu, x4y dung ké hoach tuyén dung, ddo tao va phét trién doi ngli nhén su.
Tht,m hién tuyén dung nhén sw cho Céng ty.

Té chire va thye hién céc chrrong trinh dio tao va bdi dudng nghiép vu.

Quan ly lao dong, d4nh gia hiéu qua lam viéc, d& bat, d& xuit hinh thic k¥ ludt nhan
VIEN.

Thiét 18p va thye hign co ché tién luong va céc ché d6 lién quan khac lién quan dén
ngudi lao déng (bao hiém x4 hdi, bao hiém y té,...)
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Tham muu cho Ban Téng giam déc trong viée tuén tha phap ludt c6 lién quan dén
ngudi lao dong.

Qudn Iy céng tdc hanh chinh:

Lap ké hoach va thyc hién mua sém, didu chuyén, bao quan tai san, cong cy.

Luu trit hd so k¥ thuét va phap 1y lién quan dén tai san, cong cu clia Cong ty.

T4 chirc hé théng luu trit, tiép nhan, luén chuyén cbng van, van thu.

Chiu trach nhiém quan ly va str dung con déu dung quy dinh, dam bao an toan, chit
ch8, chinh xéc.

Thuee hién cong tac Ié tdn, tap vu, Idi xe.

T6 chire cac cube hop, hdi nghi, gip g& ndi b Cong ty.

Thyc hién cong téc tiép tn, 1 tan. |

Phéi hop ciing c4c bd phan lién quan t6 chirc cée sw kién ra cOng ching.

Truc tong dai dién thoai.

Piéu hanh céng téc tap vu, l4i xe; ddm bao an ninh, an toan cho Cong ty, cong tac
vé sinh, phong chdy chita chdy, an toan he thdng dién, dién thoai, nudc,...

Phong Phiip ché

Thyec hién céc cﬁn.g téc phap ché cho hoat déng cia Cong ty.

Thiét 1ap va gidm sat viée thye thi céc quy dinh vé thé thirc van ban ndi b) va phat
hanh ra ngoai Céng ty ding theo quy dinh ctia phép luat.

Chiu tréch nhiém phép 1y d6i v6i cac Hop ddng giita Cong ty va céc d6i téc,

Tham muwu cho Ban Téng gidm ddc cac vén d8 lién quan dén phap 1y cho céc hoat
déng gia dich cia Cong ty.

Cap nhat va phd bién céc quy dinh va van bin phap luét hién hanh.
Khéi Biu tw
Nghién ctru diu tu, xay dung du 4n d& thu hit vén déu tw.

Quan 1y cac du én, cac don vi ma Cong ty dau tu thong qua gop vbn dy 4n, mua cb
phiéu niém yét va/hosc chua niém vét.

Nghién ciru, phén tich vi m6, nghién ciru phén tich cdc nhém nganh nghé kinh té va
@& xufit chién luoc ddu tu pht hop véi timg giai doan cu thé.

Diu tu trai phiéu doanh nghiép.
Thure hién céc cong viée khac do Ban Tdng gidm doc va Chi tich Cong ty giao.
Khéi K¢ thuit

Phong kv thuét ha ting:
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Cong tac quan 1y k§ thudt; Quan 1y hd so; Quan Iy tién d6; Quan Iy khéi luong, gid
tri; Quan Iy chét luong, k§ thuat; Céng tdc bao hd, an toan lao dong. '
HB tro k¥ thuat cho céc cong ty thanh vién, chi nhanh trong Cong ty: Phong k¥ thuét
ha thng 12 dai dién cha Céng ty quéan Iy hoat déng dAu tu xdy dung cha cdng ty con,
cbng ty lidn két théng qua cac hop dong kinh té vé& du tur xdy dumg va cac vin ban
thoa thudn dugce ky gitta Cong ty v6i céc cong ty con, cong ty lién két.

Phong tw vin gidm sit:

T5 chirc bd phén gidm sat thi cong gdm: Tham gia 1ap hd so du thiu, t6 chirc moi
cong viée v& gidm sat thi cng khi da duogc tring thiu cde dw 4n dén két thic cong
tac giam st thi cong ban giao hd so va thanh Iy hop déng véi chi dau t,

Gidm st cong trinh thi cong, kiém so4t tién d6 thi céng, nghiém thu khéi lwong va
chét luong, gidm sét cOng tic an toan lao dong trong thi cong.

Lam hd so nghiém thu, thanh quyét toan véi chit dau tu.

Phong Tai chinh K¢ todn

Thiét Igp va quan 1y qud trink thuc hién ké hoach tai chinh ciia Céng ty:
Thiét lap va kidm sodt viée thiye hién ké hoach thu chi tién hang nim.
Thiét 1ap va theo doi thyre hién ké hoach doanh thu, chi phi, lgi nhuén.
Thiét 1ap va theo dai thuc hién k& hoach ngudn vén, sir dung vén va quy.
Quéan 1y tinh hinh tai san ¢b dinh, tai san diu tw tai chinh vé mat ké toan.

Tham muu cho Ban Téng gidm d8c trong viée 18p ké hoach va ra quyét dinh c6 llen
quan dé&n hoat dong tai chinh cila Cong ty.

Té chire va thue hién cong tdc ké todn rhéng ke: |

Thiét 14p va thye hién co céu th chirc bd méy ké toan théng ké cia Cong ty.

Thiét 18p va ghi chép hé théng sb sach ké toan théng ké theo quy dinh clia phap luat.
Luu trit chimg tir s& séch ké toan theo dung quy dinh vé ké ton théng ke.

Thye hién cong tac ké to4n giao dich véi khach hing.

Thwe hién cong tac ké to4n chi tiét, tdng hop vA qudn tri,

Thiét IGp va thuc hién hé Ih(ﬁ’ng bdo cdo cho ndi bo va bén ngoai Cong ty:

Lép va giri bdo cdo tai chinh va cic béo cdo khéc theo yéu cau cua UBCK, S& giao
dich chimg khoén, co quan kiém todn, co quan thué va céc co quan Nha nudc cd
lién quan khéc theo quy dinh.

Lip, giri bdo céo tai chinh ctia Cong ty cho Ban Téng gidm déc, HDQT.
Phéi hop ldp cde béo cdo ¢b 1ién quan véi cac Phong ban trong Cong ty.

Phong Phat trién dy dn
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Chu ddng trong cong tac tidp thi tim kiém céng trinh, 14p hd so ddu thau cic cong
trinh, cdc du 4n dam bao chinh xéc, kip thoi, gia ca hop 1y ¢6 tinh canh tranh, gianh
nhiéu viée lam va hiéu qua kinh té;

Téng hop b lidu, béo cdo két qua thuc hién cac du 4n, phan tich hiu qua kinh té
cdc cong trinh, céc dur 4n diu tu;

Té chirc giam sat thi cong cac dy 4n khi trién khai thie hién, dam bao cac du 4n thi
cong ding tién d6, dam bao chit luong va tiét kigm chi phi; Tuan thi dung cdc quy
dinh noi b cua Cong ty va quy dinh hig¢n hanh ctia Nha nudce;

Phéi hop véi cdc phong ban chire niing clia Cong ty dé 16 chire nghiém thu k¥ thudt,
nghiém thu khéi lwgng, 14p hd so quyét toan cae hang myc cong trinh, cac dy 4n dau
tu khi hoan thanh.

4, Danh sdch ¢b déng ndm giit nim giix tir trén 5% von ¢b phin ciia Cong ty; Danh

sdch cb déng sing l4p va ti & ¢b phin nim giir; Co cAu cb dong tai thoi diém
27/12/2017

4.1. Danh sdch ¢6 dong nim giir tir trén 5% von cb phin ciia Cong ty tai thoi diém
27/12/2017

Cong ty TNHH MTV 0106064772  S6 98 Phé Tran Pién, 1.656.000 9,20

Pdu to Phat trién Phudng Dinh  Céng,
Trudong Thanh Viét Quéin Hoang Mai, TP Ha
Nam Noi
2 Hoang Dinh Loi 012928388 78 Cu Chinh Lan, 1.158.000 6,43
Khuong Mai, Thanh
Xufin, Ha Noi
3 Phan Ngoc Anh 026047827 Phong 11.12 Chung Cu  1.008.000 5,60
Cuong Nguyén Ngoc Phwong,
Phudng 19 Quén Binh
Thanh — TP HCM
Cong 3.822.000 21,23

Nguon: Danh sdch cé dong tai ngay 27/12/2017

4,2, Danh sich cb dong sing lip
Céng ty dwoc cAp Gify chimg nhin ding ky doanh nghiép ln ddu sb 0105167260 do

So

Ké hoach va PAu tr Thanh phd Ha Noi cép ngay 28/02/2011. Theo quy dinh cta

Luét Doanh nghiép, tinh dén thoi diém hién tai, toan bd s6 ¢b phan do ¢ déng sang 14p
n#m giff ctia Cong ty C6 phén Tecgroup di dugc chuyén nhugng tu do, nhur sau:

32

Fo R



o

TECGROLP

TR ORISR S

e e T b ] i VN P D g e

BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN TECGROUP

- B W e e e e e e e e R e B S M M Em M M S R R e R e e e mm e mm e e o mm wm wm

TT  Téncb aang i3 ' CMN]) - rSt‘:‘n lwgng cb p:hﬁn_s& hl"ru Ty
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I P Thj Khuy 162140897 . -
2 L& Thj Hai Yén 013360407 . =
3 Dao Thi Thanh Hién 012936606 1.080 0,01%
4  Ding Trung Kién 012961509 486.000 2,70%
5 Thai Thj Thue Quyén 013226178 - v
Téng cing 487.080 2,71%

Ngubn: Céng ty

4.3. Co cdu co dong tai thoi didm 27/12/2017
~ S8lugngcddong S Jugng cb phin sthiu
I Tromgowéc 671 17.668.578 98,16%
1 T4 chiic 6 1.924.342 10,69%
2 Cénhén 665 15.744.236 87,47%
o Nuwée ngoai 19 331.420 1,84%
I Téchic 6 174.620 0,97%
2 Cé nhén 13 156.800 0,87%
Tong cong 690 17.999.998 100%
Nguon: Danh sdch cé dong tai ngay 27/12/2017
i Danh sdch nhimg c6ng ty me va ¢ong ty con ciia té chire ding ky niém yét, nhitng
cOng ty ma td chire ddng ky niém yét dang ndm gift quydn kifm sodt hoic ¢b phin
chi phdi, nhitng cong ty nim quyén kiém sodt hodc cb phin chi phéi d6i véi b
chive ding ky niém yét
51. Cong ty me ciia to chire ddng ky niém yét
Khoéng cé.
5.2. Danh sich céc cdng ty con ciia td chive ding ky niém yét
Khong co.
5.3.  Danh sach nhiing cong ty ma t6 chire ding ky niém yét dang nim giit quyén kiém
so4t hoidic cb phin chi phéi
Khoéng co.
5.4. Danh sich nhiing c6ng ty nim quyén kiém soit hodc c6 phin chi phéi dbi véi tb
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chire ding ky niém yét

Khéng co.

5.5. Danh séch cdc cong ty lién két

%
Piing ky kinh . VDL  Véngb
Tén Cong N B ky Nganh nghé X . 80P . 56
Dia chi doanh ; (tf  cia TEG =
ty . kinh doanh VNB) (tj VND) hitu
TEG
Céng ty C6 SO 92 Lé Loi, GCNDKKD sb:
phin Piu tr Phudng Chinh 4300719699 do S& 24,5
Xaydyng 108 L3, TP Quang Ké hoach va Diu tu Xay dung 50 49%
Trudng Ngai, Tinh Quéng tinh Quang Ngdi cép
Thénh Negai ngdy 21/08/2013
GCN BKKD sé:
lefg ,lfyug Thén 1, x& Xudn 4401027944 do S&
!;h";?lh % Phg Hai, thi xi Séng K& hoach vi Pdu tr  Nghi duéng 60 12 20%
- Chu, tinh Phu Yén tinh Phti Yén cAp
ngay 25/10/2016
2 . . GCN DKKD sé:
-~ ch EFHH:U’; P"{y’ ’é‘a 2300747734 do S&
;\g ty- Y g"_ luy:gn Ké& hoach va Péu tu Ché bién néngsan 5,89 2 34%
phan Agritec  Lwong Tai, Bic - 4 .
Ninh tinh Bac Ninh cép
ngay 25/10/2016
GCN PKKD  sé:
Céng ty c¢b X& Ly Thudong 0901004063 do S& . 4 ..., :
phin Bé tng Kiét, huyén Yén K& hoach vi Plu tr Sﬁ;‘;ft *;’Eg‘fg 18 54 30%
Viet Mg M, Hung Yén  tinh Hung Yén chp 8
ngay 23/12/2016
Nguén: Céng ty CP Tecgroup
5.6. Céc don vi khic
Ding ky kinh s VDL Vongép % S&
én C Nganh nghé
Fen Cang Dia chi doanh kig; d“g; (tf ciaTEG hiru
Il gan
y ' VND) (tj VNB) TEG
CongtyCé  Té 3 Khu vue 1 GCN BDKKD sé:
phin Pauty  Phuomg Ghénh 4101451990 do S& . )

; ; ; P 5 i Du lich nghi "
Trudng Réng, Thanh phé Ké hoach va Dau tu A 100 175 17.5%
ThanhQuy  Quy Nhon, Tinh tinh Binh Pinh cdp &

Nhon Binh Pinh ngay 28/10/2015
Céng ty C6 86 19 Ngé Pie GCN DKKD  sb: 30 0.6 2%

phé“m Néng

Ké, phutmg Tén

4201747656 do So

San xuét ning
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____________________ |
. Diing ky kinh . VDL Vingp %S |
Tén Céng : cd Nganh nghé i RERER A :
ty bia chi doanh tinh doanh (ty ciaTEG hiru _'_|
VND) (tf VND) TEG |
lugng va Lép, thanh phd K& hoach v Péu tv  lwgng mit troi ‘
cong  nghé Nha Trang, tinh tinh Khanh Hoa cap |
cao Truong Khanh Hoa ngay 23/06/2017
Thanh Khanh
Hoa
S i S6 14-16 Ham GCN DKKD sb:
hﬁng v Ch Long, phuédng 0106923569 do S¢ Xay dung vaquan
fm - théni Phan Chu Trinh, K& hoach vi Ddu tu 1y cho, kinh doanh 100 4
Viéyt Nemm © quin Hoan Kiém, TP. Ha N§i cip ngay bat ddng san
i Ha Noi 05/08/2015
Ngudn: Céng ty CP Tecgroup
6. Hoat d¢ng kinh doanh
6.1. Cac hoat djng sén xuit kinh doanh chii yéu ciia Cong ty

Hoat déng diu tu
Cong ty da thye hién mét sb khoin dAu tu vao cac Cong ty: Py 1a cée khoan ddu tir dai

han ctia Cong ty, cu thé nhu sau:

Céng ty c¢b phin Cho truyén théng Viét Nam: dugc hinh thanh nhim muc dich thue hién
cac du 4n x4 hoi hoa x8y dung, cai tao chg truyén thdng trong @6 wu tién tap trung vao
céc dia ban ma Céng ty TNHH MTV Dau tu phét trién Trudng Thanh Viét Nam
(TTVN) vd TECGROUP dang c6 dy 4n ddu tu nhu Quéng Ngii, Binh Dinh, Lam
Déng... Dy la mdt trong nhimg hoat dong dau tw duge Cong ty quan tdm trong xu

huéng mo rong hoat dong, mang lai loi nhuén cho Cong ty

Céng ty cb phin Ning lwgng & Cong nghé cao Trudng Thanh Khinh Hoa (TTP-
KH): 12 cong ty thanh vién ciia TTVN, chuyén vé linh virc dau tu didn mat trdi tai Vigt
Nam. Du kién TPP-KH s& hop tic voi mot sb dbi tac nuéc ngoai ( Nhét Bén,
Malaysia...) d trién khai dAu tu x4y dung mot sb Nha may dién mat trdi véi cong sudt

tlr 20-50 MW tai Khanh Hoa.

Céng ty 6 phin Trwong Thanh Phii Yén: duge thanh 14p Gé trién khai dy 4n Khu du
lich, nghi dudng bién cao cAp tai khu vuc B&i Bang - Phu Yén, Du 4n c6 Tong dién tich
14p quy hoach: 27,43 ha trong d6 Phén dét lién: 17,53 ha va Phan trén mit bién: 9,9 ha

véi tng mire ddu tu dy kién 1 485,6 ty ddng (trong d6 vén chi s& hitu chiém khoang
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Céng ty cb phin Agritec: nganh ngh hoat d6ng chinh 1 Kinh doanh xuét nhap khiu
céc mit hang ndng sén trong d6 tAp trung chil yéu vao ca rbt. Hién tai cong ty dang
timg bude mé rong kinh doanh sang cdc mat hang néng san khac nhu bip cai, sip lo,
khoai tdy, hanh tdy..... C

Cong ty C6 phin Piu tw Trwdng Thanh Quy Nhon: chi diu tv cta Dy 4n khu
nghi dudng bién quéc té Bai Xép va Du an khu du lich bién Casa Maria Island tai
Pao Hon Ngang va Dao Hon Dét (tong dién tich khoing 60 ha). Hién tai Cong ty
Trudmg Thanh Quy Nhon d3 duoe tinh Binh Dinh chip thun chi trvong ddu tr va
da phé duyét dé 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 hai dw 4n néu trén. Bén canh d6,
cong ty cling da thue hién dn b, giai phéng mit bing gin 20 ha va di tién hanh
thye hién x4y dung mét s§ hang muc trén dién tich dét thube Dy 4n.

Mad d4 Hon Ngwa — Binh Dinh: Hoat déng cia M6 da 13 khai thac d4 lam vét liéu
kéy dung théng thuong tai ni Hon Ngua, x8 Nhon Hoa, huyén An Nhon, tinh Binh
Dinh (nay 1a phudmg Nhon Hoa, thi x& An Nhon, tinh Binh Pinh) theo Gidy phép sb
45/GP-UBND ngay 01/6/2011, ddng thoi duge thué 100.924 m2 dat &8 thue hién Dy
an khai thac da, trong do: khai trudng khai thde 1a 70.000 m2, mat bang x4y dung
tram nghién d4: 30.924 m2 theo Quyét dinh sb 838/QB-UBND ngay 04/4/2013. Vén
dau tr mo &4 1a 80 ty ddng day 1a vén ty ¢b cia Cong ty, hoat dong san xudt kinh
doanh tai mé da Hon Ngya (Binh Pinh) (Péy la khoan dau tu theo Hop ddng hop
tac kinh doanh d c6 quyén sé hitu va khai thac 50% gia tri Dy 4n Mo dé tai Nui
Hon Ngua theo gify phép s6 45/GP-UBND ngay 01/6/2011 ctia UBND tinh Binh
Dinh cép cho Céng ty ¢b phin Phét trién Nguyén Hoang) dé cung cAp nguyén vit
lidu cho cdc cong trinh 16m nhvw Quéc 18 1A, Qubc 16 19... d4 hoan thién va dua vao
stt dung; cAc du 4n 16m trong dia ban tinh va cic ving 14n cén dang trong qua trinh
quy hoach va trong giai doan chuén bi ddu tu. Mo d4 Hon Ngua — Binh Pinh dugc
cd thdi gian khai théc trong 23 nam tir ndm 2011, trit [ugng 4 triéu m3, mo da di vao
hoat dong tir ndm 2014. Nam 2015 séan lugng khai thac da la 169.000 m3 vdi doanh
thu dat 30,8 ty dong, lgi nhudn sau thué dat 1,8 ty ddng. Nam 2016, do céc du 4n co
ban hoan thanh nén san lugng khai thac dat 120.000 m3 véi doanh thu dat 10 ty
df:‘nng va lgi nhudn hon 100 triéu dé‘)ng. 9 thang ddu nim 2017, doanh thu va loi
nhuén tr M d4 Hon Ngwa — Binh Dinh tuong tmg 14 khoang 10 ty déng va |
1.499.501.508 df‘mg, TEG chua duoe chia lgi nhudn tir mo da do lgi nhuén tir mo6 da
duoc gitt lai & phuc vu hoat dong sin xuft kinh doanh va t4i ddu tu. Dy kién s& déy
manh tdp trung khai thdc va ban hang trong quy 4/2017. Dy 4n nay trong tuong lai
Cong ty s@ tiép tuc tai ddu tw v& may méc, cong nghé dé ning cao hiéu qua sin xudt,

du kién chua ghi nhén lgi nhuén.
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Céng ty c6 phan Pau tw Xay dyng 108 Truwong Thanh: Dang thuc hién diu tu
dw an Khu nha & nong thon két hop thuong mai dich vu tai xd Nghia An, Quang
Ngai véi dién tich khoang 28ha, quy mé dan sb 1a 5.000 nguoi . Téng mirc diu tu 13
khodang 300 ty ddng, trong d6 vén tu co chiém 25%, vbn huy déng khic chiém 25%
va vén vay chiém 50%. Dy 4n ¢6 dién tich 13 27,94 ha, . Dy 4n ndm trong tdng thé
quy hoach ndéng thén méi x4 Nghia An, thanh phé Quéng Npgai, trai dai tir Bic
xuéng Nam véi chidu dai 1,8km. Ngay 13/7/2016 dy an da chinh thirc duge khoi
cong xay dung. O thoi didm hién tai, Cong ty @4 trién khai thi c6ng xong co ban giai
doan 1 cia du 4n (khodng 7ha) va dang trong qua trinh hoan thién cde thu tue con lai
d& c6 thé ban giao san phim cho khach hang (cAp gidy chimg nhan quyén st dung
d4t) trong quy 4-2017.

Céng ty ¢b phin B& téng Viét M§: Quy 3 nim 2017 Céng ty diu turr 5.400.000.000
dbdng @& sé hitu 30% vén didu 16 tai Cong ty cb phin Bé téng Viét M§. Bé tong Viét
M§$ hoat &dng trong linh vuec san xuét bé tdng thuvong phim va san xuét, cho thué
may mée thiét bi cong trinh, cho thué xe van chuyén bé téng, dich vu bom thué bé
tong... Vide ddu tu vao Céng ty cd phz"in Bé tdng Viét M¥ cung cé‘ip céc san phf:im bé

tong phuc vu cho hoat dong bét dong san ciia Cong ty.

Tinh hinh hoat djng kinh doanh ciia cic Cong ty trén nhw sau:

Nim Cong ty Ty 1& | Tong taisan Von chi sé | Doanh thu Lgi nhufn
cia hitu sau thué
TEG
Niam CTCP Déng 25% | 200.136.498.600 199.991.798.600 & 8.201.400
2015 Duong Thing
Long
CTCP Pdu tu| 49% 51.271.261.83% 49.978.598.339 *) 16.950.636
xday dung 108
Trudmg Thanh
2016 CTCP Pau tw | 49% 62.102.229.953 49.611.155.659 | 2.696.346.024 364.442.680
xfy dung 108
Trudng Thanh
CTCP Cheg 20% | 100.363.590.585 100.102.872.468 (%) 7.405.822
truyén  thdng
Viét Nam
CTCP TTP Phi - 30.050.219.483 29.944 208 483 T) (55.701.517)
Yén
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CTCP Pau tw| 20% | 60.080.263.532 59.975.749.532 (*) | (24.250.468)

Trudng Thanh
Phu Yén

CTCP Agritec 34% 4.610.350.410 4.610.350.410 | 6.292.960.510 100.424.250

Truong Thanh
Quy Nhon

CTCP Piu tu | 34% | 128.311.494.086 99.870.197.574 | 3.242.193.294 | (129.802.426)

6T/2 CTCP Diu tu| 49% | 134.320.040.185 | 49.594.627.707 *) | (16.527.952)

017 Xdy dyng 108
Trudng Thanh

truyén théng_
Viét Nam

CTCP Chg 7% | 100.359.234.245 09.999.234.245 3 (3.638.223)

Truong Thanh
Phii Yén

CTCP Diu tu| 20% | 60.662.233.945 | 59.696.337.913 (*) | (303.662.087)

CTCP Agritec 34% 5.091.530.547 5,091,530.547 | 1.5371.996.000 80.685.137

CTCP Pdu tu| 17,5 | 114.615.176.793 | 99.696.817.450 (*y | (146.380.124)
Trudng Thanh Yo

Quy Nhon

CTCP B¢ tong | 30% (%) (%% #%)

Viet My

(*): M6t sb Cong ty trong ndm 2016 va 6 thang 2017 dang trong qué trinh thue hién
Du 4n dAu tw, do d6 chwa phat sinh doanh thu

(**) Cong ty di vao hoat ddong tir thang 8 ndm nay nén khdng c6 sé liéu BCTC 6
thang/2017

¢ Hoat djng thirong mai
Hoat d6ng thuong mai ctia Cong ty chi yéu vé mit hang thép va Inox phuc vu xdy
dung céng trinh va din dung, mit hang. Céng ty chi yéu ban budn cho mét sb khac
hang l4u ndm. Hoat d6ng thuong mai d& co ban hoan thanh t6t ké hoach kinh doanh cta
Céng ty trong nam 2016.
Nam 2017, Déi v6i chc san phdm thép, ¢ng ty cung cp chit yéu cc san phim thép
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trong linh vuc x8y dung cho cac khach hang chu yéu sau:

Cung cép hang thép cudn khong gi 430, thép cudn khong gi 410 BA, thép cudn khong
gi SC 304 cho c4c ddi tic nhu: Cong ty CP Quéc té Phuong Anh; Céng ty CP Tép doan
Thanh Nam; Céng ty CP Qudc té Pong A..

S N B 4 s B 2. s '
Dadi vdi cdce san pham inox, cdng ty chil yéu cung cap cde san phdm inox phuec vy trong

linh vue xdy dung nhw: cudn inox 202 BA 0,6mm cho céc dbi tdc nhu: Cong ty CP

Quéc té Pong A. Tan dung loi thé tir cAc mbi quan hé sén c6, Cong ty di manh dan

ddy manh hoat dong thuong mai, trong d6 chu yéu 1a thép va céc san phim inox. Viéc

dénh gi4 chinh xéc thoi diém, nhu cdu thi trrdong va tim hiéu k§ d6i tic d& gitp hoat

d6ng thuong mai 6 duoc hiéu qua kinh doanh kha tét, hé s véng quay hang ton kho &

mitc cao va khong phat sinh cong ng ton dong.

M6t s6 hinh 4nh v& san phdm thép ciia Cong ty dang kinh doanh:

e Tinh hinh hoat dong thuong mai ciia Cong ty tr ndm 2015 dén nay

o Don vi tinh: 1y dong

Nim San pham Doanh thu Gid von LE)'i nhuén
2015 G4 céc loai 28.449 23.016 5.433
2016 Thép 77.917 71.915 6.002
Dukién2017 | Thép va linh 91.445 83.699 7.747

kién dién tix

* Hoat dong xdy dung va tw van xiy dung
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D4y la mdt trong nhitng hoat dong miii nhon ctia Céng ty véi céc du 4n dang duoe trién
khai nhu:
- Du 4n Casa Marina Resort: Dy 4n hién dang dén giai doan hoan thién. Dy kién hoan
thanh vao cubi 2017
Dy 4an Casa Marina Resort tai khu virc Bai Xép, phudng Ghénh Rang, thanh phé Quy
Nhon, tinh Binh Dinh, ¢6 téng mic ddu tu 12 65 7 ddng véi dién tich 1,4ha. Dy 4n khéi
cong tir 03/05/2015. Tién b thyc hién trong 18 thang, di kién hoan thanh ban giao véo
quy TV nim 2017 va dau nam 2018. D61 véi dy 4n ndy Cong ty ¢b phin Tecgroup 14 tong
théu x4y dung ctia dy 4n, v6i chi ddu tir 14 Céng ty ¢b phin Phat tridn Neuyén Hoang.
- = Du an Khu du lich B&i Xép — Ta Resort: Du 4an hién dang dén giai doan hoan thién Dy
kién hoan thanh vio cudi nim 2017.
Khu dit dy 4n ndm trong tdng thé phét trién khéng gian thanh phé Quy Nhon, thude
khu vire Bai Xép, phuong Ghénh Réng, thanh phdé Quy Nhon, tinh Binh Pinh.
Khu dit duge gidi han nhu sau:
+ Phia Péng gidp Bién Dong,
+ Phi T4y gidp qudc 16 1D tuyén dudong Quy Nhon - Song Cau,
+ Phia Nam giap khu resort Casa Marina.
+ Phia Bic giap dét hién trang clia dan cu phuong Ghénh Réng.

Pham vi va ranh gi¢i dy an dugce 14p theo Ban dd trich do dja chinh s 53, khu vue 1,
phudng Ghénh Réng, thanh phd Quy Nhon duge S& Tai nguyén Mbi trudmg Binh Pinh
thim dinh ngay 30/6/2016 v& ranh gi6i du 4n Khu du lich nghi dudng bién qubc té Bai
Xép.

Quy md

Dién tich nghién etr, 14p quy hoach 13 18,8702ha , trong d6 bao gom 2 khu vuye:

- Khu d4n cu hién trang quy hoach cai tao chinh trang (khéng tién hanh giai tda dén bi)
c6 dién tich 14 4,4060 ha, bao gdm khu dén cw hién hiru , khu bai c4t hién hitu thude
Khu vye 1, phudmg Ghénh Réng.

- Khu vure quy hoach méi (Chu ddu tu s& dén b, giai phéng mit bing) 1a cac phan dién

tich con lai, voi dién tich 14 14,4642 ha.
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- Du 4n hién dang dén giai doan hoan thién Du kién hoan thanh vao cudi ndm 2017,
- Cong ty cb phén Tecgroup 1a don vi tr vin cta Dy 4n va Céng ty cb phin Phu tu
Trudmg Thénh Quy Nhon I2 chii du tu.
6.2. San lwgng sian phﬁm!gié tri dich vu qua cdc nim
Béng 2: Co cu doanh thu thuln ciia Céng ty theo sin phim/dich vu

Bon vi tinh: Triéu dﬁ‘ng
Niam 2015° Niam 2016 9 thang 2017

Chi tiéu
Gia tri %/DTT Gia trj %/MDTT Gia tri %/DTT

Doanh thu hoat dfng

chuyén nhugng bét - - 25.141 18,84% . -
dong san

Doanh thu hoat dong 0 /o0 999905 77917  58.40% 81486  94,00%
thwong mai

Lt " ugs G 158 0,01% 30357  22.76% 5205 6,00%
xéy dung va tu van

Thng chug 28.452 100%  133.415 100% 86.691  100%

Nguon: BCTC kiém todn nam 2015 va 2016, BCTC giita nién dp 9 thdng dau cia nam tai chinh
két thiie ngay 31/12/2017

Bang 3: Co ciu tdng doanh thu ciia Céng ty

Pon vi tinh: Tri¢u dong

Niim 2015 Niim 2016 9 thang 2017
Chi tiéu
Giatd  %/TDT  Gia tri %/TDT Giatri  %/TDT
Doanh thu thuén vé ban
hing va cung cip dich 28452  87,82% 133415 91,12% 86.690 92,09
Vu ,II'.
0 .}.
. M
Doanh thu hoat dong 0/ 451800 13.003 8.88% 5.595 5,04 :
tai chinh =
Thu nhap khéc g . 0,04 0,00% 1.850 1,97 "
Tong cong’ 32.398 100%  146.418 100% 94,135 100%

Ngué‘n: BCTC kiém todn ném 2015 va 2016, BCTC gitka nién d6 9 thdng ddu ciia ndm tai chinh

két thiic ngay 31/12/2017

Téng doanh thu ctia Céng ty ting manh tir 32,4 ty nim 2015 1&n 146,4 t§ nam 2016, chi yéu
dén tir doanh thu thuln v& ban hang va cung cdp dich vy va doanh thu hoat dong tai chinh véi
mirc ting 14n luot 13 3,69 14n va 2,30 l4n. 9 thang ddu nim 2017 doanh thu thuén vé& cung cép

dich vu & miic 86,690 ty ddng, gidm so véi cling ky
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Ttong co cau tdng doanh thu thudn v& ban hang va cung cép dich vu, doanh thu bén hang héa
chiém ty 18 16, v6i ty trong 99,99% trong nam 2015, giam xudng con 58,40% trong nim 2016.
Nim 2016 Cong ty c6 su ting manh vé méang doanh thu hoat dong chuyén nhuong bét dong
sén véi 19 trong 18,84% trong co chu tdng doanh thu thuin. Ngoai ra doanh thu hoat dong xay
dung va tir van cfing dat 30,4 t§ ddng chiém 22,76%.

Bang 4: Co cAu lgi nhufin gdp ban hang héa vi cung cfp dich vu

Bon vi tinh: Triéu d{%ng
Nim 2015 Nim 2016 9 thang 2017

Chi tiéu o o , )
Gia tri %/LNG Gia trj Y%/LNG Gid tri %/LNG

Lei nhuén gdp hoat
dong chuyén nhwong - - 18.590 57,58% - -
bit dong san

Loi nhuén gdp hoat

- 5.423 09,96% 6.002 18,59% 7.682  93,11% |
déng thuong mai |
Lgi nhuén gdp hoat |
dong x4y dung va tu 2,00 0,04% 7.694 23,83% 568 6,89% |
vén
Téng Loi nhuén ghp 5.425 100%  32.286 100% 8.250 100%

Nguén: BCTC kiém todn néim 2015 va 2016, BCTC giika nién df 9 thdng ddu ciia ndm 1ai chinh
két thiic ngay 31/12/2017

Niam 2015, Loi nhuén gdp cita Céng ty chi yéu dén tir hoat dong thuong mai bén hang hoa, tuy
nhién n&m 2016 lgi nhuén gép cta Cong ty con dén tir hoat ddng x4y dung va hoat déng
chuyén nhugng bit déng san, va 2 linh vue nay dem lai ty trong 16n trong co chu doanh thu. 9
thang ndm 2017 loi nhuén gbp hoat ddng thwong mai ciia Cong ty chiém ty trong 16n véi
93,11%, hoat ddng x4y dung va tu vAn mang lai mot phn nho loi nhuén gop. Mic du doanh
thu cac hoat déng cia Coéng ty khéng déu qua céc nim, nhung Coéng ty van dinh hudng cic
hoat ddng chinh 14 bt dong san, khai théc va san xuét vat liéu xdy dung, thuong mai va dhu tur
tal chinh. Cong ty dang trong qué trinh dinh hinh céc hoat dong kinh doanh 151 nay nén tinh
hinh sn xuét kinh doanh ¢ sw bién dong, dac biét hoat dong diu tu bt dong san thuong can
thoi gian dai dé ghi nhan duge két qua. Trong céc hoat dong trén, bit dong san 14 hoat dong
mili nhon cia Céng ty. Hién tai Céng ty dang khong s& hitu bét ddng san ndo, tuy nhién cudi
nim 2017 khi Cong ty tiép nhan dy an bit dong san tai Dy 4n Khu nha & Néng thén két hop
thuong mai dich vu Nghia An thi Cong ty cb phin Déu_ tu va xdy dung 108 Trudng Thanh s&
tre thanh cong ty con ciia Tecgroup. Hién tai Cong ty dang tién hanh hoan thién viéc chuyén
nhugng dé Cong ty 108 Trudng Thanh chinh thitc tré thinh Cong ty con cha TEG.

6.3. Nguyén vit liéu
V& hoat dgng thwong mai sin phdm thép, inox

Trong thoi gian qua, hoat dong thuong mai chit yéu ciia Céng ty 12 kinh doanh san phém thép
va inox nén yéu td d4u vao chinh ctia Cong ty 13 céc san phim thép, inox mua tir c4c nha cung
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cép trong nuée. Gid ca san phim thép va inox bién dong theo thi truong va nhu cau x4y dimg
trong ndc.

Trong hoat dong thuong mai sit thép, Cong ty wu tién nhitng nha cung cAp 14u n&m cho Cong
ty, v&i san phAm chét lwong, gid ca phi hop. Mot sb nha cung cip nguyén vat liéu cho hoat

dong thuong mai nhu:

TT ~ Nha cung cap Nguyén vit li¢u
1 Coéng ty ¢b phén tap dodn Thanh Nam Thép cén néng dang cudn
2 Cong ty ¢b phén tap doan Thanh Nam Thép cudn khong gi
3 Céng ty ¢6 phan tip doan Thanh Nam Thép khoéng gi
4 Cong ty cb phin sén xudt thép Vina Thep khong gi
5 Chi nhanh Céng ty c¢b phan cong nghg Elite tai HA Noi | Linh kién dién tr
6 Céng ty ¢ phén Sen Thi d6 Thép khong gi dang cudn

V& hoat ddng ddu tw, kinh doanh bit dong sén

Céng ty dang ting cuomg phat trién mo rong hoat dong dau tur trye tiép cde du én bét déng san
nén céc yéu td diu vao chinh trong thoi gian t&i cia Céng ty 1a céc quy ¢4t ndm trong cc du
an da duge quy hoach, cdc co s k§ thudt va cong trinh xay dung trén a4t (céc cin hg, biét thl_x,
nha vudm, cée khu cho...) thp frung chi yéu & Dy 4n Khu nha & Nong théng két hop thuong
mai dich vu Nghia An (dy 4n Nghia An) tai x Nghia An, TP.Quéang Ngéi, tinh Quéng Ngéi do
Céng ty ¢b phdn Pau tir va xdy dung 108 Trudng Thanh 14 Cong ty con ciia TEG Chi phi cua
nhitng ngudn dAu véo nay chi yéu 1a chi phi giai téa mit bing, dén bl, hd tro giai phong mit
béng cho ngudi dan, gi trj cde hop ddng ky két véi nha thau, véi dbi tic vé tu vén, gidm sdt va
thi cng céc hang muc x4y dung, l&p d3t trang thiét bi cta dw 4n. Trong cdc du 4n ma Cong ty
dau tir hién nay thi dit dw 4n ddu 1a dét d2 duge co quan thim quyén cip phép phé duyét nén
vén d2 giai toa giai phéng mat bing khong phai 13 vin ¢ phic tap, khé khan va chi phi dén bu
cling khong phat sinh nhiéuw.

6.4.  Chi phi hoat dong kinh doanh -
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Bang 6: Co cAu Gid von hang b4n ciia Céng ty theo sin phdm/dich vu

Don vi tinh: Triéu dong

Nim 2015 Nam 2016 9 thang 2017
Chitign o _ ,

Gia tri %/GVHB  Gidtri %/GVHB Gia tri %/GVHB
GVHB ciia hang hoa 23027 100,00% 71915  71,11% 73.804  94.09%
ivma Cung edp Giel ) - 3575 3.54% 938 120%
i 2. 2 - 19.088  18.87% 3.699 4,72%
dung
GVHB chuyén .
nhwong bét déng sin i ” il GAE% i )
Téng GVHB 23.027 100%  101.129 100% 78.441 100%

Ngudn: BCTC kiém todn nam 2015 va 2016, BCTC giita nién dg 9 Ihdng:d(fu ctiar néim tai chinh két

thic ngéry 31/12/2017

Chiém ty trong 1ém trong co clu gid vbn ciia Cdng ty 13 hoat dong kinh doanh hang héa, véi ty
18 trén 71% (nam 2015 chiém 100%). Nam 2016 do Cong ty phat sinh doanh thu & hoat dong
x4y dung va hoat dong chuyén nhuong bét dong sén, do d6 gid vén hang ban cia 2 mang nay
trong nadm 2016 lan lm;rt la 19 09 ty dbng va 6,56 ty dbng, twong tmg voi ty 18 18,87% va

6.48% trong co ciu tdng gid vén.

Béang 7: Chi phi hoat dong kinh doanh

Don vi tinh: Triéu VND

— Niam 2015 Nam 2016 9 thang 2017
Gi4 tri %/DTT Gia tri %/DTT Gia tri %/MTT
Gi4 vbn hang ban 23.027 80,93% 101.129 75,80% 78.441 90,48
Chi phi tai chinh 121 0,43% 448 0,34% 457 0,53
Chi phi bén hang - - - - - -
Chi phi QLDN 1.779 6,25% 5217 3,91% 4.186 4,83
Chi phi khac - - 66 0,05% 171 0,20
Téng cong 24.927 87,61% 106.860 80,10% 83.255 96,04%

Nguén: BCTC kiém todn néim 2015 va 2016, BCTC giita nién @ 9 thdng ddu ctia ndm tai chinh

két thiie ngay 31/12/2017

.Trong co cAu chi phi hoat dong kinh doanh cua Céng ty thi gia von chiém ty trong so véi

doanh thu thuén 16n nhét véi ty 18 tir 75% dén 90%. Chi phi tai chinh chiém ty trong dudi

1% so véi doanh thu thudn. Céng ty khéng cé chi phi ban hang do hoat déng thuong mai

ciia Cong ty khong qua kho dé dam bao it kiém chi phi cling nhu hiéu qua téi da hoat

dong ban hang ctia Cong ty, cling v6i d6 chi phi van chuyén nhé nén duoc tinh vao gid

da

———
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vén hang ban, bén canh @6 chi phi quan Iy doanh nghiép cia 2015 va 2016 giam dan so
v6i doanh thu thudn do nim 2016 va 9 thang 2017 cdng ty tiét gidm duoc nhidu chi phi
quan ly tir hoat dong dau tu van hoat dong tir van x4y dung.

6.5. Tinh hinh nghién céu va phét trién sin phim méi

San phém ciia Cong ty cb phin Tecgroup hi¢n tai va trong tuong lai ghn bao gdm Dy 4n khu
nha & Nghfa An, dy 4n Casa Marina Resort .... Dy 4n Nghfa An s& 13 du 4n nong cét trong
chién luge kinh doanh bit déng san clia Cong ty. Viée nghién ciru va phat trién san pham cia
Céng ty t8p trung vao viéc nghién ciru va céi tién trong khau thiét ké, xdy dung va tmg dung

cong nghé nhim tiét kiém chi phi san xut, dem lai hidu qua cao nhat.

6.6. Hoat dfng kiém tra chit lwong sén phim

Véi muc tiéu cung cAp cée sin phim bét dong san hién dai, tich hop nhiéu tién ich cho khéach
hing, céc cong trinh duoc Cong ty trién khai, hoan thién vé&i sy hop téc chat chd véi cac cong
ty thiét ké, cong ty tu vén, gidm st va quan Iy du 4n uy tin & Viét Nam.

Déi v6i hoat dong thuong mai, céc san phém thép va inox duge Cong ty kiém tra chat lugng tir
khau dAu vao, tir cdc nha cung cép, ddm béo chét luong san phdm va uy tin ctia Cong ty dbi véi
khach hang.

Trong qué trinh thi ¢ng cic hoat dong xdy dung, Cong ty luén theo dai chét luong cbng trinh
d dam bao chit lvgng Dy 4n dat diing theo yéu cdu. Cong ty dang sir dung c4c phin mém
chuyén dung nhw; phin mém k& toén, phin mém dy toén, phin mém quan 1y kinh doanh phyc
vu vao céng tac kinh doanh ctia Cdng ty.

6.7. Hoat dong Marketing

Céng ty ludn quan tAm va d& cao tim quan trong cla hoat dong Marketing. Uy tin cta doanh
nghi8p ¢6 vai trd quyét dinh trong moi nd luc Marketing. D6i v6i linh vuc thwong mai Cong ty
quang ba qua céac An phdm nhu Catalog giéi thiéu san phim, cac chuong trinh chiét khéu, giam
gia @i véi cac khach hang 14u nam.

Véi linh vire kinh doanh bAt dong sén, vi€e trién khai thanh ¢ong, ding han céc du 4n du tu 1
mét trong nhiing cdch Marketing hiéu qua nhat. Cac san phém bit dong san clia Cong ty trong
thoi gian t61 dy kién s8 duge tiép thi va phan phdi qua cac nha méi gidi va tu vén bét dong san
hang d4u tai Viét Nam va trén thé gidi.

6.8. Nhién hiéu thwong mai, ding ky phat minh sing ché va ban quyén
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¢ Logo Congty

: Cong ty co phan Tecgroup
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6.9. Cic hop ddng l6m dang duec thue hién hodc di dwoc ky ket
TT | Tén Hop déng Tri gia San phim Poi tdc trong HD | Thoi gian
(ddng) thyc hién
. “hop dong
I | Hop dong ban hang héa
1 | Hop ddng thi cong XD | 35.194.774.000 | Thi céng xay | Céng ty cb phén 27 thang tir
cong trinh dyng du 4n Casa | Phét trién Nguyén 3/5/2015
Marina Resort Hoidng
2 | Hop dong tu vén 3.504.149.760 | Khéo sit do dac, | Congty CPddutr | 12 thang tir
' lap dy én ddu tu, | Truong Thanh Quy T3/2016
thiét ké cbng | Nhon
_ trinh _
3 | HDKT(sé 9.747.060.069 | Thép cudbn céc | Cong ty CP qudc té | 14/03/2017
01/2017/HDKT) loai Phuong Anh
4 | HDKT ( sé 11.713.437.945 | Thép cudn céc | Congty CP quécté | 14/03/2017
1403/2017/HPKT) loai Phuong Anh
5 | Hyp déng kinh té sb 10.809.864.346 | Thép céc loai Cong ty CP Québe té Trong
05/2017/HPKT Déng A théng
8/2017
6 | Hop dfﬁng kinh té s6 | 18.006.904.322 Thép cac loai Céng ty CP san xuat Théang
06/2017/HDKT thép Vina 9.2017
7 | BBKT sb | 2.597.234.640 | Hé thbngMang | Cong ty CP Giai | Théng
04/2017/TEC- Phap IDS Viét Nam 6.2017
IDS/HDMB
§ | HDKT sé | 2.719.474.560 | Hé thbngMang | Céng ty CP Giai | Théng
03/2017/TEC- Phap IDS Viét Nam 6.2017
IDS/HDMB
9 | Hop déng kinh té s& | 10.809.864.346 | Thép cAc loai Céng ty CP Quéc t& |  Trong
05/2017/HDKT Déng A théng
8.2017
II | Hyp dong mua hang héa
1 | Hop ddng kinh té sb 10.738.899.278 | Thép céc loai Cbng ty cb phin tAp Trong
XND3672/TNG-TEC doan Thanh Nam théng
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8/2017
2 | XND3737/TNG-TEC | 15.007.417.091 | Thép céc loai Coéng ty Cb phan Thang
Tédp doan Thanh 9.2017

Nam

7. Bso cdo két qua hoat dfng kinh doanh

7.1. Tém tht mdt sb chi tidu vé hoat dfng sin xuft kinh doanh

Bang 8: Két qua hoat djng kinh doanh ciia Cong ty nim 2015, 2016 va 9 thiang 2017

Don vi: Triéu VND

Niim 2016
Chi tiéu Niam 2015 9 thang 2017
: Gia tri % ting gidim

Téng gia trj tai san 159.394 198.341 24,43% 204.124
Vén chi s¢ hitu 156.792 188.464 20,20% 197.135
Doanh thu thudn 28.452 133415 368,91% 86.690
Loi nhuén thuan tir hoat

: . j 624 9 9.202
Mg it 7.470 39 430,44%
Loi nhuén khic 0 (66) - 1.679
Loi nhuén trude thué 7.470 39.558 429 56% 10.881
Loi nhudn sau thué 5.819 31.672 444 29% 8.671
Ty & lgi nhudn trd cd 0 94,72% . .
tic .
Ty 18 lgi nhuén sau thué 6,55% 18,35% 11,80% 4,50%
trén vdn cho s¢ hifu binh :
quén

Nguén: Céng ty C6 phdn Tecgroup
Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty ¢6 su ting trrong &n twong trong nam 2016 véi doanh thu
tang 368,91%, téng tai san ting 24,31%. Cung v&i d6 14 sy ting manh ciia loi nhudn sau thué
Ién mirc 31,6 tj ddng, nguyén nhan do hoat dong chuyén nhuong bét dong san ddi véi 2 khu
dét ciia Cong ty tai thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh, cy thé:

Khu dat 1: Khu du lich Bai X&p, phudng Ghénh Réng, thanh phd Quy Nhon, Binh Binh

Céng ty ghi nhin khu d4t trén véi gia von 3.100.000.000 dong tai ngay 08/04/2016 ctia Ba Bui
Thi Ngoc Gidu. Ngay 14/04/2016 Céng ty chuyén nhuong khu dét trén cho Céng ty ¢d phan
Pau tw Trudng Thanh Quy Nhon ghi nhdn doanh thu 13.918.181.818 ddng va loi nhugn
10.818.181.818 ddng.
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Khu d4t 2: Khu @it tai Khu vie 1, phuong Ghénh Réng, Thanh phd Quy Nhon, Binh Dinh,

Cong ty ghi nhan khu dit véi gid von 3.451.000.000 ddng tai ngay 15/08/2016 ctia Ong B
Quang Hoa. Ngay 28/10/2016 Cong ty chuyén nhuong khu dat trén cho Coéng ty TNHH Hoa
keo Thuén phét ghi nhin doanh thu 11. 222.818.182 ddng va loi nhujn 12 7.771.818.182 dong.

Viéc ghi nhédn 2 khoan chuyén nhuong bt dong san trén gilip cac chi tiéu sinh loi cua
Tecgroup nhu ROE, ROA ting manh so vai cung ky, 1an lwot & mirc 18,3% va 17,7% so voi
mitc 6,5% va 6,4% cta ndgm 2015.

V& doanh thu hoat d8ng tai chinh, ndm 2016 Cong ty dat 13 ty ddng, chi yéu dén tir thanh 1y
céc khoan dﬁu tw ngén han, dai han khac nhu: Cong ty thyc hién chuyén nhuong ch ph@in Cong
ty ¢b phén Péu tr va Xy dung Pong Duong Thing Long va Cong ty cb phén DPéu tu Trudng
Thanh Quy Nhon va doanh thu tir 14i vay, chimg khoén kinh doanh, cu thé:

TT Giao dich S6 hrong Loi nhuén thu
' dwgce

1 | Ngay 05/09/2016 chuyén nhuong cb phiéu | 750.000 b phar | 2.400.000.000
Cong ty cb phén Pu tu Truong Thanh Quy dbng
Nhon

2 | Ngay 26/12/2016 chuyén nhuong cd phiéu | 1.000.000 cb phén | 6.000.000.000
Cong ty cb phan Piu tu va Xéy dung Dong dbng
Duong Thang Long

3 | Ngay 25/03/2016 chuyén nhuong cb phicu | 4.000.000 cb phin |  2.400.000.000
Céng ty ¢b phin Diu tw va Xiy dung Ddng dong
Duong Thing Long

9 thang dAu n&m 2017 doanh thu thudn ctia Cong ty dat 65% so véi ca ndm 2016, loi nhuén tir
hoat dong kinh doanh & miic 10,881 ty ddng dat 23,05% so voi ké hoach. Do hoat dong kinh
doanh cta cac Coéng ty xdy dung cd vbn g6p thoi gian nghiém thu kéo dai, din dén viéc hach
todn doanh thu, loi nhusn cAc hoat dong nay thudng t#p trung vao quy cubi nim. V& hoat dong
i chinh ciia Céng ty, 9 thang nam 2017 dat 5,594 ty ddng, doanh thu nay dén ti cac khoan 1i
thanh 1y céc khoan dau tu ngin han, dai han cta viéc chuyén nhuong 600.000 cb phén cta
Cong ty cb phan TTP Phu Yén va 1.300. 000 cb phén ctia Cong ty cb phan Chg truyén théng

Viét Nam
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7.2. Nhimg nhin t§ 4nh huéng dén hoat djng sin xuét kinh doanh ciia cong ty trong
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*
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*

nim bdo cao

Nhén dinh chung

Mic dii chua chinh thirc thoédt khoi khing hoéng kinh &, nhung nhé nhitmg khoi sc tir
Kinh & vi mb va tin hidu 6t tir kinh té thé gi6i, két qua kinh doanh cua céc doanh
nghiép Viét Nam di co phidu tién bd o rét, Cong ty Cb phén Tecgroup ciling khong

ndm ngoai quy luét nay

Thuén lgi

TECGROUP 14 noi tap trung d6i ngfi nhén sy gioi, gidu kinh nghiém;

Co cbu tai san va co cAu ngudn vén hop 1y dam bao an toan vbn va su phat trién bén
viing ciia Cong ty;

Hoat dong thwong mai ctia Cong ty dat hiéu qua hon trong niim 2015 do viée héi phyc
cta thi trudng bét dong san, cing vdi d6 nhu cau x4y lap x4y dung gia ting khién céc
du én cia Cong ty trién khai dat hiéu qua t§t hon.

Céc khoan dAu tir tai chinh ctia Cong ty tai cdc Cong ty lién két trong niim 2016 bi thua
15 va phai trich 1p du phong do cdc dy 4n ctia cdc Cong ty nay dang trong bude dau
tridn khai, Céng ty xde dinh day 14 nhimg khoan dau tur dai han, co tiém nang trong
tuong lai, khi d vao hoat dong s& mang lai loi nhuén kha quan vé céc khoan b tire
mang lai hodc chuyén nhuong lai cho dbi tac khac

Khé khiin |

Nén kigh t6 Viét Nam vAn chua thye su thot khoi kho khin, kinh 1€ thé giéi van chua
thue sy hdi phuc 14 can tré dang k& d8 Tecgroup tiép can cic muc tiéu ting trrdng theo
diing chién luge da d& ra, cling v6i d6, trong ndm 2016 va ndm 2017 Cong ty trién khai
nhidu du &n ddu tu, chua tao ra loi nhuén trong nhiing ndm d4u khién doanh thu ctia
Cong ty chua ting truong manh va on dinh, gig ¢b phibu clia Cong ty xudng thip, cfing
14 nguyén nhan khién Cong ty kho huy déng vén t bén ngodi, phai tw cAn dbi ngudn
vbn cho hoat déng sén xuét kinh doanh.

Quy md vén cong ty con nho, nén chua c6 didu kidn t6t dé ném bét t6i da co hoi. Ditu
ndy cfing dnh hung dén ké hoach thye hién nhitng dy 4n dhu tr, M&A 16n, ddi hot
ngubn vén 16m; |

Céc difn bidn xAu cia finh hinh thoi tiét tai céc khu vire Cong ty trién khai thi cong du
4n cling ¢6 anh hudng tiéu cuc t&i boat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Gidi phép thyc hi¢n

Cong ty ciing cb va phét trién vimg chic linh vyc xdy dyng du 4n va bét dOng san, gift
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8.2.

vitng dia ban hoat dong truyén théng d4 ¢6 nhw Quy Nhon, diy manh phat trién tai céc
dia ban hoat dong moi. Pam bao an toan, tién d9, chit lugng, ting bude nang cao tinh
chuyén nghiép trong thi cong x4y dung cong trinh.

Can d6i bio dam t6t ngudn tai chinh cho sén xuét kinh doanh, b tri co céu vbn hop 1y,
nham tén dung t6i da tidn vén hién c6, Cong ty s ting cudng kidm tra, gidm sat, ning
cao ning lyc quéan 1y tai chinh tai try s& va cac don vj true thude; thye hién cit giam,
tiét kiém cdc chi phi khéng cén thiét. ..

Tiép tuc dbi méi, sép xép, kién toan, 6n dinh 6 chic cia Cong ty theo hudng tinh
giam, phan cong phin nhiém 13, gidm dAu mdi tao didu kién phat huy ti da ning lyc
clia c4n bd dap tmg theo yéu cAu san xudt kinh doanh. Phét huy tinh chi dong séng tao
cia chp d6i, Cong trudng trong didu hanh sin xuét, an toan va hiéu qua, thuong xuyén
cp nhit, cai tién quy trinh hé théng quan 1y chat luong.

Vi thé ciia edng ty so v&i cac doanh nghiép khéc trong eling nganh
Vj thé ciia Cong ty trong ngs‘m}j

Nganh x4y dung 1a mdt nganh canh tranh rat khéc liét, voi sy tham gia ciia céc cong ty
tu nhan hang diu Viét Nam cho dén céc Téng Cong ty Nha nudc... Tecgroup ciing
dang timg budc khing dinh vi thé ctia minh trong mbi trudmg canh tranh gay ght nay.

L4 doanh nghiép ra doi ding thoi diém nén kinh t€ vi md gip nhiéu khd khin, thi
truomg bt dong san lao déc (ndm 2011) nén hoat @éng ddu twr vao linh vyc bét dong
sén ciia Cong ty méi duoe trién khai trong nim 2015 thdng qua viée gop von diu tw vao
cac doanh nghiép trong nganh bét ddng san. Dur 4n trong diém clia céc don vi ma Cong
ty dau tu g6p von 1a Dy 4n Khu nha & néng thén két hop thuong mai dich vu Nghia An,
Quang Negii. Trong thdi gian téi Cong ty s& tiép tuc tim kiém céc co hoi dau tu méi
trong linh vire bt ddng sén dé timg budc tao dyng vi thé chia Cong ty trong nganh.

Véi nhitng thanh cong d3 dat duoc, v6i doi ngili can bd co trinh d9, kinh nghi¢m va kha
ning mo réng quy md hoat ddng trong thdi gian tdi, Cong ty tin tudng s& c6 duoc
nhitng bude phét trién manh mé trong twong lai va nang cao thi phén, gianh duge chd
dung ngay cang viing chéc trén thi trudng.

Dénh gis vé sy phit hop dinh hwéng phét trifn clia céng ty véi dinh hwéng ciia
nganh, chinh sich ciia Nha nwée, va xu thé chung trén thé giéi

Hién tai vén dAu tu ctia TECGROUP tép trung cht yéu vao hoat dng kinh doanh bat
dbéng san va ddy cling 14 mot trong nhitng linh virec ma TECGROUP s tiép tyc tap
trung dAu tu kinh doanh trong tuong lai. Py 1 linh vuc kinh doanh ¢ nhiéu trién vong
trong nhifng nim t6i khi nén kinh t€ Viét Nam ngdy cang phat trién va phu hop véi
dinh hudng phat trién cia nganh va chinh sdch cta Nha nude. Trong thoi gian téi, bén
canh dinh huéng tap trung vao linh vye kinh doanh bét ddng san, Cong ty con tép trung
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phét trién céc du én lién quan t6i néng nghiép, nang luong... Pinh hudng phat trién nay

' ciia cbng ty duoc danh gid 13 phi hop v6i dinh huéng phat trién ciia nén kinh té va dap

tng duoc cic yéu cau dinh hudng phét trién trong chinh séch ctia Nha Nudc ciing nhu
xu thé dich chuyén nganh cua thé gidi.

Trong giai doan 2017 — 2018 Cong ty xdc dinh chin luoc 1a; Pay manh hoat dong dau
fur vao cde cbng ty con, cong ty lién két c6 nganh nghé chinh Ia kinh doanh bat dong
san, va ¢d cdc du 4n ma Cong ty dang trién khai. Bén canh d6 Cong ty cling s& thoai
vén hoat dong ddu tu tai cac Cong ty khong hidu qua dé tap trung cho hoat d6ng cbt 15i;
Lam lanh manh tinh hinh tai chinh Céng ty, nng cao sirc manh tai chinh phuc vu trién
khai cdc du 4n bit dong san; Phat tridn hoat déng quan ly bét dong san nhim khai thac
tot c4c du 4n bét d9ng san sau khi hodn thanh.

Trién vong phét trién ciia nginh
Trin vong phit trién ciia linh vie thwong mai thép va cic san phim inox

Téc db ting trudng ctia linh vuc thuong mai thép va inox chiu anh huong truc tiép tir
xu huéng ting trudng cla thi truong bét ddng san. Hién nay, thi trudng bét dong san
dang ¢4 nhimg dAu hiéu phuc hdi tich cye, gid tri san xuét x4y dung nim 2015 theo gid
hién hanh: wéc tinh dat khoang 974,4 nghin ty dong (ting 11,4% so véi nam 2014),
nim 2016 gia tri san xuét xay dung dat 1,08 tridu ty dong (theo s6 liéu clia Tong cuc
thdng ké&). Py la co hoi ting trudng tdt cho cac linh vye 6 lién quan trong dé ¢6 linh
vuc thép va inox. Bén canh do, nhu chu st dung thép va cée san phém inox trong x4y
dyng va tiéu ding luon n dinh va c6 xu huéng ting 1én khi mire thu nhép cla ngudi
dan ngay cang cao ciing tao co hdi ting trudng cho linh vue thuong mai thép va inox
cua Cong ty.

Trién vong phit trién ciia nginh xiy dung

Téng két nim 2016, Téng cuc Théng ké Viét Nam cho biét, nim 2016 gi4 trj sin
xuéit x4y dung d3 ting hon 10% so v6i nam trwde d6, woe tinh dat 1.089,3 ty dong.

Cu thd, thng gi4 tri san xudt nganh x4y dung nim 2016 d ting dén 10,1% so véi n3m
2015. Theo céc chuyén gia, mdt trong nhitng nguyén nhén gitip cho gid tri nganh xay

dumg ting trong nim 2016 14 do thi trudmg b4t dong san trong ndm qua c6 sy phat trién

s6i dong sau mot thoi gian bi trAm ling. 6 thang d4u nam 2017 hoat ddng x4y dung ha
tAng k§ thuit, kinh doanh bét dong sin , san xudt vat lidu xay dung... tiép tuc phit trién,
Nim duoce xu thé hoi phuc cua thi trudng béat ddng san, do d6 Cong ty da dAu tu manh
vao cdc doanh nghiép trong nganh bét dong san. Vi vay, trién vong phét trién ctia nganh
bt d6ng sin c6 anh huong déng ké dén két qua kinh doanh ciia Cong ty, clng véi d6
dia ban Quy Nhon, Quang Ngi 12 dia ban 14u nam nén Céng ty ludn ky vong hoat dong
bét d6ng san cua Cong ty tai d4y s& mang lai nhiéu thufn loi.
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FDI vén tip trung cho nganh bit dpng sin

Mic di ngudn von FDI dau tu vao bét dong san trong ndm 2016 chi dat khoéng 1,3 ty
USD, giam 44% so véi cung ki 2015, Tuy nhién trong nira dhu nam 2017, bat d6ng san
Vit Nam di thu hut khodng 192 ti USD vén diu tu nuwéc ngod
(FDI)(http://fia.mpi.gov.vn), ting 54,8% so voi cung k¥ nam ngoai. Pidu nay cho thiy
Viét Nam van la mdt trong nhiing thi truong tidm nang dé du tu trong khu vuc Dong
Nam A. '

Thi trwong bt dpng sin tiép tuc phat trién 8n dink va bén vitng

Co sir dé thi trudng bt déng san tiép tuc phét trién bén vimg 14 nén kinh (€ trong nude
tang tredng dn dinh, tée 40 do thi hoa difn ra nhanh khi h¢ thong ha ting giao thong
ngdy cang hién dai va duoc ddu tw mé rong, trong khi vé dai han, nhu clu bét dong san
vAn cao va tiép tuc ting lén & tit ca cac phén khic khi thu nhdp cua ngudi dén Vit
Nam ngay cang tang cao, dong vén diu tu nuée ngoai vAn ting truong déu hang nim.
Trién vong thi trudng cd thé chitng lai d6i v&i phan khic cao chp va biét thy nghi
dudng nhung sy hdi phuc tir phin khic trung cap va binh dén s& gip tdng thé thi
truomg van s& dugc duy tri dn dinh va chua cé kha ning xay ra tinh trang bong
béng bit dong san trong nam 2017.

8.4. So sanh vé hiéu qua hoat déng kinh doanh ciia cde doanh-nghiélp cing nganh

Hién nay, trén thi trudong co nhiéu doanh nghiép ¢é nganh nghé kinh doanh tuong tur
vai Tecgroup trong do c¢6 Cong ty ¢b phan Bét ddng sin Dién luc Mién Trung (M3 CK:
LEC), Cong ty ¢6 phin Phét trién khu céng nghiép Tin Nghia (Ma CK: TIP) nhu sau:

Don vi: ty déng

1 | Téng taisan 159 | 553 274 198 | 508 | 303 209 | 622| 327
2 | Vénchi s& hitu 157 | 410 225 188 | 404 | 293 196 | 448 | 302
3 | Doanh thu thun 28 | 197 71 133 | 193 67 60 68| 109
4 g SXKBhua“ W ogs| 95 11| 396| 81| 24| 76| 35| 121
5 | (L8)/Loi nhugn khac = (5T 02| (0,06) | 24)| 04 1,7 07| (©1)
6 | Loinhugn trude thué 75| 93| 175 396| 79| 213 9,3 34| 12,0
7 | Loi nhuén sau thué 5,8 73 13.8| 31,7 63| 162 7,4 28 8,9
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81 ALY gan

Nguon: BCTC kiém todn ndm 2015, 2016 va sodt xét 6T/2017 ciia TEG va
BCTC hop nhdt da kiém todn néim 2015, 2016 va sodt xét 6T/2017 eiia TIP, LEC

So v6i 2 doanh nghiép TIP va LEC ¢6 ciing quy md vdn diéu 1 thi Tecgroup c6 doanh
thu va tdng tai san kém hon tuy nhién loi nhudn sau thué clia Cong ty lai hon 2 doanh nghiép
trén. Hién tai Cong ty dang dinh huéng va chuyén dich co cdu doanh thu trong nim 2017 va

2018 s8 phat trién vao x4y dung va bit dong san, bén canh hoat déng thuwong mai s& dem lai

nhiéu thuan loi.
9, Chinh séch d6i véi ngudi lao déng
81. 86 lwong lao dfng trong Céng ty
Tinh dén ngay 30/06/2017, toin.Céng ty ¢6 20 lao ddng, Lao déng Céng ty chi yéu 1a
& cac cong ty lién két dé thuc hién thi cOng cac du an.

Bing 9: Co ciu lao dong cia Cong ty

Tiéu chi S6 hrong T trong (%)

Theo trinh d§ lao djng

Pai hoc va trén dai hoc 18 _ 90%
E;i}(])i é Ic)i?mg, trung cép chuyén 02 10%
So cip va cong nhén k¥ thust 0 0%
Lao dong phd thong ' 0 - 0% | \\1
Theo d6i twgng lao ding \:
Lao ddng tryc tiép 20 100%
Lao dong gién tiép 0 0%
Theo gigi tinh
Nam 14 70%
Ni 06 30%

Téng s6 lao dfng 20

Nguén: Céng ty C6 phdn Tecgroup
8.2.  Chinh sich dao tao, lrong thudng, tro cip cho ngwdi lao ding
Thoi gian lam viée: 8h/ngdy: 5 ngay/tudn.
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8.3.

8.4.

10.
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BAN CAQO BACH NIEM YET

Nghi phép, nghi 1€, Tét, nghi 6m thai san: theo quy dinh cta By Luét lao dong.

Cén bd cong nhén vién cong ty duoc trang bj ddy du cde phuong tién, dung cu lam viée
trong didu kién tét.

Chinh sdch tuyéu dung, dao tao

Céng ty ¢6 x4y dung mdt quy ché cu thé vé& chinh sach dio tao duge cong bd cong khai
61 toan bo CBNV trong Cong ty.

Chinh séch dao tao duge xdy dung phit hop theo cdc yéu clu clia céng viée. CBNV
thudng xuyén duoc tham gia cic khoa hoe vé k¥ ning quan Iy, tin hoc, ngoai ngfi.. ..
Hinh thite dao tao duge 15 chirc theo dang ddo tao tap trung hodc dio tao qua cong viée
thue té.

Tién lirong, Bio hiém x3 hi va phiic lgi:

Tién Irong va thuéng sé cin o vao ning luc va déng gép clia nhan vién véo két qua
hoat déng kinh doanh cila Cong ty. CBNV dugc tham gia va hudng céc ché do vé
BHXH, BHYT, BHTN theo quy dinh ctia phéap luét. Ngoai ra, thy linh vire cOng tdc ma
nhan vién cbng ty con nhan duoc phu cp lién quan. Hang nim, Céng ty thyc hién ché
d6 nghi dudng stic cho nhén vién. Céng ty ¢6 nhitng chinh sach d&i ngd nhén vién nhu
t& chire kham bénh dinh ky hang nidm va tb chitc cdc hoat @ong van héa thé thao, chim
séc thidu nién nhi ddng 1a con em clia can bd nhén vién Cong ty théng qua céc td chirc
doan thé clia Cong ty.

Chinh séch ¢b tire

HPQT c6 trach nhiém x4y dung phuong 4n phan phdi loi nhuin va trich 1ap céc quy dé
trinh PHDCP. Phuong én nay duoc xdy dung trén co s& loi nhun sau thué ma Cong ty

thu duge tir hoat dong kinh doanh trong ndm tai chinh, sau khi d thuc hi¢n nghia vu

ndp thué va ti chinh khéc theo quy dinh ctia phdp luat hién hanh, Cong ty cling xét t6i
ké hoach va dinh hwéng kinh doanh, chién lroc ddu tr m& rong hoat déng kinh doanh
trong ndm téi dé dira ra mite ¢ tic hop 1y.

Giai doan 2014-2015, méc di ¢6 loi nhuén nhung do chién lugc phat trién chung cin
ngudn vbn dé thuc hién, do dé Cong ty khong tién hanh chia cd tire. Tai Dai hoi ddng
¢d déng thudng nién 2017, Cong ty quyét dinh chia ¢b téc ndm 2016 bang cb phiéu véi
ty 16 20%. Ddng thdi, Cong ty du kién chi ¢b tite ndm 2017 14 20%.

Nim 2014 Nam 2015 Nim 2016

Ty 18 cb the/Vén 0% 0% 20%

didu 18
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11.  Tinh hinh hoat ddng tai chinh
11.1 Caic chi tiéu co bén

11.1.1 Trich khiu hao TSCP

Tai san ¢ dinh cta céng ty duoc khiu hao theo phuong phép duong thing dua trén
thoi gian hitu dung uwéc tinh theo quy dinh cia Théng tu 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 ctua B Tai chinh.

Sé nim khéAu hao clia cac loai tai san cb dinh hitu hinh nhu sau:

s ogne A == A -
Loai tai san co dinh: SO nam

Phuong tién van 141, truyén din 6 — 10 ndm

11.1.2 Muec Irong binh quin cua ngwdi lao dong

Mite Juong binh quén 6 thang du nim 2017 va du kién ca nim 2017 cla ngudi lao
dong ctia Céng ty 1a 9.000.000 VND/thang. Day la mirc luong binh quin so v&i céc
doanh nghiép khéc hoat &éng trong linh virc thuong mai va du tw bét dong san,

11.1.3 Thanh to4n cdc khodn ng dén han

Cbng ty thanh todn ddy du céc khoan ng va khoén vay, khéng ¢6 ng qua han. Tinh dén

thoi diém hién tai, Cong ty khong c6 khoan ng qué han nao d6i véi Ngan hang, cic nha

cung cép.

11.1.4 Céc khoén phai ngp theo luit dinh

Céng ty thue hién nghiém tie vige ndp cdc khoan thué va céc khoan phai ndp khac theo

quy dinh cua Nha nude.

Bing 10: S6 dw cdc loai thué phii ndp theo luit dinh

Don vi: dong

31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017

Thué GTGT d4u ra phai ndp 50.738.197 1.313.977.458 264,220,389
Thué thu nhép doanh nghiép 1.650.942.211 7.167.853.939 2.009.904.403
Thué thu nhép c4 nhan 28.056.100 93212335 36.147.402
Phi, 18 phi va cac khoan phai ndp khac - - (1.539.856)
1.729.736.508 8.575.043.732 2.308.732.338

Tdng cbng
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Nguén: BCTC kiém todn ndm 2015, 2016 , BCTC gitta nién dp 9 théng ddu cia nam tai chinh két thiic

ngay 31/12/2017
Thué gié tri gia tdng:
Cong ty ndp thué gia trj gia ting theo phuong phép khAu trir v6i thué sudt 10%.
Thué thu nhép doanh nghiép:

Céng ty phai nop thué thu nhip doanh nghiép cho céc khoan thu nhép tinh thué véi
thué sut 20%. Viée x4c dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp ctia Céng ty duoc
cdn olf vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tﬁy nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi
theo timg thoi ky va cac quy dinh vé thué d6i voi nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé
duogce giai thich theo nhiéu cdch khéc nhau. Do vay sb thué dwoc trinh bay trén B4o cdo

tai chinh gitta nién 46 c6 thé sz thay dbi khi co quan thué kiém tra.

11,1.5 Trich lap cdc quy theo luit dinh

Cong ty trich 14p va sir dung céc‘Qu)‘,’r theo quy dinh cita phép luat. Mic trich 14p cu thé
theo timg nim s& do DPHPCP quyét dinh dya trén d& xuét cia HDQT. Tuy nhién ndm
2015 va 2016 Céng ty khong trich 1ap c4c quf do nhu cau sir dung vén cho hoat dong
kinh doanh cfing nhw dau tu cua Cong ty.

11.1.6 Téng du ng vay:

Bing 11: Co cdu no vay
BDon vi: dong

31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017

Vay va ng thué tai chinh ngin han 316.560.000 316.560.000 4.337.420.000
Vay va ng thué tai chinh dai han 554.300.000 237.740.000 79.460.000
Téng cong 870.860.000 554.300.000 4.416.880.000

Nguén: BCTC kiém todn nam 2015, 2016, BCTC gifa nién 36 9 thdng déu cia ném tdi chink két thic

ngiy 31/12/2017

Vay va ng thué tai chinh ngdn han

La vay dai han dén han tra Ngan hang TMCP Ban Viét - Phong giao dich Hoan Kiém.
Cong ty c6 kha niing trd duge cac khodn vay va ng thué tai chinh ngén han d& mua xe 6

16 phuc vu nhu cdu di lai clia Ban 1anh dao Céng ty.

Vay va no thué tai chinh dai han
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Khoan vay Ngan hang TMCP Bén Viét —

BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY ¢O PHAN TECGROUP

Phong giao dich Hoan Kiém dé mua xe 6 8

phuc vu nhu cdu di lai cua Ban l&nh dao Cong ty véi lai sudt 7,99%/mim, thoi han vay

36 thang ké tir ngay giai ngén ddu tién. S& tién vay dwoc hoan tra va ngay 26 hang

théng theo lich tra ng, thanh to4n 14n ddu vao ngay 26 thang 10 nam 2015. Khoan vay

ngay dugc dam bao bing viéc cim cb xe O t6 hinh thanh tir khoan vay nhén hiéu

Toyota theo gidy chimg nhén dang ky xe 6 t0 s 139813; bién sé ding ky 30A-827.17

do Phong canh sat giao thong Céng an thanh phé Ha Nai cép ngay 23/9/2015. Cong ty

¢6 kha ning tra duoc céc khoan vay va no thué tai chinh dai han,

Thoi diém 30/09/2017 Vay ngén han cta Cong ty tang dot bién do Céng ty ¢6 cac

khoan vay v6i cac c4 nhan dé bd sung von luu déng cho hoat dong kinh doanh.

11.1.7 Tinh hinh céng n¢ hi¢n nay

° Cde khoan phdi thu

Bing 12: Cic khoan phai thu

Pon vi: déng

31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
Ciie kiioan phai tha ngln han 45.390.977.725  58.839.858.772  76.368.714.759
Phéi thu ngén han cta khéch hang (i) - 9105905172  6.414.222.750

Tra trude cho ngudi ban ngan han
Phai thu v& cho vay ngén han(ii)
Phai thu ngan han khéc (iii)

Cac khodn phai thu dai han
Phai thu dai han khac (iv)

6.091.984.000
39.298.993.725
40.025.000.000
40.025.000.000

15.541.500.000
34.192.453.600

40.240.000.000
40.240.000.000

16.687.761.260
2.860.000.000
50.406.730.749

40.140.000.000
40.140.000.000

Téng chng 85.415.977.725  99.079.858.772 116.508.714.759
Nguén: BCTC kiém todn ndm 2015, 2016, BCTC giita nién @6 9 thdng ddu ctia ném téi chinh két thic
ngay 31/12/2017
(1) Chi tiét Phai thu ngén han cua khdch hang nhuw sau:
' Don vi: é’c’;ng
31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
- 3.876.787.428 3.507.318.428

Phdi thu cdc bén lién quan

Céng ty c6 phin Phat trién Nguyén
Hoéang

3.876.787.428

3.507.318.428

Phii thu cde khdch hang kivdc

3.229.117.744

2.906.904.322
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31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017

" Cong ty cb phin Dau tw Trudng thanh . 427.165.244 5
Quy Nhon

Céng ty TNHH Hda keo Thuan phat - 4.801.952.500 -

Cbng ty cb phan Giai php IDS Viét Nam - - -

Céc khach hang khac - - -

Céng ty ¢b phén san xuat Thép Vina 2 2 2.906.904.322

' - 9.105.905.172 6.414.222.750

Téng cing

Nguén: BCTC kiém todn ném 2015, 2016, BCIC giita nién dg 9 thing ddu ciia néim tai chinh két thic

(ii) Chi tiét Phdi thu Vvé cho vay ngéin han nhu sau:

31/12/2016

ngéy 31/12/2017

Bon vi: dong

31/12/2015 30/09/2017
Phi thu cde bén lién quan 5.947.284.000  11.700.000.000 580.000.000
Céng ty cb phin Diu tw Xay dung 108 517.284.000 > -
Truong Thanh
Céng ty TNHH MTV Péu tu Phit trién 5.430.000.000  11.500.000.000 300.000.000
Trudng Thanh Vigt Nam _
Céng ty cb phén Chg Truyén thong Viét - 200.000.000 .
Nam
Céng ty cb phan Truong Thanh Phu Yén - - 280.000.000
Phii thu cdc t6 chite va cd nhin kidc 144.700.000  3.841.500.000 2.280.000.000
A A A a i
Céng ty o6 phén Bau fr v& Xay dung 144.700.000  2.100.000.000 2.100.000.000
Déng Duong Thang Long
Cong ty cb phan Du tu Truong Thanh ) 841.500.000 ;
Quy Nhon
Ba Pao Thi Hong Hanh - 900.000.000 g
Céng ty ¢b phéin Bé tong Viét My . : 180.000.000
6.091.984.000  15.541.500.000 2.860.000.000

Tong Cong

Ngudn: BCTC kiém todn nam 2015, 2016, BCTC giita nién d6 9 thing déu cia néim 1&i chinh két thic

ngay 31/12/2017
(iii) Chi tiét Phdi thu ngdn han khdc nhu sau:
Do vi: dong
31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
17.374.243.642  12.776.964.137 5.736.308.691

Plidi thu cde bén lién quan
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30/09/2017

Céng ty ¢b phin Ddu tu xdy dung 108
Trudng Thanh — Phai thu vé 13 cho vay

Céng ty cb phin Piu tr 108 Trudng
Thanh (*)

Cong ty TNHH MTV Déu tu Phat trién
Trudong Thanh Viét Nam — Phai thu vé [&i
cho vay

Tam tmg ctia Ong Ping Trung Kién

8.726.087

37.555.555

17.327.962.000

11.886.308.691

803.285.555

87.369.891

5.736.308.651

Phii thu cdc t6 chitc va cd nhén khdc
Tam g

Ky cuge, ky quy

Ong L& Xuin' Minh — Tidn chuydn

nhugng cb phén cia Cong ty cb phin Dau
fu X&y dyng va Phat trien Pong Duong

Ong Nguyen Tung Lam — Tlen chuyén

nhuong ¢ phan ciia Céng ty ¢b phén Py
tr X&y dung va Phét trién Péng Duong

Cong ty cb pha}m Dau tr va Xay dl_mg
boéng Duong Thing Long — Phai thu vé
141 cho vay

Ba Phung Thi Khénh Hing- Tién chuyén
nhuong cb phan cla Cong ty cd phan Dan
tir Xay dung va Phat trién Bong Duong

Céng ty TNHH Vinh Tra - - Tién thanh ly
hop ddng hop téc kinh doanh

Céng ty TNHH Vinh Tra — Phai thu vé lai
hgp dbng hop téc dau tur

Ba Pao Thi Hong Hanh — Phai thu tién 14
cho vay

Ong Nguyén Dién - Tién dat coc chuyén
nhwong ¢d phén

Ba Nguyén Thi Nhung — Tién dit coo
chuyén nhuong cb phin

Céc khoan phai thu ngan han khac

21.924.750.083
921.804.850
150.000
11.280.000.000

9.720.000.000

2.795.233

21.415.489.463
3.246.790.697
150.000

30.734.766

10.000.000.000

7.275.000.000
300.000.000

561.000.000

1.214.000

44.670.422.058
34.629.537.292
10.150.000

5.000.000.000

5,000.000.000

30.734.766

o

=

Téng Cong

39.298.993.725

34.192.453.600

50.406.730.749

Nguén: BCTC kiém todn nam 2015, 2016, BCTC giita nién dg 9 thing ddu ciia nim téi chinh két thic

ngay 31/12/2017

9 théng dau nam 2017 Cong ty ¢o khodn tam wng 50 1ién 34.629.537.292 déng cia cdc cd nhan dé
tam ung cong tdc va thiee hign cde cdng viée wién khai phat trién dw an bat déng san tai Phé Thanh,

iy
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Dike Phé, Quéng Ngdi; di dn bét dong sdn igi Bai Bang, Phu Yén, Dy én & Duy Tién, Ha Ndm....Cé?zg
ty dd ¢é ké hoach thu héi cdc khodn tam tmg nay trude khi két thiic néim 1ai chinh 2017 (cu thé dén déu
thdng 11/2017, s du tam vimg cd nhdn da giam khodng 11 ty dong so voi thoi diém cudi thang 9/2017)

(iv) Chi tiét Phai thu dii han khdc nhie sau:

Don vj: déng

31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
Phii thu cde bén libn quan 40.000.000.000  40.100:000.000  40.000.000.000
Céng ty cd phin Phat trién Nguyén  40.000.000.000  40.000.000.000  40.000.000.000

Hoang '
C6ng ty c¢b phin TTP Phi Yén . 100.000.000 .
Phdi thu cdc 16 chike vé cd nhén khdc 25.000.000 140.000.000 140.000.000
Ky cugc, ky quy 25.000.000 140.000.000 140.000.000
Téng Cong 40.025.000.000  40.240.000.000  40.140.000.000
Nguén: BCTC kiém todn nim 2015, 2016, BCTC gita nién dg 9 thang dau ciia néim téi chinh két thic
ngay 31/12/2017

L Cac khoan phai tra
Bang 13: C4c khoan phai trd

Don vi: dong

31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
No ngén han 2.047.456203  9.639.966.700  6.909.534.989
Phai tra nguoi ban ngén han - 355.584.500 37.096.667

3 v s T A ‘ <
Nguwéi mua tra tién trirde ngan han

Thué v cac khodn phai ndp Nha nuéc

1.729.736.508

8.575.043.732

2.308.732.338

Phai tra ngudi lao dong : 199.513.140 28.082.957
Chi phi phai tra ngén han 1.159.695 - s
Doarth thu chua thye hién ngén han . 180.000.000 45.000.000
Phéi tra ngén han khac 2 13.265.328 153.203.027
Vay va ng thué tai chinh ngén han 316.560.000 316.560.000 4,337.420.000
No dai han 554.300.000 237.740.000 79.460.000
Vay va ng thué tai chinh dai han 554.300.000 237.740.000 79.460.000
Tbng Cong 2.601.756.203 9.877.706.700 6.988.994.989

Nguén: BCTC kiém todn ndm 2015, 2016, BCTC gidta nién di 9 thang ddu ciia ném i chinh két thic

- A
“w Hang ton kho

ngay 31/12/2017
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Bing 14: Hang tdn kho

31/12/2015

31/12/2016

Dom vi: dong

30/09/2017

Hang tbn kho 5

Nguon BCTC kiém todn ndm 2013, 2016, BCTC giita nién @ 9 thang déu ciia ndm tai chinh két thic

ngay 31/12/2017
< Diu tw tai chinh dai han
Bang 15: Pau tu ti chinh dai han
Don vi: dong
31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
Piu tu vao cong ty lién doanh, lién két (i) 69.230.000.000  78.300.000.000  58.350.000.000

3 ¢ A \ . -
Dau tu gdp von vao don vj khac -

Du phong d4u fur tai chinh dai han (12.537.164)

17.500.000.000
(381.403.713)

27.900.000.000
(420.028.224)

Téng Cong  69.217.462.836  95.418.596.287 85.829.971.776
Nguén: BCTC kiém todn nam 2015, 2016, BCTC gidta nién dd 9 thang déu ciia néim tai chinh két thic
ngay 31/12/2017

(i) Thuyét minh cde khodn ddu tu tai chinh:
Don vi: déng

31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
Déu tw vio cong ty lién doanh, lién két 69.230.000.000  78.300.000.000  58.350.000.000
Trong do:

- CTCP Pédu tw Xdy dung 108 Truong Thanh  39.200.000.000  39.200.000.000 39.200.000.000
- CTCP Déu tw XD Déng Duong Thing Long ~ 30.030.000.000 - -

-CTCP Che T r@én .th(fng Viét Nam

20.000.000.000

- CTCP TTP Phii Yén - 6.000.000.000 .
- CTCP Déu tur Triwong Thamh Phii Yén - 12.000.000.000  12.000.000.000
- CTCP Agritec - 1.100.000.000  1.750.000.000
- CTCP Bé téng Vit My 2 - 5.400.000.000
Piu tw g6p von vao don vi khdc - 17.500.000.000  27.900.000.000
Trong do:
CTCP Déu tu Truong Thinh Quy Nhon - 17.500.000.000  17.500.000.000
. - 7.000.000.000

CTCP Che Wuyén ﬂzérng Viét Nam
CTCP NLC Truong Thanh Khanh Hoa

3.400.000.000
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(381.403.713)

(420.028.224)

Téng Cong

69.217,462.836

95.418.596.287

85.829.971.776

Nguén: BCTC kibm todn néim 2015, 2016, BCTC giita nién d6 9 thang déu ciia néim 10i chinh két thic

ngay 31/12/2017
(ii) Chi tiét dy phong ddu tw tai chinh déi han:
Don vic dﬁng
31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
Trich Iap dy phong dau tw tai chinh dai han
- CTCP Péu tu Xay dung 108 Truwong Thanh (10.486.814)  (190.533.727)  (190.533.727)
- CTCP Béu tw X8y dumg Déng Duong Thing Long ~ (2.050.350) - 5
- CTCP Chg Truyén théng Viét Nam . 2 ’
- CTCP TTP Phil Yén - (11.140.303) .
- CTCP Péu tu Truomg Thinh Phii Yén - (4850.094)  (65.504.511)
- CTCP Agritec . (152.164.164)  (110.933.040)
- CTCP Bdu tw Truong Thémh Quy Nhon - (22.715425)  (53.056.946)
Thng Céng (12.537.164) (381.403.713)  (420.028.224)
Neudn: BCTC kiém todn néim 2015, 2016, BCTC gitta nién dg 9 thdng ddu ciia ndm tdi chinh két
thiie ngay 31/12/2017
11.2  Csc chi tidu tai chinh chii yéu
Bing 16: Céc chi tidu tai chinh chi yéu
Chi tiéu Pon vi Nim 2015 Nim 2016
Chi tiéu vé kha ning thanh todn
H6 56 thanh toén ngén han Lin 23,73 6,22
=TSLB/Ng ngan han
Hé s6 thanh toén nhanh lan. 23,73 6,22
=( TSLP-Hang tbn kho)/No ngén han
Chi tidu vé co cdu vén
Hé sb no trénTdng tai san % 1,63 4,98
Hé s6 N trénVén chil s6 hitu % 1,66 5,24

Chi tiéu v& ning lyc hoat dong
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Vong quay hang tén kho Vong 4.171,25 .

=Gi4 v6n hang ban/Hang ton kho binh quén

Doanh thu thudn/Tong tai san binh quin lin 022 . 0,75

Chi tiéu vé kha niing sinh 1o

H¢ 56 Loi nhuan sau thué trén doanh thu % 20,45 23,74
thudn

Hé sb Loi nhuén sau thué trén Vén chi s& % 6,55 18,35
hitu binh quin

Hé s6 Loi nhuén sau thué trénTéng tai sin % 6.44 17,71
binh quén '

Hé 56 Loi nhusn SXKD trén Doanh thu % 26,26 29,70
thuén

Ngudn: Céng ty Cé phdn Tecgroup
Hé s6 thanh todn: '
Niim 2015 hé sé thanh to4n ngén han va thanh todn nhanh ciia Céng ty & mitc 23,73 1in do tai san cia
Céng ty & mic cao do céc khoan phéi thu khac coa Cong ty 16n. Nam 2016 ty 1€ ndy da giam chi con
6,22 lén do dd giam céc khoan phai thu khac va ng ngén han cta Cong ty tang nhanh, do hoat dong kinh
doanh ting truéng,
Co chu vbn:
Ty sudt ng trén tng ti san va no trén von chii s& hitu cia Cong ty trong 2 nim 2015 va 2016 déu &
miye thip (hon 1% tai ndm 2015 va tir 4-5% trong nim 2016) do ng phai tra cia Céng ty lubn & mic
thp, vay ng ngan hang 13 khéng déng ké, doanh thu ctia Céng ty chii yéu 12 hoat dong dau tw va hoat
dong thuong mai, do d6 Cong no ctia Cong ty khong nhidu, trong khi tai san va vén chii s& hitu cia
Céng ty lon.
Kha ning sinh 1oi:
Cég chi tiéu v& kha ning sinh 1&i clia Cong ty ¢ mic cao voi ROA va ROE luén ¢ mire trén 6% nam
2015 va tir 17-18% nam 2016,
Nam 2015 va 2016 Cong ty khong c6 hang tén kho, do d6 Céng ty khong c6 vong quay hang tén kho.
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CONG TY CO PHAN TECGROUP

'I"ECGROU]”

BAN CAO BACH NIEM YET

Héi ddng quan tri, Ban gidm ddc, Ban kiém sodt, K¢ todn truéng

Hoi dong quan tri
A o owA
Ho va tén Bt Chike vu Cb phin s& hiru %2)?
Hoang Dinh Loi 012928388 Cha tich HDQT 1.158.000 6,43%
033073002240 Phé Chu tich 2,70%
Ding Trung Kién HPQT khéng 486.000
; _ diéu hanh
5 011864292 Thanh vién 0%
Hoang Manh Huy HPQT 0 )
026047827 Thanh vién 5,60%
Phan Ngoc Anh Cuong HPQT khéng 1.008.000
diéu hanh
TK2121715 Thanh vién 0%
Yasuo Kano - HDQT ddc 1ap 0
khéng diéu hanh
; : X 012936606 Thanh vién 0,006%
DPéo Thi Thanh Hién HDQT 1.080
Ong Hoang Bmh Loi- Chu tich Hm dbng quan tri
| DA B I T o
' Ho tén Hﬂ ang Bmh L(;ﬂ
 Gi6i tinh . Nam
 Ngdy thing nim sinh: e T 08/04/1970 |
! Noi sinh f - Xa Ciru Cao huyen Van G;ano tinh HLrncr Yén
i : e e
6 CMND C 0]2928388
Qubc tich Vlet Nam
' Din the = Kinh |
| Dia chi thudmg trd [ ;] " 6 4 Ngéch 1/20 Phé Nhan Hoa - Phudng Nhan Chinh -
' Quan Thanh Xuén - Thanh pho Ha Néi |
Trinh d6 vin héa b 17/12
Trmh do chuyen mén i Thac sT quan tn Kinh doanh |
Qua trinh cong tac
Tu Tlf J 994 dén T6,’2001 hd K1em toan vién - Pho Tmong phong COI]E ty chh vu ke
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CONG TY CO PHAN TECGROUP

BAN CAQ BACH NIEM YET

i Tu TIIEOOS dén T'?J‘EOO’}’ :

 Tir T8/2007 dén T10/2007 | :

; T T5/2011 dén T5/2014

| Tir T6/2001 dén T12/2004  °

Pho Trlr_(mg banthanh 1ap SH;‘B Cong ty Cchd phén Chfrng

TETI12007 dén T42011  :

Giam dbc tai chinh Céng ty CP Vincom (Vingroup)

; khoén Sai Gon - Ha Noi (SHS)

|

|
Pho Tong gidm doc Cong ty cé phﬁn Ching khoan Sai i
Gon - Ha Noi

Tong Giam dhe C Cong ty cé phan Chlmg Khoin Sai Gon -
| Ha Noi ?

ThT5/2014 dén TI2016 | -
' |
|

Téng Gidm abc Cong ty TNHH MTV Déu tu Phét trién |
. Trudng Thinh Viét Nam ;

| Tix T7/2014 dén nay

Chu nch Hm dong quan tn Cong ty CP Tecgroup

Tir T4/2015 dén T12/2016

Tmcmg Ban klern soat COng ty Cb phan Bau tw Phat trién
- Cong nghigp va Vén tai (Tracodl)

" T T10/2015 dén nay

- dung 108 Truong Thanh

| Thanh vi eﬁ H;m dong quan tri Cong ty CP Piu tu xay

T12/2016 dén nay

' Chi tich Hoi dbng quén tri Cong ty C8 phin Agritec

|Chucvudangnam gmtal
!céngty

i Chil tich hgi ddng quén ti

Chic vy dang ném gitt &

- cac to chue khac

86 luong cb phin ndm gitt

Trong dé:
Dai dién s& hitu
Cé nhén s& hitu

S(‘I hu’u dai ci1en

Hanh vi vi pham phép luat

j Cac khoan ng CIOl voi CrmcF ' iy
! | : K.hong

ty

. 11.158.000 ¢b phiéu.

Khong

Thanh vién Hoi déng quan trj Céng ty CP Diu tur xay
dung 108 Truong Thanh :

" Chit tich Hai ddng quan trj Cong ty C5 phan Agritec

- 0cd phiéu
- 1.158.000 cb phleu

Khong




TECGRDLIP

B ST

BN Em Em Em Em Em e mw o mw mm e e e S G R T M R e e mm SR EE M= e e m e mS R oomomm omm e ommome BSOS Em Em o oEm o e

| Thu lao va céc khodn loi ich =

Lm 1ch llen quan dm vol

- Cong ty

.__ FEIERE

Ngu&ﬂ co hen quan

| To chirc c6 lién quan

= - Khoéng

. Thu lao Chu tich HPQT

& Theo danh séch dinh kém -

BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN TECGROUP

Danh sach nguoi co lién quan
| St | Co | Tyie
- Ho va tén ' Quanh¢; S0 CMND phin  s&hiru
| ! s0 hitu |
1 | Hoang Vén Long - Bbde B mbt 0 0%
" Sn—— } -

2 | Nguyén Thi Chign Medé D& mét 0 - 0%

3 | Luru Thi Thao Ve 012024030 | 0 0%

4 | Hong Minh Birc Conde | 013691681 | 0 = 0%

5 |HodngMinhTdi _Conde_ Kheng | 0 | 0% |

' | . |

6 | Hoang Thi Huong Ch_l rudt | 145684009 0 | 0%

: S SRR S—— -

7 | Hoang Thi Hién Em rudt | 145156253 o 0%

'8 | Hodng Thi Thim Em;fot 033176001193 0 | 0%
i | - :

9 | Nguyén Vin Tram . Anhré | 145684008 0 | 0%

10 | Vii Van Dinh U Emré | 013455259 0 0%

11 | Cao Véin Phéng Emrd | 145156496 0 | % |
oL N __1:0 chuc b “ ' -
: Céng ty CP Dau tu xay dyng 's i
- . 19699 0%
| 12 108 Truromg Th co lién | 43007 | 0 | ()

b | quan |
L b o I . - :
P T8 chic | |
13 | Cong ty Cb phan Agritec | c6lien ¢ 2300747734 0 | 0%
| | quan |
1 | M, ! -
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BAN CAC BACH NIEM YET
SONG TY O PHAK TECGROUP

1.2. Ong Bﬁng Trung Kién — Phé Chii tich Hoi ﬁong quan tri

i I-Iu ten g Bang Trung Klen -
l ey e R _ __
: Nga;ﬂ_lg;ng 1;5;1;;;11 vy T e e e el
;q;]_;l; __________ S _ ng_{{en S —— I
6 CMND . 033073002240 -
i_Quoczc;_"m i | i!_ié{ e - i
| — t@c; ..... —— i e . —|
Diachi thuomg i © | S6 22 ngd §7 Lé Thanh Nghi, phuong Déng Tam, quén
| Hai Ba Tru.’ng, thanh pho Ha Noéi '
:Trm.h d6 vén hda 4 :. 12/12 - - J
- Trinh do cilmuyén mon o _ l: | Thac st HFOC :;éﬁ H;n_h _Ghi_ﬂh_ -
Qua trinh céng tac T N - .
T 2002 dén T32012 ¥ ';"ﬁi;moggi; .
i"}ﬁ_TTz?iEif' thnTIO14 | Chi tioh HDQT Congty CP Tecgroup o
Tir 2014 dén T11/2015 i The‘mh vién I—IE)QT C(’:‘rng ty CP Plu m' xay du*né 108

| ' Truong Thanh
| Tir nitm 2014 dén T10/201 sI .| Chitich H HBQT Céng ty Cb phin Thanh Phic |
“Tir néim 2014 dén T1 0f2015 Thanh vien HDQT Céng ty CP Phit trién Nguyén Hotng 1
Tir T8/2015 dn T10/2015 mé-_a;i_uch HDQT Céng ty CP Tracodi Land 1
Tir T8/2013 dén nay ' Chit tich Cong ty TNHE MTV Diu tur Phét trién Trudng |

- Thanh Viét Nam

Tinim2014dénpay | | Cha tich HBTV Cong ty TNHH Dich vu bao vé Truong
' Thanh Dai Nam Security
| “Tie nsim 2014 &éﬁ_ﬁ;; " Pho Chutich HDQT Céng ty CP Tec o - . |
Tu Ti/flﬁ_den nay S 4 i’g_Chu tlch HBQT C_or;g-ty ch phan Bamboo Capital “'
; Tir T4f2(i; dén nay T __F :_“:_Chu mtE"HBQT Cong ty ch phan Pau t Phat tridn Cong .
| ngiuep va Vén tai (Tracodi) '
I;T“_TTM 20—1“5 aen nay ] :" Trucrng Ban Llem soat_C(;ﬁg ty TNHH Llen d(;n;Kha-l ------- i
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T e e e e

Tu T4/2015 dénnay

- TaT920 17 den nay

— e | ‘ .
| Chite vy daog mim. @i 181, © | b O tioh Hoi dbug quin v

 cong'ty

 Chirc v dang ndm gitt &
' céc td chire khic

| So ltxorng b phin ué.in g_lu:
Trong do:

| Pai dién s& hitu

i Cé nhén s& hiu

CONG TY CO PHAN TECGROUP

| théc élié bién vit liu xay dung An Giang

" Chit tich HDQT Cng ty CP DAu tu Trudng Thanh Quy

Phé Chi tich Hoi ddng quén tri Céng ty Cb phin Bamboo '

' Truéng Ban kiém sodt Céng ty TNHH Lién doanh Khai
' théc ché bién vat liéu x4y dung An Giang

- Thanh vién Ho6i ddng thanh vién Céng ty TNHH Taxi
. Viét Nam

' Chit tich HDQT Cong ty CP Déu tr Trudmg Thanh Quy
- Nhon |

| 4 486.000 cb phleu

BAN CAO BACH NIEM YET

- Thénh vién HBTV Cong ty TNHH Tam Vlet Nam

. Chi tich Cong ty TNHH MTV Phu tu Phé trién Trudng
* Thanh Viét Nam 'g

Chi tich Hbi ddng quan tri Céng ty Cb phén Pau tu Phat

' trién Céng nghiép va Vén i (Tracedi) ;
.| Chu tich Héi dbng thanh vién Cong ty TNHH Dich vu

- bao vé Trudng Thanh Pai Nam Security !

Capital

i1 2 142 OOO cb phleu

1.656.000 ¢ phiéu

S¢ hitu dai dién

Fianh vi vi pham phép lujt |

' Ca.c khoén ng do1 Vo1 Cong

. ty ;

| Thu lao va cé.c khoan 101 1ch
i khac

Loi ich lién quan dbi v&i ' :
= Cﬁngty

Ngum co hen quan

* . 23.721.39] ddng |

| Thi lao ph6 Chi tich HDQT

;i Theo da:nh sach dmh kem -

Khoéng




BAN CAO BACH RIEM YET
CORNG TY CO PHAR TECGRGUP

TO chire cé_her: quan “ - Khbng B -

@ Danh sdch ngudi cd lién quan

‘ o . C@phﬁ;] "[_*y—]é
Stt 8 5 5 a4
S | Hyg va tén Quan hé So CMND <& hiFa s hiE |
"1 Dang Hing Cudng B6de | 011432425 0 0% _
"2 | Doan Thi Huong T Mede | 012425336 0 0%
'3 | Djug Thu Trang Condé ' Khéng . O 0%
4 Bang Trung Hleu _ Conde E K.hong -—(—}--—-- | 0% |
5 | Ding Thi Phuong f{';;' T Chirat o 012425758 | 0 | 0%
6 Dang Trin Quyét Emrubt - 012425419 | 0 0%
7 | TehnTubn Anh Anhré | 011987995 | O 0%
) Bo Thi Thaoh Huydn th dé{im | 061— 181001 197 L0 0%
Cong ty TNHE MTV Déu t Phat | T6 chitc 6 0106064772 0
trien Truomg Thanh Viét Nam . liénquan | 1 1.656.000 | 9,2%
_ C(’ing ty Cé phén Déu tu Phat tnen To chuc co § _ |
_ | | 5 2
10 Cong nghiép va Vén tai . lién quan | S e . 0t
| Céng ty TNHH Dich vu béo » vé | To } chire T::E o ’
.  Truong Thanh Pai Nam Security lién quan L 0 0%
Lot , - s " TO Ty S N
12 i Céng ty CO phian Bamboo Capital @ ., © 0311315789 0 0%
- lién quan |
. Cﬁng ty INHH Llen doanh Khal T chire co—--;-—-—----------- |
13 | théc ché bién vit ligu xay dyng An 10, | 1600175162 | 0 0%
| G1&Ilg q _::::
o -  Téchtced .. ]
14 Cong ty TNHH Taxi Viét Nam i 0301465425 0 0% \0 [
| lién quan 5 KH
Lo G ——— B —_— - “I' r;
5 Cong ty CP Dau tur Tru:cmg Thanh T6 chirc ¢6 4101451990 0 0% i M
Quy Nhon lién quan | —
RPNy XD T ey e - HO
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CORG TY COC PHAN ROUP

TECGROUP

1.3. Hoang Manh Huy — Thanh vién Hji dﬂng quan tri

Hu ten - Huang Manh Huy

- G101 tinh :_. Nam

|Ng"*ythéngnémsmh T 06/1%195‘%

' Noi sinh V1et Nam

S8 cMND 0 ': Tonssasz T
Euéc tjCh g L : :___V]_e;}qan] . I

Dﬁn . e e

| B;a chi thudng tri = P16- Bl] pho Hoang Tlch Tn, phucm_g- Kim Llen Q. Péng |
Da, Ha Noi

Trinh d6 vin hoa : 12;12

Trinh d6 chuyén mén s ; CL'I nhﬁﬁ dai hoc Ngoai thu‘oﬁg

Qua trinh cOng tac

- Tir T8/2000 dén T12/2003 | Trucmg nhom Phong Kc hoach Cong ty Mabuchl Motor
5 | | Viét Nam

Y __,_ e Sy e e 4

Tir T4/2004 dén T3 /2007 : Chuycn vién Trung tam nang luqmg than Nhat Ban
- (.T COAL)

i Tix T4/2007 dén T12/2008 | Trm:rng da1 dién vin phong Ha Noi Cong ty Vlét Kabu

S et WO e By e e Sy e S e e

T TL1/2009 dénT5/2015  :  Gidm déc Ddu tu, Gidm déc Phan tich Cong ty CP Ching
: - khoan Sai gon - Ha N§i

! —

Tir 2013 dén T6/2016 & Pho Tbng gidm , dbe Cﬁng ty TNHH MTV. Piu tur Phat _
. trién Trudng Thanh Viét Nam

| Tir T6/2015 den T1!201? s Gxam doc chi nhénh Ha Noi Cong ty y CP Diu tu Phat trién
| - Cong nghiép va Vin tai

TR T62014 dénnay  :  Téng Gidm dbc Cong ty CP Tecgroup

Tu TSEEOI 5 dn nay . ;. '{h_a,nh;qt:,n H’édT Cong ty CP Tecgroup |

TTwT10/2015 dén T3/2016  :  Thah vien HPQT Cong ty CP Diu tu Xdy dung 108
: - Trudng Thanh i

IOV |

Thang 03/2016” deﬁ nay ] :“ Chu tich HDQT Cong ty Co phan Bau tur Xay du’ng 108 |
i Tru(mg Thanh |
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BAN CAO BACH NIEM YET
e CONG TY CO PHAR TECGROUP

TEC C'RD LEP

Tu T5!2016 dcn nay : 3 Glam doc Cong ty Co phén Pau tu X4y dng 108 Trudng

' Thanh,

TlI T6/2017 dén nay B . Chatich Hi dong quan tri Cong ty C6 phin Nang lugng va
cong nghe cao Tmong Thanh Khanh Hoa

Chucvudangnémgmtal :

i " | Thanh vién hoi ddng quén trj kiém Téng Gidm dbc

- cong ty

' Chiic vu dang ném il g8 S Chu t1ch HBQT kiém Glam dée Cong ty CP Bau tu x4y du’ng |

| céc b chirc khac ' 108 Trudong Thanh

. Chi tich Héi ddng quan tri Cong ty CO phén Néng luong va |

: cﬁng nghé cao ancrng Thanh Khanh Hoa

| So hrcrng cophan nim glﬁ - :"0 cb phleu
| Trong do:
l Pai dién sé& hitu ' : 0 ¢b phiéu
| C4nhén s hitu : 0cbphibu

Scr huu dax dién :  Khoéng

Hanh \:i-;«'_l_pham phap luat ' Khﬁng B |
| Céc khoan no dm voi C(‘)ng | ¥ | K
ki » |
e — i S RS
kT}illzclao va cac khodn loi ich | : . Th lao BBQT
| Loi ich lién quan dbi véi : . . - ]
| Céngty L Khong ‘

_____ | - | o

| Ngum co lién quan '3 Theo danh sach dmh Lem I
| To chite ¢6 lién quan _ Khong ‘o
+ Danh sdch ngwoi cd lién quan
| - :_ . _ L | hi :[' 1
St Ho va tén | Quanh& = S6 CMND | C? p~an . y.e

1 DlrcmgQuynhHoa T Ve ?011863738

576000 | 3,20%

) TekimbDowh | Mede | pamk

3 'Hoéng Hén e B6de - 012484026

4| HoangLeThuHuO'ng © Emrut  B48IS277

o | o%

o 0%

0o 0%
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L

TI—'CGROLIP

.................

iStt; Hg va tén - Quan hé¢ S6 CMND S:)}_’pyan | }’ @ i

5 Hoang GIaPhu - Céun &é | Khﬁng .. .0 0%

L6 | HoangGmHu“ng - i cfm{aé . Kheng | 0 0%

Cong ty CP Bau 'tlI Xay dung 108 | To chuc 6 |
Trucmg Thanh ' i lién quan ' TS ! i i

| Cong ty _Cf) phén Nang 1u011g va .
| 8 | cong nghé cao Trudng Thanh | ™ "h:" S 4201747656 0

'Kh snh Hoa lién quan

| SRR SURAPOE I Y

" gHU

HO



BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN TECGROUP

R

—— W W RN R MR MR B em e b e e e e e e e e e e e e e b e M e e e e e A S e e e e R A R B W W e

1.4. Ong Phan Ngm: Anh C‘lrcmg Thanh vién Hai dong quan tri

He#en @ | : | Phan i&;g; ;iﬁi'l Ewo?ii_g_" _"_
Giditmh : Nem .
Ngdy théng nim simh: | : 10009/1983 d' -
|.. e . s ST e
e Al cnsmn s
| Quoc tI.Ch h Ty Vlét Nam ______________ B
D_é}f e (Kimh _ -
B;a chi thuﬁmé; t;u - - ih;r:g 1_1_12_ (_Ihung Cu I;Tg;ye;l I_\Tg;)c }:h_ll:()’;’lé, Phu'cmg 19 |
f " Quén Binh Thanh — TP HCM |
Trinhdovinhéa 12x12 o _l
Trinh d chuyén mén 0 | Ciy ribfin dai hoo Kinh t6 Qubc dén |
Qua e [ S - pee
Ti T2006 dén 2009 | Migiéi Congty CP Chimg khodn Vit ]
Tu' Tg;gmg den T4/2012 = g Phé Tong gidm dbe Cong ty cb phﬁn dﬁu.m TMI
CTRTSR012 da T8R013 - Truéng phong Mbi gidi 3 Cong ty CP Chimg khotn
| i Vndirect
| Tir 2013 dén T5/2016 Gt @be i doarh Chng ci_éhlmgﬁgéﬁ Saigon |
| Be_]aya
.T& fé?ib_i's Gnrvay = i fmh vién HB_d'f Cong ty CP Tecgroup_ R
%mtlh ;m g 062016 dén .l  Thanh vién HPQT Céng ty CP Chimg khoén Sen Vang
T théng 06/2016 &énnay | - 'Ph'é Téng Giém déc Cong ty CP Chung Khodn Sen Vang |

| Chite v dang nim gift tai
cOng ty

. Thich viéa Hoi 83ng quén t]

' Chitc vu dang ndm gitt &
f cée tb chize khac

So luong ¢ phin nim giir
Trong dé:

- Dai dién 56 hitu

. Phé Téng Gidm déc Céng ty CP Chirng khoén Sen Vang

. 1.008.000 cb phidu.

0 ¢6 phiéu
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CONG TY CO PHAR TECGROUP

.—.———.————_-_-——___..—___._——-_—-_——_---———-—_m—_—_.—..._-—-.-——n_——

| Canhansdhiu

Sc: hitu dzu chen

Hanh vivi pham phap luﬁt

.. ty

. Thi lao va céc khoazi_ im zch_ 8

LQ’I ich hén quan 601 vm“_m.: |

| Congty
| Ngu&ri_cé lién quan “

| T4 chirc c6 \ lién quan

« Danh sdch nguwéi cé hen quan

Khong

Céc khoan ng d01 vOi Ccmg &

- Khong

- Khéng

" Thilao HDQT

- Khéng

Theo danh sach dlnh ]\Bmm

i
sty s T S e et
i
i
i
i
i

Hg va tén

_ 2 | Pinh Thi Hong Soa

3 ' Phan Huy Hleu

, 4 Phan Huy Hoan

H i Nguycn Thi Bich Lién

- 6 | Phan Ngoc Long

" 7 | Phan Ngoc Quan

Nguven ThJ PhIIUC

. Vang
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1.5. Ong Yasuo Kano — Thanh vién HQI dong quan tri
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11.2. Ban kiém soat
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1.2. Ba Ninh Thi Thanh — Thanh vién Ban kiém sodt
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1.3. Ba Nguyen 'I‘hl Dleu Quyen Thanh vién Ban kiém sost

Ho ten g Nguyen Thi Dleu Quyen
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o T T7/2012 &n T12/2014 .: _ Chuyen vién phong T;.I_\-f_a_I-'l giai phép doanh nghiép va dau i
~ tu Viin phong Luét sy Nam Ha Noi
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11.3. Tdng gidm dbc va céc cdn bf quin ly

1T Ho va tén So CMT Chire vy hifu (%)
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13.  Taisén
Béng 17: Tai san cb dinh
Don vi tinh: Triéu dong
2015 2016 6 thang 2017
= s Nguyén gia Xk m Nguyén gia Seeh tr? Nguyén gia G.ié tr?
_ cdn lai con lai ; con lai
1 Phuong  tién 1.419 1.359 1.419 1.123 1.419 1.005

van tai, truyén

dén

Nguén: BCTC kiém todn ndm 2015, 2016 va BCTC Quy 11/2017

14.  Ké hoach sin xuét kinh doanh, l¢i nhuén va ¢b tirc trong nim tiép theo

14.1. Ké hoach kinh doanh ciia Cong ty

Bang 18: Ké hoach kinh doanh nim 2017, 2018, 2019

Nam 2016 Niam 2017 Nim 2018 Nim 2019
Chi tiéu Bon vi % ting
Gid tri Gidtri |gidm so voi Gia tri Gia tri
2016
Vén didu 16 Trigu VNP 150.000 179.999 20,00 179.999 179.999
Doanh thu thuin Triéu VND 133415 349,200 161,74 308.000 405.000
tor hoat déng kinh
doanh
Doanh thu hoat Triéu VND 13.003 12.600 (3.10) 5.000 13.000
dong tai chinh
Loi nhufn sau Triéu VND 31.671 47.204 49,04 45.056 46.292
thué
Ty 1€ 1¢i nhuédn % 23,74 13,52 14,63 11,43 |
sau thué/Doanh
thu thuén
Cé tic % . 20% . -

Ngudn: Céng ty Cé phin Tecgroup

14.2. Can cit @8 dat dwoe ké hoach lgi nhudn va ¢f tie

Céc chi tiéu chinh trong ké hoach kinh doanh 2017 déu cb sy tang trudng vuot béc so

véi thye hién 2016, Cu thé, ké hoach lgi nhun trude thué 59 ty dbng va loi nhun sau thué 47

ty ddng dwoc xay dung dya trén co s& hop nhét loi nhuén tir Cong ty me va cdc Cong ty/dy 4n

ma TEG tham gia gbp vén, Cong ty me tip trung hoat dong thuong mai, xay dung - tu vén va
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hoat dong dau tu tai chinh; cdc Cdng ty/du an ma TEG gép von hoat dong trong linh vue kinh
doanh bit dong sin (Cong ty 108TT), khai thc-san xudt vat liéu xdy dung (mo da Hon Ngua-
Binh Pinh) va san xuét ché bién néng san (Cong ty AGRITEC). 9 thang dAu nam 2017 Céng ty
méi chi dat 8,67 ty ddng loi nhuén sau thué. Tinh hinh doanh thu, loi nhuén ctia Céng ty hién

nay nhu sau:

Pon v tinh: dong

Chi tiéu 9 thang 2017 11 thang 2017 D kién c4 nim
2017 (*).

Doanh thu ban hing 86.690.488.699 97.940.488.699 217.940.488.699
va cung cép dich vu
Loi nhuin ké toan 10.880.759.070 12.383.074.273 47.606.714.478
trude thué
Loi nhugn ké to4n sau 8.670.854.667 9.883.074.273 37.318.844.399
thué

(*) Ca ndm 2017 Céng ty s& ghi nhan doanh thu hop nhédt véi Céng ty 108 Trudng
Thanh. |

Quy 4/2017 Céng ty d& xay dung doanh thu va loi nhudn d& dat duge k& hoach dé ra
nhu sau:

Quy 4/2017 Céng ty s& tién hanh quyét todn mét phin x4y dung du 4n Casa Marina
Resort, du kién s& dem lai 7.800.000.000 ddng cho hoat dong x4y dung, tw van, loi nhudn gdp
du kién 14 1.160.000.000 dong. ' '

Hoat déng thuong mai v6i viée thuc hién céc hop dong mua ban st thép, inox di ky
két, du kién trong quy 4 s& dem lai 20.000.000.000 ddng doanh thu va 2.000.000.000 ddng loi
nhuén gop.

Quy 4/2017 cung voi viée trién_ khai ban d4 nguyén vat liéu cho céc coéng trinh giao
théng dang thi cong trén dia ban tinh Binh Pinh va viéc thuc hién quyét todn, nghidm thu véi
cc nhfa thiu thi cong, Cong ty dy kién s& ghi nhin doanh thu 3.000.000.000 ddng tr Mo d4
Hon Ngwa va du kién doanh thu ca nam dat 13 ty déng.
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Trong quy 4/2017 Cong ty di nang ty 1 s hitu tai Céng ty 108 Truong Thanh dé trd
thanh Cong ty con ciia Tecgroup va hgp nhét bdo cdo tai chinh, ciing véi d6 giai doan cubi ndm
ndy Dy 4n Khu dan cu Nghia An di vao ban giao, khi d6 quy 4 Coéng ty s& ghi nhén khoan
doanh thu khoang 150.000.000.000 ddng tir hoat déng chuyén nhuong bat dong san, loi nhudn
gbp du kién 1a 41.250.000.000 déng. Theo d6. Véi viéc ghi nhén doanh thu tlr cac hoat dong
trén Céng ty dy kién quy 4/2017 s& ghi nhan 187.000.000.000 dbng doanh thu va
35.048.000.000 ddng loi nhudn sau thué. Cing véi loi nhudn 9 thing déu nam, Cong ty s& hoan
thanh dén trén 90% ké hoach loi nhuin dé ra. Dén thdi didm hién tai, Cong ty 108 Trudng
Théanh d ban duge 80% tong sb 16 trong giai doan 1 ca dy an (240 16 trong tong s6 305 18),
ghi nhan doanh thu gin 110 ty ddng. Céng ty dang trong qué trinh ban giao gidy chimg nhan
quyén sit dung dit cho khéch hang dé tiép tuc ghi nhan doanh thu trong nim 2017.

V2 hoat dong x4y dung-tw van, do han ché v& vén va ning lic thi cong nén Cong ty chi
chll truong trién khai & mdt sb dia phuong Binh Dinh, Quang Ngai, gin licn véi céc dy dn ma
Cong ty ¢6 tham gia gop von. Tuy nhién, viée trién khai cdc dy 4n nay bi chdm so véi tién d6
ban dau nén két qué dat dugc 13 han ché. Bén canh d6, do tinh chét linh vuc kinh doanh nén

viéc hach to4n doanh thu, lgi nhudn cta cc hoat dong nay thudng tap trung vao quy cubi nam.

Vé hoat ddng kinh doanh bit déng san: do Cong ty chua thuc hién téng ty 1¢ so hitu cb
phén dé chi phdi Céng ty 108TT ciing nhu do tinh chét linh vuc kinh doanh nén hoat dong nay
di chua duge ghi nhan doanh thu-lgi nhuén trong 6 thang dau ndm. D kién viéc tang ty 18 chi
phdi va ghi nhéin doanh thu s& thuc hién trong quy 4 —2017.

Hoat ddng san xuét, ché bién ndng san da duoc trién khai theo ké hoach dau ndm nhung
do bién ddng gia nong san thoi gian qua (san phdm ca rdt) nén Cong ty di va dang dinh huéng
lai chién luoe kinh doanh cho phii hgp. Bén canh d6, loi nhuan tir hoat dong ndy (néu cb) cling
sé dugc ghi nhén trong bao cao hop nhét & thoi diém cudi nim tai chinh.

K& hoach vé doanh thu lgi nhun dy kién ma Céng ty thu duge tir cac du an ma Cong
ty dang dAu tu tai cac Cong ty lién két trong nim 2018 nhu sau:

Hoat dong Doanh thu Sé tién Doanh thu S6 tién Lei nhugn
Doanh thu hoat dong | Doanh thu du kién 137.000.000.00 45.300.000.000
bét ddng san dén tx hoat ' dong

chuyén nhugng phan

con lai giai doan 1 va
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thyc hién tiép giai
doan 2 ctua Dy 4n nha
& Nghia An cta Cong
ty 108 Truong Thanh

Doanh thu hoat dong
throng mai va x&y

dung, twvin

Cong ty me s tiép
tuc thue hién cac hoat
dong thuong mai va
céc hoat déng tur vén,
xdy dung, hoan thign
va nghiém thu phin
con lai cia Du éan

Casa Marina Resort

84.000.000.000

8.400.000.000

Hoat déng khai thac
— san xuft vat liéu

x8y dung

Doanh thu du kién
dén tir 55 ty dong tur
Cong ty Bé tong Viét
M§ va 14 ty dong tir
Mb dé Hon Naya

69.000.000.000

13.800.000.000

Doanh thu hoat déng

ndng san

Du kién 2018 Céng
ty cb phén Agritec s&
dem lai doanh thu tir
hoat ddng kinh doanh

ndng san.

18.000.000.000

2.700.000.000

Niam 2018 Céng ty s& gia ting ty 18 s6 hitu tai cdng ty lién két 4 tré thanh cdng ty con,
khi d6 phén 16n doanh thu cua s& dén tir cAc Céng ty con nay.

15. Ddnh gid cia t6 chite tw van vé ké hoach lgi nhuén va cd tire

Vi tur cdch 13 t& chic tu vén chuyén nghiép, Céng ty C5 phén Chimg khoan Sai Gon -

Ha N§i da tién hanh thu thap théng tin, nghién ciru phén tich va dua ra nhiing dénh gia

du béo v& hoat ddng kinh doanh ciia Cong ty Cbd phan Tecgroup. Néu khong c6 nhimng

bién dong bét thudng va bt khi khing tic déng dén hoat dong kinh doanh cia doanh

nghiép thi k& hoach loi nhusn mé Céng ty dua ra la co tinh kha thi va Cong ty c6 thé

dam bao duge k& hoach doanh thu va loi nhuan hang ném nhu ké hoach.
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Ching t6i cling xin luu y rang, cic y kién nhan xét néu trén duoc dua ra dudi goc @6
danh gia clia mot 6 chite tu vén dya trén nhiing co s& théng tin duge thu thdp c6 chon
loc va dua trén 1y thuyét v& tai chinh, chimg khodn ma khong ham § bao dam gid tri cha
chimg khoén ciing nhu tinh chic chén ca nhimg s6 lidu duge dw béo. Nhan xét ndy chi
mang tinh tham khéo véi nha dAu tu khi tu minhra quyét dinh dAu tu.

Théng tin vé nhiing cam két nhung chwa thyc hign cia t6 chite ding ky niém yét
Khong co.

Céc thong tin, é:ic tranﬁ chép kién tung lién quan téi cong ty ma ¢6 thé anh huéng
dén gi4 ci chimg khosn niém yét

Khdng co.

CO PHIEU NIEM YET

Loai chitng khodn:

Cb phiéu pho thong

Ménh gid:

10.000 @dng/cd phidu

Tong sb cb phiéu niém yét:

17.999.998 cb phiéu

$6 lwong c¢b phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh cia phédp ludt hodc
ciia tb chite phét hanh: '

Cb phiéu Cong ty chinh thire niém yét tai HNX tir ngdy 11/12/2015. Dén thoi diém nay,
thosi gian niém yét ctia Céng ty trén 01 ndm nén viée han ché chuyén nhuong clia céc

thanh vién chit chdt khéng con hiéu lue.
Phwoeng phap tinh gia
Phwong phép gid tri s6 sdch:

Ciin ¢t gid tri sb sach ctia ¢d phiéu TEG tai thoi diém 31/12/2016:

Chi tiéu Tai ngay 31/12/2016 (Déng)

Vén chi s& hitu ' 188.463.786.510
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Téng s8 lwong c6 phiéu phd thong 15.000.000

Gia tri s6 sich ciia 1 ¢b phién TEG 12.564

Gid giao dich binh quin 20 phién trén HNX

Mirc gid déng ctra trung binh clia méd ¢d phiéu TEG trén HNX tir ngay 30/11/2017 dén
27/12/2017 1a 6,560 ddng/cd phiéu.

Gia niém yét

Gid niém yét dy kién duge tinh dua trén binh quén gié dong ctra 20 phién giao dich
cudi ciing tai $& Giao dich Chimg khoan Ha Nbi.

Mirc gia dy kién trong ngdy giao dich dau tién cia cb phiéu Cong ty s& do Hai ddng
quan tri quyét dinh va thong bao bing vén ban phi hop véi quy dinh ciia phép luft tai
thoi diém niém yét.

Gi6i han vé ty 1¢ nim giit dbi v6i ngudi nwée ngoai

Didu 16 Cong ty khong gidi han ty 1& ndm giir ¢b phiéu cua Cong ty déi v ngudi nuée
ngodi. Sau khi duogc niém yét tai S& Giao dich Ching khodn Tp. Hd Chi Minh, ty 1é
ndm gir coa ngudi nudc ngodi tuin theo quy dinh tai Nghj dinh s6 60/2015/ND-CP
ngay 26/06/2015 cia Thu twéng Chinh phi (c6 hiéu lye tir ngay 01/06/2009) va thong
tw 123/2015/TT-BTC huéng dén hoat dong déu tr nude ngodi trén thi trudng chimg
khoan Viét Nam ngay 18/8/2013.

C#n ctr theo danh sach cb d6ng chét ngdy 27/12/2017, nha dau tu nude ngoai da ndm
gilt 331.420 c6 phén (1,84%) ctia Céng ty Cé phin Tecgroup. Ty 18 so hitu t&i da ciia
nha du tw nude ngoai tai Cong ty 13 49%. Céng ty di kién s& ting ty 16 nha diu tu
nude ngoai 1én 100% sau khi c6 chip thusn cia Pai hoi déng cb dong.

Cic loai thué 6 lién quan

Céc loai thué lién quan dén hoat djng cing ty

- NOp céc khoan thué gid trj gia ting (VAT), thué thu nhap doanh nghiép theo quy

dinh ctia Nha nude.
- Céc mire thué sudt dang ap dung;
Thué VAT dbi v6i cac nganh hang kinh doanh: 10%.

Thué suét Thué Thu nh@p doanh nghiép ctia Cong ty duge liét ké trong bang sau:
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Thué suit Thué Thu nhap doanh nghiép 20% 20%

Nguén: Céng ty CP Tecgroup
7.2.  Cic loai thué lign quan dén nha diu tw thye hién giao dich chimg khodn
- Thu nhép tir chuyén nhwong chimg khoan: Ca nhén chuyén nhuong ching khoén
ndp thué theo thué suit 0,1% trén gi4 chuyén nhuong chimg khoén timg 1an. Cudi ndm
cé nhén d6 khéng phai quyét toan thué TNCN.
- Thu nhap tir ¢ tire: Thu nhép ciia ci nhan tr ¢ tie 1 thu nhap chiu thué véi mic
thué suht 14 5%. C4 nhén chwa phai ndp thué thu nhdp c4 nhin khi nhan c6 phiéu. Khi
chuyén nhuong sb ¢ phiéu ndy, c4 nhén phéi ndp thué thu nhap c4 nhén dbi véi thu
nhép tir dau tu von va thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoan.
VI. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET

A v A = A
8 To chire tw van niém yéet

CONG TY €O PHAN CHUNG KHOAN SAI GON - HA NQI

Tru 56 chinh : TAng 3 Toa nha TT héi nghi cong doan, sb 1 Yét Kiéu,
Hoan Kiém, Ha N6i

Pién thoai 1 (84.24) 3818 1888 Fax: (84.24) 3818 1688

Website www.shs.com.vin

Chi nhénh Thanh phé H6 Chi Minh ~ Téng 3, Tda nha Artex, S 236 — 238 Nguyén Cong Trd,
| Quan 1, Tp.HCM

Dién thoai (84.28) 3915 1368 Fax: (84.28)3915 1369
Chi nhdnh P2 Ning 97 Lé Loi, Quan Hai Chau, Tp D4 Néng e
Dién thoai (84.236) 3525 777 Fax: (84.236) 3525779 i
2. T4 chirc kitm todn - il
CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN KIEM TOAN VA TU VAN (A&C) ‘ t[
Trusdchinh . 229 Déng Khéi, Quéan 1, Tp. Hd Chi Minh
Dién thoai : (84.28) 3827 2295; Fax: (84.28) 3827 2300

Website : WWW,a-C.com.vn
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Ha Ngi, ngay (.7 thang ... <. nam 2017
TO CHUC NIEM YET
CONG TY CO PHAN TECGROUP

CHU TICH HQI PONG QUAN TRI TONG GIAM BOC
%%MW“"J“/ =
//
HOANG MANH HUY
TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG
Guuss
NGUYEN HOANG GIANG PAO XUAN BIIC

TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GC)N - HA NOI

TONG GIAM POC //

VO DUC TIEN
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VI. DANH MUC CAC VAN BAN PHAP LUAT CO LIEN QUAN

I. | Cic quy dinh chung

1 | Luat doanh nghiép sé 68/2014/QH13 ngay 26 thang 11 ndm 2014

IL. | Céc viin bén lién quan dén nganh

1 | B Luét dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015

2 | Luat Thuong mai s 36/2005/QH11 ngay ngay 14/06/2005

3 | Luat d4t dai sb 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013

4 | Lugt kinh doanh bat dong san sb 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014

III. | Céac viin bin thué

1 | Luat Quan Iy thué s§ 78/2006/QH11 ngdy 29/11/2006

2 | Lu4t Thué thu nhap doanh nghiép s 14/2008/QH12 ngay 3/6/2008

Théng tu s 123/2012/TT-BTC ngay 27/07/2012 huéng dén thi hanh mot sb didu
ctia Luat Thué thu nhép doanh nghiép s6 14/2008/QH12

Théng tu 78/2014/TT-BTC ngay 18 thang 06 nam 2014 hudng dén thi hanh Nghi
4 | dinh sé 218/2013/ND-CP ngdy 26/12/2013 ctia Chinh phit quy dinh va hudng dan
thi hanh Luét thué Thu nhap doanh nghiép s6 14/2008/QH12 . S

IV. | Cic van bén lién quan dén hoat ddng chirng khodn

1 | Lust chimg khoén 6 70/2006/QH11; Lujt ching kho#n s6 62/2010/QH12 \HB

Nghi dinh s 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 quy dinh chi tiét va huéng dan thi
2 | hanh mot sé didu cia Luat chimg khodn va Luft stra @i, bd sung mot sb diéu cta

Luat ching khodn
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Nghi dinh s& 60/2015/NB-CP sfta dbi, bd sung mét sb dieu cua Nghi dinh
58/2012/ND- CP ngdy 20/7/2012 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dén thi
hanh mjt s6 didu cuia Luat Chimg khodn va Luft sta dbi, bd sung mot s& didu cua

Luat chimg khodn.

Théng tu 155/2015/TT-BTC huéng dén vé vigc cong bb thong tin trén thi trudng

3
chimg khoan
A Nghi dinh 108/2013/ND-CP ngay 23 thang 09 ndm 2013 quy dinh % phat vi pham
hanh chinh trong linh vue chimg khoan va thi trudng chimg khodn
Nghi dinh 145/2016/ND-CP ngy 01 thdng 11 n&m 2016 sira doi, bd sung mot sb
; déu ciia Nghi dinh sé 108/2013/ND-CP ngiy 23 thang 9 ndm 2013 ctia chinh phu

quy dinh x phat vi pham hanh chinh trong linh vuc chimg kho#n va thi trudng

chimg khodn
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VIII. PHU LUC

1. Phy lue I: Ban sao hop I¢ Gidy ching nhén diing ky kinh doanh

2. Phy lIue II: Nghi quyét Pai hgi dong c6 déng thwdng nién 2017 théng qua vige
chuyén san tir HNX sang HSX

3. Phu lye III: Pitu 18 céng ty

4,  Phu luc IV: Bdo cdo tai chinh kiém todn nim 2015, 2016, Bdo cdo tai chinh 9
théng diu nim 2017.

5. Phu lue V: Vin bin phap luit ¢6 lién quan
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