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I. CAC NHAN TO RUI RO

Cong ty cb phin Bit dong san va Xay dung Trudng Thanh hoat dong trong linh vuc chinh 1a kinh
doanh bit dong san, x4y dung, khai thic khoang sin va thuong mai. Vé&i dac thu hoat dong kinh
doanh trong linh vuc trén, Cong ty di mit v6i nhitng rii ro sau:

1. Riiro vé kinh té

Mbi trudng kinh té v6i nhitng nhan t6 co ban nhw tdc d6 ting truéng GDP, chi s6 lam phat, 14i sudt,
ty gia h6i doai 1a yéu t6 khach quan nhung tic dong truc tiép dén sy phat trién ctia moi nganh san
xudt, dich vu cling nhu moi doanh nghiép. Do d6, hoat dong sén xuét kinh doanh ctia Cong ty ¢
phin Bét déng san va X4y dung Truong Thanh ciing chiu anh hudng truc tiép tir nhing bién dong
vi mé clia nén kinh té.

1.1. Téc dp ting truéng GDP

Toc dd ting truéng GDP qua cic nim
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Nguén: Tong cuc thong ké
Téc do tang truong GDP 1a nhén t& vi md quan trong hang dau anh hudng dén toc do tang truong
ctia hiu hét cdc nganh, linh vuc ciia nén kinh té va luén ¢ anh huéng 16n dén nganh kinh doanh
bAt dong san. Khi nén kinh té ting truéng manh, nhu cdu vé bat dong san ting manh. Trong truomg
hop nén kinh té di xudng s& kéo theo nhu cAu bit dong san giam siit.
Téc d6 tang truéng GDP cua Viét Nam dd c6 su sut giam va bién dong dang ké trong giai doan
2008 — 2012 do anh hudng cta cudc khung hoang thi truong nha dat tai My, khung hoang ng cong
Chau Au, va su lao déc cua thi trudong bt dong san trong nude. Nam 2013 va 2014, GDP cua Viét
Nam ting chdm nhung c6 tinh bén vimg cao hon nhe c4c bién phép kiém ché lam phat c6 hiéu qua
va két qua budc dau ciia qué trinh xir 1y ng x4u cia cc ngan hang thuong mai. Nam 2015, toc do
tang truéng GDP dugc dy bdo & muc 6,5%, tic la ting trudng khé én dinh. Do vay, cac doanh
nghiép néi chung va Coéng ty cb phin Bét dong san va Xay dung Trudng Thanh néi riéng s& c6
tiém ning ting trudéng doanh thu va lgi nhudn trong thoi gian t6i. Tang trudng kinh té On dinh la
yéu t§ anh hudng tich cuc dén viéc niém yét ¢b phiéu ciia Cong ty trén S& giao dich chimg khodn.
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1.2. Lam phit

Ty 1€ lam phat qua cdc nim
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Nguén: T cfng cuc thong ké
Ty 1¢ lam phat c6 anh hudng quan trong dén hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép va hoat dong
chi ti€u clia ngudi tiéu dung. Véi doanh nghiép, lam phat cao s& 1am ting chi phi déu vao, giam loi
nhuén ctia doanh nghi€p. V6éi nguoi tiéu ding, lam phat cao s& lam giam kha ning chi tiéu va budc
ngudi tiéu ding phai cét gidm céc khoan chi khong thiét yéu. Chi tiéu giam dAn dén doanh thu cia
cac doanh nghiép cling sut gidm theo.
Ty 1é lam phét ciia Viét Nam d c6 nhitng bién dong manh trong giai doan 2007 — 2011. Dic biét,
ty 18 lam phat nim 2008 va 2011 d4 1én mirc rat cao 1an luot 1a 19,89% va 18,13%. Nher céc giai
phép ddng bd ciia Chinh Phu va Ngén hang Nha nuéc, lam phét trong giai doan 2012 — 2014 da vé
mirc 6n dinh, dy béo ty 1¢ lam phat nam 2015 s& & miic 3%. Lam phét 6n dinh thi nguoi tiéu dung
yén tdm téng chi tiéu cho hang héa dich vy, trong d6 c6 chi tiéu mua nha, ddu tu vao bat dong san.
Dong thoi, lam phét én dinh con 14 co s& dé Ngin hang Nha nu6c giam 18i sudt, néi long chinh
séch tién t& khuyén khich nguoi dan va doanh nghiép vay tién Ngan hang dé mua nha hay ddu tu
vao linh vure bat ddng san.
Tém lai tinh hinh lam phét én dinh 1a yéu t6 thuén loi cho hoat dong kinh doanh ctia Céng ty, dong
thoi c6 tdc dong tich cuc dén viée giao dich ¢ phiéu ctia Cong ty sau khi duoc niém yét trén S&
giao dich ching khoén.

1.3. Lai sudt

Déi véi céc doanh nghiép, rii ro 13 sudt 1a rii ro lién quan dén bién dong 14i suét cho vay cia céc
ngdn hang thuong mai va cdng ty tai chinh, anh huéng truc tiép dén chi phi lai vay cua doanh
nghiép. Lai suat huy dong ky han 1 ndm trong nam 2015 hién dang & murc thip tir 6 — 7%/nim da
tao diéu kién dé cac ngan hang dua 14i sut cho vay v& murc binh quan 10%/nam. Lai sut cho vay
thp da hé tro dang ké cho hoat dong san xuit kinh doanh cia cac doanh nghiép, dic bidt 1a céc
doanh nghiép st dung ty 1¢ vén vay 16n. Bén canh d6, yéu t6 1ai sudt anh huéng dén chi phi vén
ctia c4c nha dau tw. V6i 1ai suét thép trong giai doan hién nay, chi phi vén cho hoat dong diu tr da
giam xudng dang ké.

Nhu vay, yéu t6 14i suit anh hudng dén ca cée doanh nghiép va céc nha dau tu, Mt 1ai suét thip
hién nay ¢ téc dong tich cuc dén viée giao dich cd phiéu cia Cong ty sau khi dugc niém yét trén
thi trudng ching khoén.
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1.4. Ty gid hoi dodi

Ty gia héi dodi c6 anh hudng 16n dén céc doanh nghiép xudt nhap khéu hang héa, dich vu. Giai
doan 2012 — 2014, nhd dinh hudéng didu hanh ty gid trong bién d6 va cac bién phép quan ly chat
ché& hoat ddng mua ban ngoai té, ty gia trong nudc da duge duy tri 6n dinh. Tuy nhién, trong thdng
8/2015 do anh huéng tir viéc Trung Qudc pha gid dong Nhén dan té 4,4% kéo theo hanh dong phé
gid ddng noi té ctia mdt loat cic nuwdc nhu Malaysia, Thai Lan, Ngan hang Nha nu6e Viét Nam da
phai thuc hién didu chinh ting ty gid 1% va ndi bién d6 tir 1% 1én 3% dé bao vé hoat dong xuat
khAu va han ché nhap siéu. Viéc ty gia ting c6 nhitng anh huéng bat loi nhét dinh dén Céng ty.

2. Riiiro vé luit phip

Moi hoat dong ctia Cong ty chiu su diéu chinh cta Luét Doanh nghiép, Luat Thué Thu nhdp Doanh
nghiép (bao gdm ca Thué thu nhap v& chuyén quyén st dung dét) va Luat Thué Gié tri gia tang.
Bén canh d6 12 c4c Luat diéu chinh hoat dong kinh doanh ctia cdc Cong ty trong linh vuc x4y dung
va bAt dong san gdm: Lut Xy dung, Luat Péu thdu, Lust Pu tu, Luat Dit dai, Luat Nha & va
Luét Kinh doanh Bét dong san... Khi niém yét ¢ phiéu trén thi trudng chimg khoén tap trung,
Cong ty s& chiu diéu chinh ctia Lust Chimg khodn, cc Théng tu, Nghi dinh vé Chiing khoan va
Thi trudong chimg khoan.

Hé théng phap luat ciia Viét Nam van con nhiing han ché nhat dinh. C4c Luét va cdc vin ban
huéng dAn thi hanh néi trén con tdn tai nhiéu mau thuin, chdng chéo va dang trong qué trinh hoan
thién. Do d6, khi ¢6 su didu chinh ctia cdc vin ban phép luét d6, cling nhu nhitng thay ddi trong cac
th tuc hanh chinh c6 lién quan thi hoat dong kinh doanh va giao dich ¢b phiéu ctia Cong ty s& bi
tac dong truc tiép. Tuy nhién, v6i xu huéng phat trién chung ctia nén kinh té va mong mudn hoan
thién hé théng phép lut theo hudéng lam cho cic thi tuc thdng thoang hon, hoat dong minh bach
hon thi cdc anh huéng (néu c6) dbi véi hoat dong clia cong ty va viée giao dich cb phiéu trén thi
truong ching khoén ciing khong phai 1a nhitng rui ro dang lo ngai.

3. Riii ro dic thu ctia nganh

Rui ro dic thii nganh ctia Cong ty 1a nhimg rui ro lién quan dén hoat ddng kinh doanh thuong mai
b va hoat ddu dAu tu, kinh doanh bt dong san.

3.1. Riii ro trong hogat dong thwong mai

Trong nim 2014 va 9 thang dAu ndm 2015, hoat dong thuong mai sin pham gd nguyén liéu chiém
hau hét trong co cAu doanh thu, lgi nhuin cia Cong ty. Hoat dong thuong mai cta Cong ty phai
chiu rtii ro giam chat lwgng hang tdn kho, riii ro vé su thay déi dot ngdt ctia xu huéng thi trudng,
roi ro vé thay ddi nhu cdu ciia nguoi tiéu ding d6i véi cac san phim ndi that gd dan dén thay doi
nhu cdu nguyén liéu gd cla céc co s& sin xuét. Bén canh do, bién dong gia gd nguyén lidu s& anh
huong dén hidu qua kinh doanh ciia Cong ty. Pé han ché riii ro trén, Cong ty lwa chon cdc nha cung
cAp va céc khach hang 13 nhitng doanh nghiép c6 uy tin, xay dung mdi quan hé hop tac 1am an chat
ché d& c6 kha ning chi dong trong dau vao véi gia hop 1y.

3.2. Riii ro vé dw dn

Cong ty cb phin B4t dong san va Xay dung Trudng Thanh hién dang dau tu vao du 4n xdy dung,
khai thac khodng san va dau tu tai chinh vao cdc cong ty hoat dong trong linh vyuc xdy dung, bét
dong san.
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Pic thu cta cac doanh nghi€p hoat ddng trong linh vuc dAu tu, kinh doanh cac dich vu vé nha ¢,
khu d6 thi 1a nhu cAu vn 16m, thoi gian thi cong cac du 4n, cong trinh thudng kéo dai, vi thé phai
duy tri hé sé ng cao va thoi gian chiém dung vén dai. Nhitng dic thi cia nganh c6 thé s& gay ra rui
ro giam kha néng thanh toan va giam lgi nhuén dy kién khi cong ty khong thu hdi dugce cac khoan
n¢ hodc khich hang 1én ctia cong ty bi pha san. Du 4n ma Cong ty dang dau tu va cac du 4n cua
cac cong ty lién két, c6 vi tri kha thuan loi, duoc d4u tu bai ban, ha ting déng bd va do do dugc
danh gi4 vé mat tai chinh 13 cac du 4n c6 tinh kha thi cao.

a. Riiiro trong cong tdc gidi phong mdt bing

Pay la dic thu ciia nganh xdy dung dAu tu co s& ha tang va kinh doanh bit dong san & Viét Nam.
Trén thuc té, nhu cAu vé dit xay dung do thi, vin phong, nha &... ngay cang gia ting trong khi quy
dt lai rAt han ché. Hién nay phin 16n d4t quy hoach cho cac du 4n khu @6 thi, khu cdng nghiép déu
1a dit dang duoc st dung, vi vay cong tic gidi phéng mit bing tai cac khu vuc nay thudng rit phirc
tap. Mt khac, khung gia dén bu, bdi thuong dit theo quy dinh ctia Nha nuée khong én dinh. Diéu
nay gy khé khidn cho cong tdc gidi phong maét bing, anh hudéng dén tién do thi cong du 4n ciing
nhu tic dong truc tiép dén chi phi dau tu ctia doanh nghiép. Do d6 chi phi, doanh thu va loi nhuén
ctia Cong ty c6 thé bi anh hudng béi rai ro ndy. Tuy nhién, cac dy 4n Céng ty dang dau tu/dau tu
gian tiép thong qua céc cong ty lién doanh, lién két c6 quy dat da phén la @it nong nghiép dang
canh téc, c6 thé coi 1a dAt “sach” nén cong tac giai phong mit bang s& khong qué phire tap. C6 thé
d4nh gi4 1a rti ro trong viée d&n bu giai phéng mit bang khéng déng ké.
b.  Riii ro vé canh tranh

Hién nay, trén dia ban ca nudc cb rit nhidu doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dau tu, kinh
doanh céc dich vu vé nha &, khu dd thi. Bén canh d6, Viét Nam d4 chinh thitc gia nhdp WTO. B¢ 1a
diéu kién cho céc td chirc va céc nha diu tw nude ngoai c6 thuong hiéu, uy tin va tiém luc vao hoat
dong va canh tranh khdc liét véi céc cong ty xdy dung va kinh doanh b4t déng san trong nudc,
trong d6 c6 Cong ty c6 phan Bat dong san va Xay dung Truong Thanh. Tuy nhién, bén canh vj tri
dia 1y thuén loi ctia cdc cac du én ma Cong ty dang d4u tu/dau tu gian tiép thong qua cac cong ty
lién doanh, lién két hién nay céc giao dich bt ddng san trong khu vuc dau tu hién khong nhiéu do
ngudi dan it ¢é nhu ciu ban dt.

4. Rii ro trong viéc ting nhanh von diéu I¢

Pugc thanh 14p vao thang 02/2011, CTCP Bit dong san va Xay dung Truong Thanh d4 tién hanh
ting vén 2 14n, nang tdng s6 vén didu 18 ban dAu tir 6 ty dong lén 150 tj dong bang hinh thic phét
hanh riéng 1é trudce khi trd thanh cong ty dai chung, cu thd: Nam 2012 (tang vén tir 6 ty dong 1én 20
ty ddng), nam 2015 (ting vén tir 20 ty ddng 1én 150 ty dong).

Nhin chung, viéc tang vbn diéu 1& s& tao ra mot 4p lyc 16n 1én kha néng sinh 10i ctia doanh nghiép.
Trén goc do sb sach ké toan, thu nhap trén mdi c¢b phiéu (EPS) bing Loi nhuan sau thué chia cho sb
luong cb phiéu dang luu hanh binh quin. Nhu vy, viéc phéat hanh thém c¢d phiéu s& lam cho s6
luong cb phiéu dang luu hanh ciia Cong ty ting 1én, lam giam thu nhap trén mdi cb phiéu ctia Cong
ty trong trudng hop loi nhuén sau thué ciia Cong ty khong thay ddi. Vi véy, cac nha dAu tu can c6
nhitng d4nh gi4 cén trong vé van dé nay.

5. Rii ro bién ddng gia chirng khon

Khi ¢ phiéu ciia Cong ty duge nidm yét gi4 cb phiéu ctia Cong ty s& khong chi phu thudc véao két
qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty ma con phu thude vao nhitng bién dong trén thi
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trudng chimg khoan, bién dong trén thi truong bat dong san, nhitng thay dbi trong chinh sach diéu
hanh cia cac co quan quéan 1y cip trén nhu Bo Tai Chinh, Uy ban Chimg khoén Nha nudc, céc S&
giao dich... Céc yéu t& ngoai doanh nghiép nhu quan hé cung cdu trén thi trudng von chiu anh
hudng béi nhidu yéu t6 vi mé cia nén kinh té trong nude va thé gi6i; cac yéu t6 vi mo lién quan
dén doanh nghiép va tdm Iy cta nha dau tu s& c6 tic dong dén gia cd phiéu cua Cong ty... Trong
truomg hop gia b phiéu ciia céc cong ty nidm yét néi chung va cd phiéu ctia Cong ty néi riéng giam
gi4 hoic khéi lugng giao dich it s& gian tiép anh huéng dén hoat dong huy dong vbn va anh hudng
dén k& hoach san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

6. Ruiro khac

Céc rtii ro khac niim ngoai kha ning du dodn va vugt qué kha ning phong chéng ctia con ngudi nhu
thién tai, héa hoan, dich hoa, v.v... 13 nhitng rti ro bat kha khéng néu xay ra s& gy thi¢t hai cho tai
san, con ngudi va tinh hinh hoat ddng chung ctia Cong ty. Tuy nhién cac rui ro nay rt hiém khi xay
ra.

IL. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN CAO
BACH

1. Tb chitc niém yét

-CONG TY C 'NG TRUONG THANH
Ong  :Hoang Pinh Loi Chure vu : Chu tich Hoi ddng quan tri
Ong  :Hoang Manh Huy Chitc vu : Téng gidm dbc

Ong  :Pao Xuan Pic Chure vu : K& toan trudng

Ong :Nguyén Hoang Giang Chtrc vu : Truéng Ban Kiém soét

Chuing t6i dam béo ring c4c thong tin va sb liéu trong Ban céo bach nay 1a phi hop véi thuce té ma
chiing t6i duoc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hop 1y.

2. To chire tw van

Ong :NGUYEN HAI DUONG Chirc vu : Chu tich Hoi dong quan tri

Bén c4o bach nay 1a mot phan cia hd so dang ky niém yét do Cong ty Cb phan Chimg khoan Quéc
gia tham gia lap trén co s& Hop ddng tu van dang ky niém yét ¢ phiéu véi Cong ty Co phan Bit

dong san va Xdy dung Truong Thanh. Ching t6i dam bao rang viéc phén tich, danh gia va lua chon
ngon tir trén Ban cdo bach nay da dugc thuc hién mot cach hop 1y va cin trong dua trén co s& cac

thong tin va sb lidu do Cong ty CS phan Bt dong san va Xay dung Trudong Thanh cung cdp.

[II. CAC KHAI NIEM

Trong ban céo bach nay, nhiing tr ngir va cac tir viét tat dudi day c6 nghia dién giai nhu sau:

1. T ngi:
“Cong ty”/“TECGROUP”: Céng ty cb phin Bat dong san va X4y dung Trudong Thanh duogc
thanh lap v‘élo ngay 28f02f201,]. ‘Giéy‘ chimg nhén déng ky kinh doanh s6 0} 05‘ 167260 do S&
ké hoach dau tu TP Ha Noi cap lan dau ngay 28/02/2011 va dang ky thay doi 14n thir 11 ngay
19/10/2015.
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“Ban c40 bach”: Ban cong bd théng tin ciia Cong ty vé tinh hinh tai chinh, hoat déng kinh
doanh nhim cung c4p théng cho nha dau tu danh gia va dua ra céc quyét dinh dau tu chimg
khoan.
“Pidu 18”; Didu 18 cia Cong ty cb phin Bit dong san va X4y dung Trudng Thanh da duge
Dai hoi dong co dong cua Cong ty thong qua.
“Vén diéu 16”: S6 vén do tit ca cac cd dong gop va duogc ghi vao Piéu 1¢ cua Cong ty cd
phan Bat dong san va Xay dyng Truong Thanh.
“Cé phan”: Vén diéu 1¢ dugc chia thanh nhiéu phan bang nhau.
“C$ phiéu”: Chimg khoan xac nhén quyén va loi ich hop phap ctia ngudi sé hitu déi véi mot
phan ¢ phéan cta Cong ty.
“Cé ddng”: TS chiic hay c4 nhin s& hitu mdt hodic mot s6 ¢b phan bang tién mat hodc bing
tai san khac tir nguon loi nhudn con lai ciia Cong ty sau khi da thuc hién cac nghia vu tai
chinh.
“Cé tire”: Khoan loi nhuén rong duoc tra cho céc ¢b phén bang tién mat hodc tai san khac tir
nguén loi nhuén con lai cua Cong ty sau khi d8 thuc hién céc nghia vu tai chinh.
“Pai hoi ddng ¢d dong”: Pai hoi ddng cb dong ctia Cong ty C6 phan Bit dong san va Xay
dung Trudong Thanh.
“H¢i dong quén tri”: Hoi ddng quan tri ctia Cong ty Cb phan Bat dong san va X4y dung
Truong Thanh.
“Ban kiém so4t”: Ban kiém soat ctia Cong ty C& phin B4t dong san va Xy dung Trudong
Thanh.
“Ban Tdng giam ddc”: Ban Tong gidm dbc cia Cong ty C6 phan Bét dong san va xay dung
Truong Thanh.
“T$ chire tw van”: Cong ty Cb phan chimg khoan Qubc gia.
“T$ chire niém yét”: Cong ty cb phan Bit dong san va Xay dung Trudong Thanh.
“Nguwoi c6 lién quan”: Ca nhén hodc t6 chirc c6 quan hé véi nhau trong cac trudng hop sau:
e Cha, cha nudi, me, me nudi, v, chéng, con, con nudi, anh, chi em rudt ciia ca nhan;
e T4 chitc ma trong d6 c6 c4 nhan la nhén vién, Giam ddc, chi s& hiru trén 10% s6 ¢o
phiéu Iru hanh ¢6 quyén biéu quyét;
e Thanh vién Hoi ddng quén tri, Ban Kiém so4t, Gidm dc, cac Pho Gidm dbc, va cac
chitc danh quan 1y khéc cua t6 chirc do;
o Ngudi ma trong mdi quan hé v6i ngudi khac truc tiép, gian tiép kiém soat hoic bi
kidm soat boi ngudi d6 hodc cling v6i ngudi d6 chiu chung mot su kiém sodt;
e (Cong ty me, Cong ty con;

e Quan hé hop ddng trong d6 mdt ngudi 1a dai dién cho ngudi kia.

Rad e ey
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Nhitng thuat ngir khac (néu c6) ma khong duoc liét ké & trén s& dugc hiéu theo quy dinh trong Luét
Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014, Luét Chung khoan s6 70/2006/QH11 ngay
19/01/2007 cua Chinh Phu va cdc Van ban phép ludt khac c6 lién quan.

2. Céc chir viét tit:
PHDPCD : Dai hoi ddng cb dong
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HDbQT - Hoi dbng quan tri

UBCKNN : Uy ban chiing khoén Nha nuée
HNX : S& giao dich chimg khoan Ha Noi
PKKD : Dang ky kinh doanh

BCTC : Bdo céo tai chinh

LNTT : Loi nhugn trude thué

Thué GTGT : Thué gia tri gia ting
Thué TNDN  : Thué thu nhip doanh nghiép
UBND : Uy ban nhén dan

IV. TINH HINH VA PAC DPIEM CUA TO CHUC NIEM YET

1. Tém tit qué trinh hinh thanh va phat trién

1.1. Mt 56 théng tin co bin vé Céng ty

Tén Doanh nghiép

Tén tiéng Anh
Tén viét tit
Tru s& chinh

Vin phong giao dich

bién thoai

Logo

Website
Gidy chimg nhin PKKD

Vén diéu 1¢ dang ky
Vén diéu 1& thuc gép

Nganh nghé kinh doanh
chinh

. CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG
TRUONG THANH

: Truong Thanh Real Estate and Construction Joint Stock Company

: TECGROUP., JSC

- 86 18/232, phd Tran Dién, Phudng Pinh Cong, Quén Hoang Mai,
Ha Noi

- 86 19B, phd Tran Hung Dao, phudng Phan Chu Trinh, quan Hoan
Kiém, TP. Ha Noi.

: (04) 3559.9599 Fax: (04) 3839.8974

Trust - Efficiency - Creativity

: Www.tecgroup.com.vn  wWww.tecgroup.vn

: 86 0105167260 do S& k& hoach ddu tw TP Ha Noi cép lan dau
ngay 28/02/2011 va dang ky thay dbi lan thir 11 ngay 19/10/2015.

: 150.000.000.000 ddng (Mot trdm ndm mucoi ty dong)
+ 150.000.000.000 d&dng (Mot trdm ndm mucoi ty dong)
: Kinh doanh thuong mai gd nguyén liéu

: Xay dung nha céc loai

: Kinh doanh bt dong san
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: Bén budn vt liéu, thiét bi lép dat khac trong xady dung

: Khai thic khoéng san
Ngay tr¢ thanh cong ty dai :14/10/2015
ching
1.2. Qud trinh hinh thanh va phdt trién
Cong ty Cb phin Bat dong san va X4y dung Trudng Thanh duge thanh 14p vao ngay 28/02/2011
theo Gidy dang ky kinh doanh sé 0105167260 ngay 28/02/2011 do S& Ké hoach va Pau tur Thanh
phd Ha Nbi cdp véi tén goi ban dau 1a Cong ty ¢d phan dau tu va dich vu Thinh Vuong, s6 von
Diéu 1& ban dau 13 6.000.000.000 (séu ty) ddng. Ngay 19/12/2011, Coéng ty thay dbi dang ky kinh
doanh 14n thtr 1 v6i tén goi méi 1a Coéng ty Cb phan PAu tu va Dich vu Minh Viét.
Ngay 28/5/2012, cong ty di ting vén didu 18 1én 20 ty ddng theo Gidy chimg nhan ding ky kinh
doanh thay di I4n thtr 3 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phé Ha Nbi cép.
Ngay 14/7/2014, Céng ty thay dbi dang ky kinh doanh 14n thtr 7 ddi tén thanh Cong ty C6 phan Bt
dong san va Xay dung Truong Thanh. Véi phuong chdm “Trust — Efficiency — Creativity”, moi
hoat dong san xuét, kinh doanh ctia doanh nghiép déu hudng téi xay dung su tin tuong va dem lai
loi ich tdi da cia cb dbng, dbi tic va ctia khach hang; lubn ning dong, sang tao trong qué trinh x4y
dung va phat trién; coi d6 14 loi ich cbt 161 cta chinh doanh nghiép.
Ngay 31/8/2015, Cong ty da tang von diéu 1& 1& 150 ty ddng theo Gidy ching nhan dang ky kinh
doanh thay dbi 1an thir 10 do S& K& hoach va Dau tw Thanh phd Ha Ni cép.
Ngay 14/10/2015, dwoc chip thuan boi Uy ban Chimg khoan Nha nuéc, Cong ty Co phan Bat dong
san va X4y dung Truong Thanh tré thanh Cong ty dai chung.
Ngay 26/10/2015, Céng ty dwoc Trung tdm Luru ky Chimg khoan Viét Nam cdp Gidy chimg nhén
dang ky ching khoan s6 101/2015/GCNCP — VSD véi sb lwong dang ky 1a 15.000.000 cb phiéu.
Dinh huéng ngay tir ban du ciia Cong ty 14 tip trung vao hoat dong kinh doanh bt déng san, khai
thac khoang san va d4u tu tai chinh. Tuy nhién trong giai doan tir 2011 — 2014, do thi trudong bt
dong san Viét Nam trém léng, Cong ty chua trién khai ddu tu vao linh vuc bat déng san. Hoat dong
kinh doanh chinh ctia Cdng ty trong giai doan nay 1a thuong mai céc san phidm g8 nguyén liéu.

1.3. Qud trinh ting von diéu I¢

Trai qua hon 4 ndm hoat dong, ding truéc nhu cau birc thiét cta viéc m& rong va d'fiy manh hoat
dong cua Cong ty hon nita cling nhu xu hudng hdi nhép trong tinh hinh kinh té hién nay, clng véi 2
14n thay dbi tén, Cong ty da trai qua 02 l4n ting vén diéu 1&, cu thé nhu sau:

14

W

iy 3N

=

<7 =



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Bang 1: Qua4 trinh ting von didu 1§

Thanh 14p Céng ty Cb phan dau tu va
dich vu Thinh Vuong theo Gidy ching

1 'g;a;g“ - 6 nhan DKKD sb 0105167260 do S& Ké
hoach va Dau trr Thanh phd Ha Noi cdp
14n ddu ngay 28/02/2011.
Phat hanh Nghi quyét DHD(‘?D bat thuong sb
s 02/NQ-BHDCD ngay 18/05/2012.
i riéng 1¢ cho .,: . d .
5 Théng 14 20 | céc cb dong Giay Chung nhan bKKD 80
05/2012 hién hitu 01051672160 do S& k’é hoach va (‘i’éu tur
Thanh phd Ha Noi cap thay doi lan thir
3 ngay 28/05/2012.
Nghi quyét DPHPCP bit thuomg sb
02/NQ-BHDCD ngay 13/08/2015
Phat hanh = ] ) Z
I Giay Ching nhian DKKD 0
Tha aeng e cho | o 05167260 do Sor ké hoach va d3
3 ang 130 150 | c4c ¢ dong : ¢ ‘0 j)r Ae oac va kau ﬂfr
08/2015 hién hitu Thanh phd Ha N§i cap thay doi lan th

11 ngay 19/10/2015.

Béo cdo von dau tu cua cha sé hitu da

kiém toan

Nguén: Céng ty Cé ph&n Bt dong san va Xay dung Trwong Thanh
Muc dich Phét hanh ting vén:
- Lén 1: Phét hanh ting vén tir 6 tj dong 1én 20 tj ddng
Muc dich phat hanh: B sung vén kinh doanh. Tai thoi diém dau nam 2012, truée kha ning thi
trudmg Bat dong san tai Viét Nam c6 thé 4m tro lai, HDQT Cong ty da quyét dinh trinh PHDCD
thong qua viée ting vbn diéu 16 Cong ty tir 6 ty ddng 1én 20 ty déng nham muc dich du tw vao bét
dong san tai Dy 4n Béc qudc 16 32 do Cong ty CP Pht trién do thi Tr Liém (Lideco) lam chi dau
tw. Tuy nhién, sau khi qua trinh ting von hoan thanh, Hoi déng quan tri Cong ty nhén thdy viéc dau
tu vao thi trudng bt dong san tai thoi diém nay vaAn con tiém 4n rét nhiéu rui ro nén da dimg ké
hoach déu tu vao du 4n cta Lideco. Sau thoi gian d6, HDQT d3 ra quyét dinh tham gia dau tu vao
bét dong san tai Ba Vi nhung cling khéng mang lai hiéu qua nén da rit vbn dau tu dé bao toan von.
Ngay 2/1/2014, Cong ty quyet dinh gop von dau t vao Cong ty. c¢b phan Pau tu Xay dung va Phat
trién Pong Duong véi téng sb tién 14 19 ty d6ng. Cong ty CP Dau tu X4y dung va Phét trién Dong
Duong c6 hoat ddng kinh doanh chinh 14 du tu va kinh doanh bat dong san.
- Léan 2: Ph4t hanh ting vén tir 20 ty ddng 1én 150 ty ddng
Muc dich phat hanh: Toan bd s6 vén thu duge tir dot phét hanh s€ dugc st dung vao cac dy an sau:
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

STT DU AN SO TIEN (VND)

1 Mua cb phin ctia Céng ty Déng Duong Thing Long (chu 30.000.000.000
dAu tu dy 4n khu d6 thi Xuan An — Ha Tinh)

2 | Mua lai ph?m vbn gép vao du 4n khai thdc d4 xdy dung tai 40.000.000.000
nti Hon Ngwa — Nhon Hoa — An Nhon — Binh Dinh

3 | Mua cb phin ciia Cong ty 108 Trudong Thanh (Chu dau tu du 39.200.000.000
4n khu nha & Nghia An — Quang Ngii)

4 | Bé sung vén luu dong 20.800.000.000

TONG 130.000.000.000

2.

G6i 1: phat hanh 4.000.000 (bdn trigu) cb phiéu han ché chuyén nhugng trong vong 01 nim
ké tir ngay phét hanh
G6i 2: phét hanh 9.000.000 (chin triéu) ¢b phiéu tu do chuyén nhugng

A A - A
Co cau to chirc cong ty

Céng ty Cb phan Bt dong san va Xay dung Trudng Thanh dugc t chirc va hoat dong theo Luét
Doanh nghi€p s6 68/2014/QH13 da duge Qudc hoi nuwée Cong hoa xi hdi chi nghia Viét Nam
thong qua ngay 26/11/2014, Diéu 1¢ Cong ty va cac van ban phap luét c6 lién quan khac.

So dd by mdy tb chirc ciia Cong ty

BAN KIEM SOAT

AT HO1PONG CO BGN_GJ

i %
PHONG HA
E: TANG

PHONG
QUAN LY
VON DAU.

2.1. Pai hji dong cé dong
Pai hoi ddng ¢b dong 13 co quan quyén lyc cao nhit ciia Cong ty, bao gdm tét cd cdc cd dong co
quyén bo phiéu hodc ngudi duge co dong uy quyén. Pai hdi dong cb dong c6 quyén han va nhiém

Vi
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Théng qua dinh huéng phét trién ctia Cong ty;

Quyét dinh loai cb phin va tdng sb c¢b phan dugce quyén chao béan cia timg loai; quyét dinh
mirc ¢ tirc hang n3m chia timg loai ¢6 phan;

Bau, bai nhiém, min nhiém thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban kiém soét;

Quyét dinh dAu tu hodc ban sb tai san c¢6 gia tri bang hodc 16n hon 35% tdng gia tri tai san
dugc ghi trong bao cdo tai chinh gan nhit ciia Cong ty;

Quyét dinh ting, giam vdn diéu 1& Cong ty;

Quyét dinh stra dbi, bd sung Piéu 1& Cong ty, trir truong hop didu chinh vén didu 1¢ do ban
thém ¢ phan méi trong pham vi s6 lugng c6 phan duge quyén chio ban theo quy dinh tai
Pidu 18 Cong ty;

Thong qua bao céo tai chinh hang nam;

Xem xét va xu 1y céc vi pham cuia Hoi d6ng quan tri, Ban Kiém soat gdy thiét hai cho Cong ty
va cb dong cua Cong ty;

Quyét dinh t6 chirc lai va giai thé Cong ty;

Céc quyén han va nhiém vu khéac dugc quy dinh tai Diéu 16 va phép luat.

2.2, Hpi dong quan tri

Hoi ddng quén tri 13 co quan quan 1y cong ty ¢ phé“m, c6 toan quyén nhén danh Cong ty dé quyét
dinh, thuc hién cdc quyén va nghia vu ciia Cong ty khong thudc thdm quyén cia PHDCD (theo quy
dinh tai diéu 18 16 chirc va hoat déng ciia Cong ty).

Quyét dinh chién lugc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh hang nam ciia
Cong ty.

Kién nghi loai ¢b phan va tdng sb c¢b phan dugc quyén chao ban ciia timg loai.

Quyét dinh chao béan cb phin méi trong pham vi sb ¢ phin duoc quyén chio béan clia timg
loai; quyét dinh huy dong thém vén theo hinh thirc khac.

Quyét dinh gi4 chao ban cb phé“m va trai phiéu ciia Cong ty.

Quyét dinh mua lai cd phéin theo quy dinh tai Diéu 16 Cong ty.

Quyét dinh phuong 4n dAu tu va du 4n dau tu trong thdm quyén va gidi han theo quy dinh cua
Ludt Doanh nghiép.

Quyét dinh giai phap phét trién thi truong, tiép thi va cong nghé; thong qua hop d6ng mua,
bén, cho vay, dau tu va hop ddng khic cé gia tri t6i da 35% tong gi4 tri tai san duoc ghi trong
béo c4o tai chinh gin nhit ctia cong ty, trir hop ddng, giao dich ctia cong ty véi ngudi cé lién
quan quy dinh tai Diéu 1& Cong ty.

B nhiém, min nhiém, céch chirc, ky hop ddng, chdm dut hop ddng déi véi Tong Giam dée,
Giam dbc Chi nhénh, cdc Pho Téng giam dbc va cac chirc danh quan 1y cép cao tai cac Cong
ty Thanh vién; quyét dinh mic luong va loi ich khéc ciia can bd quan 1y; cir ngudi dai dién
theo Gy quyén thue hién quyén s& hiru ¢d phan hozc phan von gép & cic cong ty khac, quyét
dinh thu lao va quyén loi d6i voi ngudi dai dién theo ty quyén do.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

- Giém sét, chi dao Ban Tdng Gidm dbc trong diéu hanh cong viéc kinh doanh hang ngay cta
Cong ty.

- Quyét dinh co cdu td chire, Quy ché quan 1y ndi by cong ty, quyét dinh thanh 1ap cdng ty con,
14p chi nhanh, van phong dai dién va vigc gop vbn, mua cb phan ctia doanh nghiép khéc.

- Duyét chuong trinh, ndi dung tai liéu phuc vy hop DPHDCD, tri¢u tap hop DPHDCD hodc ldy y
kién d¢ DPHDCPD thdng qua quyét dinh.

- Trinh béo céo quyét toan tai chinh hang nim trinh 1én DPHDCD.

- Kién nghi muc cd tie duge tra, quyét dinh thoi han va thu tuc tra cb tire hodc xir 1y cac khoan
16 phét sinh trong qué trinh kinh doanh.

- Kién nghi viéc td chirc lai hodc giai thé hodc yéu cau phé san Cong ty;
- Céc quyén va nhiém vu khéac theo Diéu 1¢ Cong ty va phap luat.

Danh sach céc thanh vién HDQT Céng ty bao gdm:

o Ong Hoang Pinh Loi Chu tich HPQT
o Ong Ding Trung Kién Phé chu tich HDQT
o Ong Hoang Manh Huy Thanh vién HDQT

e OngPhan Ngoc Anh Cwong  Thanh vién HDQT
o Ong Nguyén Tich Phuong Thanh vién HDQT
2.3. Ban kiém sodt

Ban Kiém so4t do DHDCD bau, thay miit cb dong kiém soat moi hoat dong kinh doanh, quan tri va
didu hanh cua cong ty:

- Kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thyc va mac do cén trong trong quan ly, diéu hanh
hoat dong kinh doanh, trong t§ chitc cong tac ké toan, théng ké va l4p béo cdo tai chinh.

- Thém dinh bdo cdo tinh hinh hoat dong kinh doanh, b4o cdo tai chinh hang ndm, hang quy va
sdu thing cla cdng ty me va céc cong ty thanh vién, bédo cdo dénh gia cong téc quan ly cua
HDQT cho DHDCD.

- Kién nghi PHPCD cic giai phép sira ddi, bd sung, co cAu td chirc quan ly, didu hanh cong
viéc kinh doanh cta cong ty.

- Xem xét sd k& toan va céc tai liéu khéc cua cong ty, cc cong viée quan 1y, didu hanh hoat
ddng cua cong ty bat cir khi nao xét thiy can thiét hodc theo quyét dinh ciia DPHDCD hoic
theo yéu cdu cua cb dong hozic nhém cb dong quy dinh tai Luat Doanh nghiép.

- Céc quyén va nhiém vu khéc theo Pidu 1& Céng ty hoic theo yéu ciu, quyét dinh cua
DHDCD.

Danh séch céc thanh vién Ban kidm soat Cong ty bao gom:
e OngNguyén Hoang Giang ~ Trudng Ban kiém so4t
e BaNguyén Thanh Loan Théanh vién Ban Kiém soét
e BaNguyén Thi Diéu Quyén  Thanh vién Ban Kiém soét
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

2.4. Ban diéu hanh
Ban Didu hanh gdm Téng Gidm ddc, cdc Pho Téng Giam dbc va Ké toan trudng.

- Tbng Gidm dbc 12 ngudi didu hanh cong viée kinh doanh hang ngay ctia Cong ty, chiu trach
nhiém trudc phap ludt, trude Hoi ddong Quan tri, khach hang v& hoat dong san xuét kinh doanh
ctia Cong ty. Céc quyén va nhiém vu cia Téng Gidm dbc theo quy dinh cta Diéu 1é ctia Cong
ty.

- Gitip viéc cho Téng Giam dbc 1a cac Phé Téng Giam dbc, Giam dde chi nhénh. Téng Gidm
dbc s& can cir vao kha ning va nhu cdu quan ly ¢ thuc hién viéc ty quyén mot sb quyén han
nhét dinh cho cac Ph6 Téng Giam dbc.

- K& toén trudng: Giup viée cho Téng Gidm ddc trong cong téc tai chinh, ké toan ctia Cong ty.
Té chire phan tich céc hoat dong kinh té trong cong ty mdt cach thuomg xuyén, dénh gia két
qua va hiéu qua ké hoach kinh doanh ctia cdng ty, nghién ctru cai tién td chirc kinh doanh
nhim khai thac va st dung c6 hidu qua moi ngudn vén kinh doanh, ddng vén ctia cong ty.

Ban Didu hanh 13 bo phan didu hanh moi hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty, Ban Diéu
hanh ¢6 cac quyén han va nhiém vu sau:

- Quan Iy va diéu hanh cac hoat dong, cong viéc hang ngay cua Cong ty thudc thAm quyén cia
Gidm dbc theo quy dinh ctia Phap lujt va Piéu 18 cong ty;

- Thuc hién céc nghi quyét ctia Hoi dong quan tri va Dai hoi déng cd ddng, ké hoach kinh
doanh v ké hoach diu tu cia Cong ty di duge Hoi ddng quéan tri va Pai hoi dong cb dong
thong qua;

- Ky két va td chirc thuc hién céc hop ddng kinh té, dan sw va cac loai hop dong khéc phuc vu
cho hoat dong san xuét kinh doanh va céc hoat dong khac ctia Cong ty;

- Quyét dinh bd nhiém, mién nhiém, khen thudng, ky luat ddi véi cae chire danh quéan Iy cia
Cong ty ma khong thugc dbi tuong do Hoi ddng quan trj bd nhiém;

- Tuyén dung, thué mudn va bb tri sit dung ngudi lao ddng theo quy dinh ctia Hoi dbng quan

tri, phit hop v6i quy dinh ctia phap luat va pht hop véi nhu cdu san xuét kinh doanh ctia Coéng x
ty. Quyét dinh mirc lwong, phu cép (néu c6) cho ngudi lao dong trong Cong ty; 33
- Céc quyén han va nhiém vu khac dugc quy dinh tai Diéu I¢. o
Danh séch cac thanh vién Ban diéu hanh Cong ty bao gdm: :;
e Ong Hoang Manh Huy Téng giam ddc 3

e Ong Nguyén Dién Phé Tdng gidm dbc

e Ong Nguyén Binh Chién Pho Tdng gidm dbc

2.5. Cdc khoi chikc ning/Phong ban/Cong ty thanh vién
i. Khéi Van hanh gom:

4 Phong Truyén théng - Céng nghé théng tin

v' Hoat déng céng nghé thong tin

e Quan Iy va van hanh hé théng cong nghé thong tin.
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e Dam bao an ninh mang, an ninh dir liéu cho Cong ty.
e Chiu trach nhiém xady dung va van hanh website ctia Cong ty.
e Dam bao hé théng cong nghé thong tin ciia Cong ty van hanh thong subt.
e HJ tro cdc Phong ban céc van dé lién quan dén may tinh tin hoc.
o Tryc tiép tham gia cac du 4n phat trién cong nghé thong tin ciia Cong ty.
v’ Hoat dong truyén thong
e Xay dung chién lugc va ké hoach phat trién thuong hi¢u ctia doanh nghiép.
e Xay dung ké hoach va trién khai cong tic quan hé nha déu tu.

o Lam diu méi cong bd thong tin cho nha dau tu va cic co quan hitu quan theo quy
dinh cua phap luat.

e X1r Iy khting hoang thong tin.
e Tu vin cho HPQT va Ban TGP céc chién luge xdy dung cic mbi quan hé gan két
gifta doanh nghi€p va c4c nha déu tu tb chirc, c4 nhén, cac quf va td chirc dau tu trong
va ngoai nudec.
e Ho tro HPQT trong cong tac huy dong vén tir céng ching.

4% Phong Hanh chinh Nhén sw

v Quan Iy nhdn su va dao tgo:

e Xay dung, theo doi thue hién chién luge phat trién ngudn nhén lyc va ké hoach nhan
su hang nim.

e Xay dung cac chinh séch lién quan dén quan tri ngudn nhén lyc phil hop véi quy
dinh cta phép luat va cac muc tiéu phat trién ctia Cong ty.

e Tham muu, xay dung ké hoach tuyén dung, ddo tao va phét trién d6i ngil nhén su.

e Thuc hién tuyén dung nhan su cho Cong ty.

e T4 chirc va thuc hién céc chuong trinh dio tao va bdi dudng nghiép vu.

e Quan ly lao dong, danh gia hiéu qua lam viéc, d& bat, d& xuét hinh thirc ky luat nhan
vién.

o Thiét 1ap va thyc hién co ché tién luong va cdc ché d6 lién quan khéc lién quan dén
ngudi lao dong (bao hiém x4 hoi, bao hiém y té,...)

e Tham muu cho Ban Téng gidm ddc trong viéc tudn thii phap lut c6 lién quan dén
nguoi lao djng.

v' Quan Iy cong tdc hanh chinh:
e Lap ké hoach va thuc hién mua sim, diéu chuyén, bao quan tai san, cong cu.
e Luu trir hd so k§ thuat va phép 1y lién quan dén tai san, cong cu cia Cong ty.
e T4 chirc hé théng Iuu trit, tiép nhén, ludn chuyén cdng van, van thu.

e Chiu trdch nhiém quan 1y va str dung con d4u ding quy dinh, ddm bao an toan, chit
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<

v
v

7

chg, chinh xac.

Thuec hién cong tdc 1é tan, tap vy, ldi xe:

o T3 chirc cac cudc hop, hdi nghi, gap go ndi b0 Cong ty.

o Thuc hién cong tac tiép tan, 12 tan.

o Phéi hop clng cac bd phén lién quan t6 chirc céc su kién ra cong chung.
o Tryc téng dai dién thoai.

o Pidu hanh cong tc tap vu, 14i xe; d4m bao an ninh, an toan cho Cong ty, cong tac vé
sinh, phong chéy chira chéy, an toan hé théng dién, dién thoai, nudc,...

Phong Phap ché

Thuc hién céc cong tac phap ché cho hoat dong ctia Cong ty.

Thiét 1ap va giam sat viée thuc thi cac quy dinh v& thé thirc van ban ndi b va phat
hanh ra ngoai Cong ty dung theo quy dinh ctia phap luat.

Chiu trach nhiém phép 1y 61 véi cac Hop ddng gitta Cong ty va cac a6i tac.

Tham muu cho Ban Téng giém dbc cac vAn dé lién quan dén phap ly cho cac hoat
dong gia dich cua Cong ty.

Cép nhét va phd bién cac quy dinh va vin ban phép luat hién hanh.

ii. Khéi Dau tw

v
v

v

v
W

Nghién ctru dau tu, xiy dung dy 4n d2 thu hat vén dau tu.

Quan ly céc du an, c4c don vi ma Cong ty dau tu thong qua gop vbn du 4an, mua ch
phiéu niém yét va/hogc chua niém yét.

Nghién ctru, phén tich vi md, nghién ciru phan tich c4c nhém nganh ngh? kinh té va de
xudt chién luge dau tu phtt hop vGi timg giai doan cu thé.

Dau tu trai phiéu doanh nghiép.

Thuc hién céc cong viéc khéc do Ban Tong gidm dbc va Chu tich Cong ty giao.

iii. Khéi Ky thuit
4 Phong k¥ thuit ha t:’ing:

4

v

Cbong tac quan ly k§ thuét: Quan ly hd so; Quan ly tién do; Quan ly khdi luong, gia tri;
Quan ly chat luong, k¥ thuat; Cong téc bao hg, an toan lao dong.

13 tro k¥ thuét cho cac cong ty thanh vién, chi nhénh trong Cong ty: Phong k¥ thudt
ha ting 12 dai dién ctia Cong ty quan ly hoat dong dAu tu xay dung cia cong ty con,
cong ty lién két thong qua céc hop dbng kinh té v& dAu tu xay dung va cac van ban
thoa thuan duoc ky gifta Cong ty Vi cac cong ty con, cong ty lién két.

Phong tu van gidm sat:

T4 chirc bd phan gidm sat thi cong gdm: Tham gia 1ap hd so du thau, t chitc moi cong
viéc v& giam sat thi cong khi da duge trang thAu céc du 4n dén Kkét thuc cong tac gidm
sat thi cong ban giao hd so va thanh 1y hop ddng v6i chi dau tu.
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v Giadm sét cong trinh thi cong, kiém soat tién do thi cong, nghiém thu khéi luong va
chét luong, gidm st cong tdc an toan lao dong trong thi cong.

v Lam hd so nghiém thu, thanh quyét ton véi cha dau tu.
iv. Phong Tai chinh K& todn
v’ Thiét Idp va qudn 1y qud trinh thuc hién ké hoach tai chinh cua Cong ty:
e Thiét 14p va kiém so4t viéc thuc hién ké hoach thu chi tién hang nam.
o Thiét 1ap va theo d&i thuc hién ké hoach doanh thu, chi phi, lgi nhuén.
o Thiét lap va theo di thyc hién ké hoach ngudn vén, sir dung vén va quy.
e Quan 1y tinh hinh tai san ¢b dinh, tai san ddu tu tai chinh vé mit ké toan.

e Tham muu cho Ban Téng giam ddc trong viée 1ap ké hoach va ra quyét dinh c6 lién
quan dén hoat dong tai chinh ctia Cong ty.

v’ T6 chitc va thuc hién céng tdc ké todn théng ké:
o Thiét l4p va thyc hién co cdu td chirc bd may ké toan théng ké clia Cong ty.
e Thiét 14p va ghi chép hé thdng sb sach ké toan théng ké theo quy dinh ctia phap luat.
o Luu trit chiing tir s séch ké toan theo dtng quy dinh vé ké toén thng keé.
e Thuc hién cOng tac ké toan giao dich v&i khich hang.
e Thyc hién cong tac ké toan chi tiét, tdng hop va quan tri.

v’ Thiét Idp va thue hién hé théng bdo cdo cho ngi bp va bén ngodai Cong ty:

e Lap va glri bdo céo tai chinh va céc bdo cdo khac theo yéu cau ciia UBCK, So giao
dich chimg kho4n, co quan kiém toén, co quan thué va céc co quan Nha nuéce c6 lién
quan khéc theo quy dinh.
e Lap, giri bao céo tai chinh cua Cong ty cho Ban Téng gidam ddc, HDQT.
o Phbi hop 14p céc bdo cdo c6 lién quan véi cac Phong ban trong Cong ty.

v. Phong Phat trién du 4n

v Chu ddng trong cong tac tiép thi tim kiém cong trinh, 14p hd so déu thau cac cong |
trinh, cdc du 4n dam bdo chinh xéc, kip thoi, gid ca hop 1y c6 tinh canh tranh, gianh
nhiéu viéc 1am va hiéu qua kinh té; /

v Téng hop sb lidu, bdo céo két qua thuc hién céc dy 4n, phan tich hiéu qua kinh té cac
cong trinh, cac du an dau fu;

v T chirc giam sat thi cong cac dyu én khi trién khai thuc hién, ddm bao cac dy an thi
cong ding tién do, dam bao chét luong va tiét kiém chi phi; Tudn thu ding cic quy
dinh ndi bd cua Cong ty va quy dinh hién hanh ctia Nha nudc;

v’ Phéi hop v6i cac phong ban chitc nang ctia Cong ty dé t6 chirc nghiém thu k¥ thuét,
nghiém thu khéi lwong, lap hé so quyét toan cac hang muc cong trinh, cac du 4n dau
tu khi hoan thanh.
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3. Danh sich cb dong nim giir nim gii tir trén 5% von cb phin ciia Cong ty; Danh sich cb
ddng sang lap va ti 1¢ cb phin nim giir; co' cdu cb dong tai toi diém 22/10/2015

3.1. Danh sdch cé dong ndm gii tiv trén 5% vén cé phén cita Cong ty tai thoi diém 22/10/2015

Danh sdch cé dong sdang lip

[ sécpoim | Ty
- L . g (%)
Cong ty TNHH MTV Pau | 0106064772 | S6 98 Phé Tran Dién, 780.000 5.2%
tu  Phat trién Trudng Phuong Binh Céng, Quén
Thanh Viét Nam Hoang Mai, TP Ha No6i
DPiang Trung Kién 012961509 | S&nha 33, ngd 78, phd Kim 780.000 5,2%
Hoa, B Phuong Lién, Q.
Dong Pa, Ha Nai
Hoang Dinh Lgi 012928388 S6 4 Ngach 1/20 ph6 Nhan 840.000 5,6%
Hoa, phudng Nhan Chinh,
Quén Thanh Xuén, Ha No6i
4 | Phan Ngoc Anh Cuong 187206519 Phong 11.12 Chung Cu 840.000 5.6%
Nguyén Ngoc Phuong,
Phuong 19 Quén Binh
Thanh — TP HCM
| Cong 240.000 | 21,60%

Nguén: Cong ty Cé phan Bdt dgng san va Xdy dung Truwong Thanh

Céng ty duoc cdp Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép 1an dau s6 0105167260 do S& Ké hoach
va Pau tu Thanh phé Ha Noi cép ngay 28/02/2011. Theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, tinh
dén thoi diém hién tai, toan bd sb ¢ phan do cb dong sang 1ap nédm giir ciia Cong ty C6 phan Bt
dong san va Xay dung Truong Thanh da duge chuyén nhuong tu do.

3.2. Co citu co dong tai thoi diém 22/10/2015

I Trong nudéc

1 | T6 chic 780.000 5,2%
2 Ca nhan 107 14.220.000 94,8%
II Nwéc ngoai 0 0%
1 | Té chue 0 0%
2 Ca nhan 0 0%

4.

Nguon: Céng ty CP Bat dong san va Xdy dung Trieong Thanh

Danh séch nhitng cdng ty me va cdng ty con ciia td chirc ding ky niém yét, nhirng cong ty
ma tb chire dang ky niém yét dang nim giir quyén kiém so4t hodc ) phﬁn chi phoi, nhirng
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

A < A A - - A A . Ao ake re R - - ro_an
cdng ty nim quyen kiém soat hoiic co phan chi phoi doi véi to chire dang ky niém yét

4.1. Cong ty me

Khong c6.

4.2. Danh sdch cdc cong ty con

Khong c6.

4.3. Danh sdch cdc cong ty ma Cong ty dang ndm gii¥ quyén kiém sodt hogc cé phin chi phdi

Khong c6.

F . a < A o 3 ’ - A A . Ko 3he e A
4.4. Danh sdch cdc cong ty nam quyén kiém sodt hodc co phan chi phoi doi voi Cong ty

Khong cé.

4.5. Danh sdch cdc cong ty lién két

16
gop
von

1 | Céngty Pbuong 8B, 6 Pautr, |200.000.000.000 | 50.000.000.000 | 25%
Cophédn | Khdi 7, Thi| 3001504372 kinh
ddutrva | Trdn  Xuén | do SO KHDT | doanh bat
xdy dung | An, Huyén | Tinh Ha Tinh | dong san
Pong Nghi  Xuén, | cép lan dau
Duong Ha Tinh ngay
Théng 05/10/2011,
Long thay doi lan 1
ngay
04/8/2015
2 | Congty 129 Truong S6 Déu tu, 50.000.000.000 | 24.500.000.000 | 49%
Cb phén Quang Trong, | 4300719699 kinh
Diau tu Phuéng L& | do S KHPT | doanh bat
Xay dung | Hong Phong, | Tinh Quang | dongsan
108 TP Quang | Ngi cap lan
Truong Ngai Tinh dAu ngay
Thanh Quang Ngai 21/8/2013,
thay ddi 1an 2
ngay
05/10/2015

Ngoai ra, Cong ty hién dang déu tu vao Cong ty CP Pau tu X4y dung va Phat trién Péng Duong
hoat déng trong linh vuc bit dong san, véi gia trj von gop 1a 19 ty dong, chiém 6,3% von diu 1&.

A . A , A = » - . « A
Théng tin v& cdc diy 4n bit ddng sin cia cic don vi ma Cong ty dang diu tw von:

a. Du 4n ciia Cong ty CP Piu tw va XAy dung Déng Dwong Thiing Long
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Tén du an: Khu d6 thi méi Xuan An, Huyén Nghi Xuén, Tinh Ha Tinh;

Chu diu tu: Cbong ty CP Dau tu va Xay dung Pong Duong Thang Long;

Dja diém: Thi trdn XuAn An, Huyén Nghi Xuén, Tinh Ha Tinh;

Quy mo: 119,2 ha gf‘)m khu @6 thi, dich vy, thuong mai va van phong cho thué;

Tdng mirc du tw: 1.200 ty ddng, trong d6 vén dAu tu giai doan 1 (27,28 ha) 12 300 ty ddng;
Tién d6 dw4n:  Da duoc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500.
Du 4n ciia Cong ty CP Piu tw X4y dung 108 Trudng Thanh

Tén du an: Khu nha & noéng thon két hop thuong mai dich vu Nghia An — Quang Ngii;
Chu déu tu; Cbng ty CP Dau tu Xay dung 108 Truong Thanh;

Dia diém: X& Nghia An, Thanh ph6 Quang Ngai, Tinh Quang Ngii;

Quy mo: 27,9395 ha;

Téng mirc dau tu: 200 ty ddng;

Tién 6 dy 4n:  Da duge phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500, dang trong giai doan xin
cap Giay chung nhan dau tu.

Dw an ciia Cong ty CP PAu tw Xay dung va Phit trién Pong Dwong

Tén dy an: Khu @6 thi méi An Thinh 3;

Cha dau tu: Cong ty CP Dau tu X4y dung va Phat trién Pong Duong;
Dia diém: Xa Duong Liéu, Huyén Hoai Dirc, Ha Noi;

Quy mo: 53 ha;

Tién d6 du 4n: D3 dugc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500.

5. Hoat djng kinh doanh

5.1. Cic hogt dpng sin xuit kinh doanh chii yéu ciia Cong ty

)

Hoat dgng thwong mai va dich vu

Trong thoi gian vira qua, hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty 1a kinh doanh thuwong mai va dich vu.
Mt hang kinh doanh chinh ctia Cong ty la cac sén phdm gb nguyén lidu.

San phdm gd ma Cong ty cung cAp 12 gb thanh dugc gia cong theo kich thude ma khach hang yéu
clu. Céc loai gd xé cta cong ty cb ngudn gde tir trong va ngoai nude. G& nhép khiu c6 xuét xtr tir
cac nudce nhu: Lao, Malaysia, Cameroon, M¥, Bi, Congo...

Mot s6 hinh anh v& hoat déng kinh doanh thwong mai d6i v6i san phdm gd ctia Cong ty:
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(i) Hogt dng xdy dung

Bén canh hoat dong d4u tu bAt déng san, hoat déng xdy dung déng vai trd trong tdm trong dinh
huéng phét trién ctia Cong ty. Trong nim 2015, Cong ty di ky hop dong téng thiu xdy dung Dy 4n
Casamarina Resort. Sang nim 2016, Cong ty du kién sé& tiép tuc tham gia lam tng thdu Dy 4n Nha
& can bd chién s3.

Thong tin Dy 4n Casamarina Resort:

- Tén du an: Du an Casamarina Resort;

- Chu diu tu: Cong ty CP Phat trién Nguyén Hoang va Cong ty CP Bamboo Capital;
- Dia diém: Khu vire Ghénh Géng, Quy Nhon, Tinh Binh Binh;

- Quy mo: Dién tich x4y dung 1a 1,82 ha;

Thoi gian xdy dung: Du kién 09 thang.
(iv) Hoat dong khai thac khodng sidn

Cong ty hién dang tham gia hop tac v6i Cong ty Cb phan Phét trién Nguyén Hoang trong viéc khai
thac dé xay dung tai mo d4 tai Huyén An Nhon, Tinh Binh Binh.

Théng tin vé Dy 4n:
- Tbng dién tich: 11 ha;
- Dién tich khai thac: 7 ha;
- Trit lugng tam tinh: 4 triéu m3;
- DPiadiém mé dé:  Huyén An Nhon, Tinh Binh Dinh;
- Vén déu tu: 80 ty ddng;

- Chu dau tu: Lién danh gitra Cong ty C6 phan Phat trién Nguyén Hoang va Cong ty
Cb phin Bt dong san va X4y dung Truong Thanh (TECGROUP), trong
d6 TECGROUP chiém ty 1& 50% vbn gop.

Du 4n da di vao hoat dong, cung cip d4 xdy dung cic loai cho céc doanh nghiép hoat dong trong
linh vire x4y dung va cdu dudng, trong d6 chii yéu 13 cung tmg d4 cho dw 4n mé rong Quée 16 1A,
Québc 16 19 va nhu cdu vat liéu cho khu ché xudt Nhon Hoi. Dy kién, hidu qua kinh té cua Du an
duoc thé hién trong bang s6 lidu sau:
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TT | Noidy 2015 e
1 | Doanh thu ddng 35.000.000.000 53.500.000.000
2 | Loi nhuén trudc thué ddng 3.150.000.000 (*) 9.630.000.000
3 | San lugng thanh phim m3 230.000 350.000

Nguén: Céng ty C phdan Bdt dong san va Xay Dung Trieong Thanh

(*) Hiéu qua hoat dgng trong nam 2015 ciia mo da thdp do phai phan bé chi phi déu tw ban déu. 9 thing
dau nam 20135, doanh thu ciia mo da dat khoang 26 ty dong, loi nhudn triée thué xdp xi 1,6 ty dong.

5.2. San lwong san pham/gid tri dich vy qua cdc nam

Bang 2: Co cAu tong doanh thu thuin ciia Cong ty

hang diu 2015
trong/
DIT | DTT
] (%) (%)
1.1 | Doanh thu ban hang hoa ST 99,76 33.014 99,99 26.006 99.99
Doanh th ap dich
T ) e s i 18 0,24 3| 001 2| 001
vu
Téng cong 7.776 100 33.017 100 26.008 100
Nguén: Cong ty Cé phdn Bdt dong san va Xay dung Triwong Thanh
Bing 3: Co ciu tng doanh thu ciia Cong ty
TT | Chit el # | 9thing dhu2015
1 | Doanh thu thuan 33.017 26.008
1.1 | Doanh thu ban hang hda 7.757 33.014 26.006
Lo Doanh thu cung cap dich 13 3 5
vu
5 Dolanh thu hoat dong tai 0,15 1.350 9
chinh
3 | Téng cng 3=1+2) 7.776,15 34.367 26.017

Nguén: Cong ty Cé phdn Bdt dong san va Xay dung Trieong Thanh

Céc du 4n bit dong san va khodng san ctia Cong ty dang trong giai doan dau tu ban déu nén chwa
dem lai doanh thu va lgi nhuan. Két qua hoat déng kinh doanh ctia Cdng ty nhitng nam qua chi yéu
dén tir hoat d6ng thwong mai san phdm gd va dau tur tai chinh

Nam 2014, doanh thu thudn ciia cong ty dat 33 tj ddng, tang 3,25 14n so v&i nam 2013, chi yéu 1a
doanh thu ban hang héa (tir hoat dong kinh doanh thwong mai san phdm gd).

Doanh thu tir hoat dong tai chinh nim 2014 13 1,35 ty ddng dén tir hoat dong dau tu ngén han (mua
bén cb phan).
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Béng 4: Co ciu lgi nhuin gdp ban hang héa va cung cip dich vu

: Gla tr1 -__"Tji i
(Tricu dong) | trong/D
| (Trigu e
Loi nhudn ban hang 91,96 1,18 131,53 0.40 4,540,59 17,46
hoa
Loi nhudn cung cé‘ip 18,44 0,24 3,30 0,01 1.58 0,01
dich vu
Tong Loinhuingdp | 041 450217| 1746

Nguén: Cong ty Co phan Bt déc san va Xay dung Truong Thanh

Trong cdc ndm trude, doanh thu cia Cong ty dén tir hoat dong thuong mai gd va hoat déng tu vén
dAu tu trong do céc hop ddng thuong mai gb ma Cong ty thuc hién 14 cac hop ddng mua bén trong
thdi gian ngén va chenh Iénh gid mua/gia ban khéng nhiéu con doanh thu tir cac hoat dong tu van
dau tu 1a phi tu vAn ddu tu nén ty trong loi nhuén gop trén doanh thu thudn ctia cong ty twong déi
thap. Sang nam 2015, Céng ty tim kiém duoge nguon hang c6 gia diu vao tdt va tich cuc tim thém
cong ty gia cong nhim ning cao chét luong gd thanh phdm dé ban dugc gia cao hon. Do dé, ty
trong Loi nhuan gdp/Doanh thu thuén ting 1én dang ké.

5.3. Nguyén vit liéu

Trong thoi glan qua, hoat dong chu yéu cia Cong ty 1a kinh doanh thwong mai san phdm g nguy én
liéu nén yéu t6 ddu vao chinh cta Cong ty 1a cac san phdm g thanh mua tir cdc nha cung cép trong
va ngoai nudc. Dé dam bao chét luong va sy én dinh cta ngudn cung cap nguyén vat liéu, Cong ty
da lua chon cac nha cung cép c6 uy tin trén thi trudng.

5.4. Chi phi hogt dong kinh doanh
Bang 5: Chi phi hoat djng kinh doanh
Don vi tinh: Triéu VND

h.iiﬂ_g ﬁﬁ'u_ 2015
| i
; trQ'nngTT
L _ e e
Gla vén hang ban . : | 59,6 21.466 82,5
Chi phi HD tai
chinh - 0 - 0 85 0,3
Chi phi ban hang - 0 - 0 - 0
Chi phi QLDN 270 3,5 60 0,2 685 2,6
Chi phi khac - 0 45 0,1 - 0
Tong cong 7.935 102,0 32.987 99,9 22.236 85,5

Nguon: BCTC kiém todn nam 2013 va 2014, BCTC sodt xét 9 thang ddu 2015 cia Céng ty
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Trong giai doan tir 2013 dén 9 théng d&u 2015, hoat dong kinh doanh chu yéu cua Cong ty la hoat
dong thuong mai san phim gd nén gia vén chiém ty 1& 16n trén tong doanh thu. Nam 2013 téng
cong cée chi phi 16n hon doanh thu thuin (bdng 102%). Nam 2014 va 9 thang ddu 2015, ty trong
gia vén trén doanh thu da giam déng ké xuéng 14n luot 1a 99,6% va 82,5% nh¢ tim kiém dugc
ngudn hang c6 gid dau vao tdt. Nho vy, Cong ty dat duge két qua lgi nhuan kha quan trong 9
thang dau 2015.

Nam 2013, 2014 Cong ty khong phét sinh chi phi tai chinh do trong ndm 2012 céng d phat hanh
ting vbn tir 6 ty ddng 1én 20 ty ddng, dong thdi chua mé rong hoat dong dAu tr kinh doanh nén
khéng c6 nhu cau von vay.

Vé chi phi ban hang, do cong ty chua td chirc riéng bd phén bén hang nén cdc nhan vién kiém
nhiém nhiéu viéc, ngoai ra céac chi phi vé vat lidu, dung cu db dung, chi phi dich vu mua ngoai va
chi phi bang tién khic dugce ding chung cho cong tic quan ly doanh nghiép va ban hang nén toan
bd chi phi ban hang dugc hach to4n chung vao chi phi quan ly doanh nghi¢p. Bén canh d6, trong
qué trinh thuc hién céc Hop ddng, Cong ty luén cb géng tinh ton tién d¢ thuc hién cdc hop dong
thuong mai sao cho céc dot nhép hang vé la chuyén theing cho ngudi ban, tranh phat sinh chi phi
luu kho.

Hoat dpng kiém tra chit lwong sin phim

Pé dam bao chat luong san phim gd nguyén liéu cung cAp cho khéach hang, Cong ty Iwa chon cac
nha cung c4p c6 uy tin trén thi trudong véi ngudn gbc, xuat xir san phim r3 rang. Viéc thué sdy gb
cling duge Cong ty gidm sat chat luong chit ché,

5.5. Hoat dong Marketing

Cong ty luén quan tdm va dé cao tAm quan trong ctia hoat dong Marketing. Uy tin cta doanh
nghiép c6 vai trd quyét dinh trong moi nd lyc Marketing. Trong hoat dong thuong mai san phim
g6, Cong ty ludn chd trong va dam bao chat luong san phdm dap tmg cac yéu cau cta khach hang.
Vi vay, Cong ty dang ting bude tao dung duge uy tin véi khach hang trong linh vyc cung cap gb
nguyén liéu.

5.6. Cic hop dong I6n dang dwgc thue hién hodc di dwgc ky két

TT | Tén Hop dén gHD | Thoigian
el | thychién hop
o dong
I | Hop
1 | Hop ddng kinh té | 12.155.348.085 | G& xé cac loai da | Cong ty TNHH Da thyc hién
sdy kho Hoang Phat nam 2015
2 | Hop ddngkinhté | 13.849.757.920 | G6 xé c4c loai Céng ty TNHH Pi thyc hién
Hoang Phit 2015
3 | Hop ddng kinh té 2.688.710.167 | Gb xé céc loai Cong ty TNHH My ba thuc hién
Tai Binh Binh T10/2015
4 | Hop ddng thi cong | 29.153.702.222 | Casamarina Resort | Cong ty CP Phat | Batdau tir
xdy dung trién Nguyén Hoang T9/2015 du
kién dén thang
6/2016
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I | Hop ddng mua hang héa

1 | Hop ddng kinh té

9.442.525.530 | G& xé cac loai

Céng ty CP Phat

b thue hién

Trién Nguyén | nim 2015
Hoang

2 | Hopddngkinhté | 11.878.787.120 | G3 xé céc loai Céng ty CP Phat | Daithuc hién
Trién Nguyén | nim 2015
Hoang

3 | Hop ddng kinh té 1.561.447.500 | Gd xé cac loai Céng ty CP Phat | Paithuc hién
Trién Nguyén | T10/2015
Hoang

6. Bio cdo két qui hoat dong kinh doanh

6.1. Tém tit mot so chi tiéu vé h oat dpng sin xuit kinh doanh

Bing 6: Két qua hoat djng kinh doanh ciia Céng ty nim 2013, 2014 va 9 thing diu 2015

Pon vi: Triéu VND
s ngdau 2015

Téng gia trj tai sén 19.855 21230 6,9%' 170.070
Vén chu s& hitu 19.846 20.973 5,7% 153.914
Doanh thu thudn 7.776 33.017 325% 26.008
Loi nhuéin tir hoat dong (159) 1.425 - 3.781
kinh doanh

Lgi nhuén khac 0 (45) - 0
Loi nhuan trudc thué (159) 1.380 . 3.781
Loi nhuén sau thué (159) 1.127 s 2.942
Ty 18 lgi nhuén tra cb tic - 0 0 . 0
Ty 18 loi nhuan sau thué (0,8%) 5,52% = :

trén von cha s& hitu binh
quan

va bo sung vén luu dong.

Nguén: Céng ty Cé phdn Bdt dgng san va Xay dung Trieong Thanh
Téng Tai san va Vén chu s& hitu caa Cong ty tai 30/9/2015 d4 ting manh lan luot 701% va 634%
s0 v6i thoi diém déu nam 2015 do Cong ty thuc hién ting vén diéu 16 tir 20 ty ddng 1én 150 ty déng
trong thang 8/2015. S6 von tang thém dwoge Cong ty dAu tu vao céc dy 4n bit dong san, khoang san

Néam 2014, doanh thu thuan clia cong ty tang 3,25 I4n so v6i ndm 2013 va ch yéu 1a doanh thu tir
hoat dong kinh doanh thwong mai sén phdm g8. Tuy nhién do gi4 vén hang bén cao din dén loi
nhuan tir hoat ddng nay thip. Trong ndm 2014, doanh thu tir hoat dong tai chinh 14 1,35 ty ddng dén
tir hoat dong dau tu ngin han (mua, ban cd phan), déng gép chi yéu vao két qua hoat déng kinh
doanh cua doanh nghiép trong nim 2014 (loi nhuén trudce thué dat 1,38 ty déng)
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Hiéu qua loi nhuén cta Coéng ty dugc nang lén déng ké trong 9 thang ddu nam 2015 nho viéc tich
cuc tim kiém ngudn hang véi gid d4u vao tét va tim thué gia cong sy dé nang cao chét luong gb
nén ban ra véi gid cao hon. Doanh thu thudn 9 thang ddu ndm 2015 dat 26 ty ddng bing 79% két
qua ctia ca nam 2014, tuy nhién lgi nhuén tir hoat dong kinh doanh 9 thang 2015 dat 3.781 ty dong,
bing 2,65 14n so v6i ca ndm 2014 %. Vi vdy, loi nhudn sau thué 9 thang 2015 bing 2,61 Ian so véi
ca ndm 2014.

6.2. Nhitng nhin t6 anh huwéng dén hoat dpng sin xuét kinh doanh ciia cong ty trong ndm bdo
cdo
L Nhén dinh chung

Mic di chua chinh thire thoat khoi khiing hoang kinh té, nhung nhé nhig khéi séc tir kinh té
vi m6 va tin hiéu tét tir kinh té thé gi6i, két qua kinh doanh ctia cac doanh nghiép Viét Nam
d& c6 nhiéu tién bod 1o rét, Cong ty C5 phan Bét dong sin va Xay dung Trudng Thanh ciing
khong ndm ngoai quy ludt nay

Thuin lgi
- TECGROUP la noi tip trung ddi ngli nhén sy gidi, giau kinh nghiém;

- Co cAu tai san va co cau nguon von hop ly dam bao an toan von va su phat trién bén ving ciia
Cong ty;

- Hoat dong thuong mai ctia Cong ty dat hiéu qua hon trong ndm 2015;

- Céc khoan ddu tu tai chinh ctia Cong ty tai Cong ty Cb phan Pau tu va Xay dung Pong
Duong Thing Long va Céng ty Cé phin déu tu X4y dung 108 Trudong Thanh dy kién c6 thé
mang lai 1gi nhudn cho TEG trong ndm 2016;

- Du 4n mo d4 tai Binh Pinh bét d4u tao doanh thu va cho loi nhuén.
%  Khé Kkhiin

- Nénkinh té Viét Nam vin chua thuc su thoat khoi khé khan, kinh té thé giéi vAn chua thuc sy
hdi phuc 14 can tré ddng k& dé TECGROUP tiép can cdc muc tiéu tang truong theo ding
chién luge da dé ra;

- Quy mo v6n cong ty con nhd, nén chua c6 diéu kién tot dé nim bt t6i da co hoi;

. Vén thip ciing anh hudng dén ké hoach thuc hién nhimg du 4n dau tu, M&A 16n, doi hoi
ngudn vbn 16m;

7. Vi thé ciia cong ty so v6i cdc doanh nghiép khéc trong cing nganh
7.1. Vi thé cita Cong ty trong nganh
Vé linh v kinh doanh thwong mai g6 nguyén li¢u

Trong thdi gian qua, do béi canh thi trudng bit dong san tiém 4n nhiéu rui ro, hoat dong kinh doanh
cht yéu ciia Cong ty 12 kinh doanh thuong mai g6. Nho viée ddm bao chit luong san phim va tién
d6 giao hang, Céng ty dd xdy dung dugc uy tin v6i khach hang trong linh vyc cung cAp gb nguyén
liéu.

Vé linh vue bit djng sin
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La doanh nghiép ra doi dung thoi diém nén kinh té vi mod gip nhidu kho khan, thi trudng bét dong
san lao dbc (nam 2011) nén hoat dong dau tu vao linh vuc bat dong san ctia Cong ty méi dugc trién
khai trong nam 2015 théng qua viéc gop vén dAu tu vao cac doanh nghiép trong nganh bét dong
san. Hai du 4n trong diém cta c4c don vi ma Cong ty dau tu 26p vbn 1a Dy 4n Khu d6 thi méi
Xuén An, Nghi Xuan, Ha Tinh va Dy 4n Khu nha & Nghia An, Quang Ngéi. Trong thoi gian t6i
Cong ty s& tiép tuc tim kiém cac co hoi dau tu méi trong linh vue bt dong san dé timg bude tao
dung vi thé ctia Céng ty trong nganh.

7.2. Trién vong phdt trién ciia nganh

a. Tridn vong phit trién ciia linh viee thwong mai gé nguyén liéu

Téc dd tang trudng cha linh vuc thuong mai gd nguyén liéu chiu anh hudng truc tiép tir xu huéng
tang truong cta thi truong bat dong san. Nam 2015 thi truong bat dong san dang c6 nhitng du hidu
phuc hdi tich cue, day 1a co héi ting trudng tt cho c4c linh vuc ¢6 lién quan trong d6 c¢6 linh vue
gd nguyén lidu. Bén canh d6, nhu cdu sir dung cac san phim gd ni thét ¢ xu huéng tang 1én khi
murc thu nhap ctia ngudi dan ngay cang cao cling tao co hoi tdng trudng cho linh vuc thuong mai
g0 nguyén liéu ctia Cong ty.

b. Trién vong phit trién ciia nganh bit dpng sin

Vén dau tu ciia Cong ty vao cdc doanh nghi€p trong nganh bét dong san chiém ty trong 16n trong
co cu tai san. Vi vdy, trién vong phét trién cia nganh bat dong san c6 anh huong ddng ké dén két
qua kinh doanh ctia Coéng ty.

Trién vong phat trién ciia nganh bit dong sin:

FDI viin tap trung cho nganh bit dpng sin

Theo Téng cuc théng k8, tinh chung trong 6 thang dAu nam 2015, tong vén dang ky clp méi va
tang thém 1a 5,49 ty USD, bing 80,2% so v6i cing ky ndm 2014. Linh vuc Kinh doanh bat dong
san ding & vi trf thit hai v6i 11 du 4n dang ky méi va 7 lugt du én ting vén véi tbng von dau tu
dang ky chp méi va tang thém 14 465,5 triéu USD, chiém 8,5% tong vén dau tu.

Linh viee xdy dung s6i dong cung sw dm Ién ciia thi truong Bit djng sin

Theo théng ké tir cic T chirc kinh doanh dich vu bt dong san hang dau thé giéi nhu CBRE,
Savills,....thi truong bit dong san Viét Nam c¢6 ddu hiéu 4m dan va nhitng tin hiéu kha quan cia
nén kinh té d4 gitip nganh X4y dung c6 nhitng tin higu tich cyc. Nam 2014, tong gid tri san xuat
nganh Xay dung dat 849.000 ty dbng. Gi4 tri ting thém ctia nganh X4y dung nim 2014 1a 161,9
nghin ty ddng, ting 7% so v6i ndm 2013, chiém ty trong 6% GDP ca nuéc. Nam 2014, tdng dién
tich san xay dung nha & toan quc ting thém 92 triéu m2 so véi ndm 2013.

Gid ciin hé on dinh va ting & mdt sé phan khiic

Lan séng m& ban cac dy an trong quy IV ndm 2014 tiép tuc ting manh. S6 luong can hd chio ban
ra thi trudong tr cic du an téing cao so v6i ndm 2013, phan 16n ndm & phan khie trung cap va binh
dan. V& gi4 bén, theo CBRE bét dau tir ndm 2014 gia can hd c6 sy nhich lén nhe sau nhiéu quy
giam sat. Tuy nhién, gid ban cfing chi ting & mot s6 du 4n t8t, vé mit bang gia chung thi gia cin ho
2014 gifr & mirc 6n dinh.

Trén co s& danh gid tinh hinh thj trudng, Cong ty lua chon linh vyc kinh doanh chinh 14 thuong mai
gd nguyén liu, nha thiu xdy dung va dau tu gép vén vao cdc cong ty bat dong san. Dic biét linh
vuc bét dong san va xdy dung s& duge Cong ty tap trung manh trong thoi gian téi. Dinh huéng phét
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trién trén cia Cong ty phi hop véi dinh huéng phét trién chung cta nganh, cht trrvong cta Chinh
pht1 va xu thé chung trén thé gidi.

8. Chinh sdch d6i véi ngudi lao dong

8.1. S0 lwong lao djng trong Cong ty

Tinh dén ngay 30/9/2015, toan Céng ty c6 21 lao dong.

Bang 7: Co ciu lao ddng ciia cdng ty

Tiéu chi _ Ty 16 (%
- Trén Dai hoc 3 14

- Pai hoc 17 81

- Lao dong phd thong 1 5
Téng sb 21 100

Nguén: Céng ty Cé phdn Bat dong san va Xay dung Trieong Thanh
8.2.  Chinh sdich dao tao, lrong thwéng, tro cdp cho ngwoi lao dpng
- Thoi gian 1am viée: 8 h/ngdy: 5 ngay/tudn.
- Nghi phép, nghi 1&, Tét, nghi ém thai san: Theo quy dinh ctia B§ Luét lao dong.

- Ngudi lao dong duoc trang bi ddy du céc phuong tién, dung cu 1am viée trong didu kién tdt, bao
dam an toan va bao ho lao dong.

8.3.  Chinh sdch tuyén dung, dio tgo

Cbng ty c6 xdy dung mdt quy ché cu thé v& chinh sach dao tao dwoc cng bd cong khai téi toan bd
CBNYV trong Cong ty.

Chinh séch dao tao dwoc x4y dung phil hop theo cic yéu ciu ctia cong viéc. CBNV thudng xuyén
dugc tham gia céc khoa hoc vé k§ nang quan ly, tin hoc, ngoai ngit.... Hinh thic dao tao dugc td
chire theo dang dao tao tap trung hodc dao tao qua cong viée thuc té.

8.4.  Tién lwong, Bio hiém xa hji va phiic loi:

Tién luong va thudng s& cin clr vao nang luc va déng gép cia nhan vién vao két qua hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty. CBNV dugc tham gia va hudng céc ché d6 vé BHXH, BHYT, BHTN theo
quy dinh ctia phap luét. Ngoai ra, tuy linh vuc cong tdc ma nhén vién cdng ty con nhén dugc phu
cép lién quan. Hang nidm, Cong ty thuc hién ché d6 nghi dudng strc cho nhan vién. Céng ty ¢6
nhimg chinh séch di ngd nhan vién nhu t chirc khdm bénh dinh ky hang ndm va t§ chirc céc hoat
dong vin héa thé thao, cham séc thiéu nién nhi déng 13 con em ciia c4n bd nhan vién Céng ty thong
qua céc t6 chirc doan thé ctia Cong ty.

9. Chinh séch cb tire

HPQT c¢6 trach nhiém x4y dung phuong 4n phén phéi loi nhudn va trich 14p cdc quy dé trinh
DHDCPD. Phuong 4n nay dwoc xdy dung trén co s& loi nhuén sau thué ma Cong ty thu duogce tir hoat
dong kinh doanh trong ndm tai chinh, sau khi da thyuc hién nghia vu ndp thué va tai chinh khac theo
quy dinh cta phap luat hién hanh, Cong ty ciing xét téi ké hoach va dinh huéng kinh doanh, chién
lwoc ddu tr mé rong hoat déng kinh doanh trong nam t6i @& dwa ra murc ¢d tirc hop 1y.
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Nam 2013, do két qua kinh doanh 15 nén Cong ty khong chia ¢b tirc. Ndm 2014, mic du c6 loi
nhuén nhung do chién lugc phét trién chung can ngudn vén dé thue hién, do d6 Cong ty khong tién
hanh chia cb tirc. Tuy nhién trong giai doan t&i Cong ty s& xdy dung chinh séch cd tirc dwa vao két
qua san xuét kinh doanh thyc té.

10. Tinh hinh hoat dong tai chinh

10.1. Cdc chi tiéu co bdan

10.1.1. Trich khiu hao TSCD
Tai san ¢b dinh ctia cong ty dugce khdu hao theo phuong phép duong thing dya trén thoi gian hitu
dung udc tinh theo quy dinh ctia Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ctia B Tai chinh.
Nim 2013, tai san ¢ dinh cua cbng ty c6 téng nguyén gid 1a 98,8 triéu ddng, da trich khau hao
trong nam 2013 1a 14,7 triéu ddng, theo quy dinh ctia Thong tu 45/2013/TT-BTC, cong ty da két
chuyén sang cong cu dung cu va phén bd hét trong nam 2013. Nim 2014, cdng ty sir dung nha
riéng ctia Chu tich 1am vin phong cong ty; ddng thoi do cong ty hoat dong chu yéu la thuong mai,
chua mé rong kinh doanh nén chua thyc hién mua sim tai tai san cd dinh. Nam 2015, cong ty da
mé rong hoat ddng kinh doanh thuong mai va d&u tu, cdng ty dd thuc hién thué vin phong va mua
phuong tién véan tai hoat dong kinh doanh.

Sé nam khau hao ctia céc loai tai san cb dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢b dinh: S6 nim
Phuong tién van tai, truyén dn 6 — 10 nam
Mikc lwong binh quin ciia nguwoi lao dong

Miic luong binh quén 9 théang diu ndm 2015 va du kién ca ndm 2015 ctia ngudi lao dong ctia Cony

ty 1 6.000.000 VNB/théng. P4y 12 mirc luong binh quén so v6i cac doanh nghiép khéc hoat don
trong linh vue thuong mai gd nguyén lidu.

10.1.2. Thanh todn cdc khodn ng dén han

Céng ty thanh toan diy du c4c khoan ng va khoan vay, khong c6 ng qué han. Tinh dén thoi diém
hién tai, Cong ty khong c6 khoan ng qua han nao dbi v6i Ngan hang, cac nha cung cép.

10.1.3. Cdc khodn phdi ngp theo ludt dinh

Cong ty thyc hién nghiém tlc viéc ndp cac khoan thué va céc khoan phai ndp khéc theo quy dinh
ctia Nha nude.

&  Cic khoan thué phai njp
Bang 8: S6 dw cdc loai thué phai njp theo luit dinh

e

Pon vi: dong
Chiltiéu 2 30092015
Thué GTGT 6.797.950 84.840 298.093.458
Thué thu nhap doanh nghiép 2.561.024 255.671.673 871.571.807
Thué thu nhép c4 nhan - . 4.084.000
Téng cong 9.358.974 255.756.513 1.173.749.265

Nguén: BCTC kiém todn nim 2014 va BCTC sodt xét 9 thang ndm 2015
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&  Tbéng dw no vay:
g 0’ vay

Bang 9: Co ciu ng vay

Pon vi: dé;ng

Vay ngén han - -1 9.116.560.000
Vay Cong ty TNHH MTV Diu tur Phat trién i _| 2.200.000.000
Trudng Thanh Viét Nam

Vay cac ca nhan - - | 6.600.000.000
Vay dai han dén han tra - - 316.560.000
Vay dai han - - 633.440.000
Téng cong - - | 9.750.000.000

Nguén: BCTC kiém todn nam 2014 va BCTC sodt xét 9 thang nim 2015

Do trong nam 2012 Cong di phét hanh ting vén diéu 1¢ tir 6 ty ddng 1én 20 ty dong, ddng thoi
trong ndm 2013 va 2014, Cong ty chua mé rdng hoat dong ddu tu kinh doanh nén khéng c6 nhu
cdu vén vay, khong phét sinh chi phi tai chinh. 9 thang d4u nam 2015, coéng ty d& mé rong hoat
dong déu tu, kinh doanh nén ngoai vén diéu 1¢ ting thém, cong ty da vay vbn @ phuc vu nhu cdu
vén luu dong.

< Tinh hinh cong n¢ hién nay

Béng 10: Céac khoan phai thu

Don vj: dong
. i 1220140 | 300092015
I | Céc khoan phai thu ngin han 1.487.334 1.350.000.000 37.108.773.605
1 | Phai thu ngén han ctia khach hang - - 11.115.241.605
2 | Tra trudce cho nguodi béan 1.487.334 - 0
3 | Phai thu ngén han khéc (tam (mg) - 1.350.000.000 25.993.532.000
I | Cic khodn phai thu dai han khéc - - 40.025.000.000
III | Téng cong (I =1+ II) 1.487.334 1.350.000.000 77.133.773.605

Nguén: BCTC kiém todn ndm 2014 va BCTC sodt xét 9 thang ndm 2015

(*) S6 liéu da dugc diéu chinh theo Thong tu 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua Bo Tai
chinh.

Phai thu ngin han khach hang tai ngay 30/9/2015 14 khoan phai thu ctia Céng ty TNHH Hoang Phét
tir hoat dong ban gb.
Phai thu ngéin han khac 12 cdc khoan phai thu vé tam tmg cho c4c c4 nhan trong cong ty dé xuc tién
cac hoat dong dau tu.

Nguén: BCTC kiém todn nam 2014 va BCTC sodt xét 9 thang nim 2015
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Phai thu dai han khéc tai 30/9/2015 13 40,025 ty ddng. Trong d6, khoan phai thu ctia Cong ty c¢b
phin Phét trién Nguyén Hoang 1a 40 ty ddng. Déy 1a khoan dau tur theo hop ddng hop tac kinh
doanh dé ¢6 duge quyén s& hiru va khai thac 50% gié tri du 4n mé da tai Nti Hon Ngua, x4 Nhon
Hoa, huyén An Nhon, tinh Binh Pinh theo Gidy phép sé 45/GP-UBCK ngay 01/6/2011 ctia UBND
tinh Binh Dinh cdp cho CTCP Phat trién Nguyén Hoang. CTCP Phat trién Nguyén Hoang da ky
hop ddng hop tac dau tu kinh doanh sé 28/2013/HP-HTDT ngay 03/12/2013 véi cong ty TNHH
MTV Dau tu Phét trién Truong Thanh Viét Nam. Céng ty TNHH MTV Déu tu Phat trién Truong
Thanh Viét Nam da chuyén nhuong phin vén gép vao du én cho CTCP Bét dong san va Dau tu
Truomg Thanh theo Hop ddng chuyén nhuong s6 32A/2015/HDCN-TTVN-TEC ngay 10/8/2015
véi gié tri chuyén nhuong 12 40 ty ddng. Ngay 18/8/2015, 3 bén di ky bién ban thoa thuan chip
thudn viéc chuyén nhuong vén gop.

Béang 11: Cac khodn phai tra

BPon vi: dong

 3uinots| 30092015

No¢ ng:‘in han 9.358.974 257.490.829 15.522.203.486
Phdi tra nguoi ban ngdn han - - 5.066.665.832
Nguoi mua tra tién trude = 1.734.316 0
Thué va cdc khoan phai ndp Nha nude 9.358.974 255.756.513 1.173.749.265
Phai tra nguoi lao dong - - 95.277.000
Phdi tra ngén han khdc - - 69.951.389
Vay va ng thué tai chinh ngdn han - - 9.116.560.000
Ng dai han : = 633.440.000
Téng chng 9.358.974 257.490.829 16.155.643.486

Nguén: BCTC kiém todn ndim 2014 va BCTC sodt xét 9 thing nam 2015
Phai tra ngudi ban ngén han tai 30/9/2015 1a 5,067 ty ddng, ddy 1a khoan phai tra tién mua gd cta
Cong ty CP Phat trién Nguyén Hoang
<  Hang ton kho
Béing 12: Hang ton kho

Don vi: dong

09/2015

Hang ton kho 11.025.000 11.025.000 0

Nguén: BCTC kiém todn nim 2014 va BCTC sodt xét 9 thang ndm 2015
Hang ton kho tai 31/12/2013 va 31/12/2014 14 thiét bi dinh vi phuong tién.

% Dau tw tai chinh dai han
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Béng 13: PAu tw tai chinh dai han

Pon vi: dong

~ 30/092015

Piu tir vio cong ty lién két . , 69.230.000.000
Pau tu gép von vao don vi khéac - 19.000.000.000 19.000.000.000
Dy phong dau tu tai chinh dai han - - (11.359.003)
Téng cong - 19.000.000.000 88.218.640.997

Nguén: BCTC kiém todn ndm 2014 va BCTC sodt xét 9 thang nim 2015

Thuyét minh cdc khodn dau tu t&i chinh:

Pon vi: dong

69.230.000.000

Diu tw vao cdng ty lién doanh, lién két -

Trong do:

- CTCP Pdu tw Xay dung 108 Trieong Thamh - 39.200.000.000
- CTCP Pau tw Xdy dung Dong Dwong Thing Long - 30.030.000.000
Diu twr gop von vio don vi khac 19.000.000.000 19.000.000.000
Trong d@o:

CTCP Dau t Xdy dung va Phdt trién Déng Dwong 19.000.000.000 19.000.000.000
Dy phong dau tu tai chinh dai han (¥) - (11.359.003)
Téng cong 19.000.000.000 88.230.000.000

(*) Chi tiét du phong d4u tu tai chinh dai han:

Nguén: BCTC sodt xét 9 thang ndm 2015

Pon vi: d‘é;ng

30/09/2015

10.109.503
CTCP Péu tu X4y dung Poéng Duong Thing Long 1.249.500
Téng cong 11.359.003

10.2. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu

Nguén: BCTC sodt xét 9 thang niim 2015

Béng 14: Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

e 02 N

Chi

Chi tiéu vé kha niing thanh to4n

Hé sb thanh toan ngén han

2.121,49

8,66
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AN T T AN

He s6 thanh toan nhanh lan 2.120,3i | 8,62
Chi tiéu vé co cAu von

Hé s No/Tdng tai san lan 0,0005 0,01
Hé sb No/Vén chii s& hitu lan 0,0005 0,01
Chi tiéu vé niing hrc hoat dong

Vong quay hang tdn kho vong 1.390,49 2.982,51
Doanh thu thudn/Téng tai san binh quan lan 0,39 1,61
Chi tiéu vé kha niing sinh 1&i

Hé sb Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % (2,05) 3,41
Hé s Loi nhuén sau thué/Vén chii sé hitu % (0,80) 552
binh quén

Héﬁsé Loi nhuén sau thué/Tong tai san binh % (0,80) 5,49
quan

Hé sb Loi nhuan SXKD/Doanh thu thuan % (2,05) 4,31
Thu nhép trén cd phan (EPS) VND . 563,50

Nguén: Céng ty Cé phan Bat dong san va Xdy dung Truong Thanh

11. HObi dong quan tri, Ban gidm ddc, Ban kiém so4t, K¢ toan truwéng

11.1. Hpi dong quén tri

ova
| | Hoang Pinh Loi Chi tich HDQT 840.000
2 | Pang Trung Kién Phé Chit tich HDQT 780.000
s Thanh vién HDQT kiém
(o Téng Gidm dbe 0
4 | Phan Ngoc Anh Cuong Thanh vién HDQT 840.000
5 | Nguy?n Tich Phuong Thanh vién HDQT 120.000

4+ Ong Hoang Pinh Lgi — Chi tich Hi ddng quén tri

1. Ho va tén: Hoang Pinh Loi
2. Giéi tinh: Nam
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3. Ngay sinh: 08/04/1970
4. Noi sinh: X& Ctru Cao, huyén Vin Giang, tinh Hung Yén
5. Quéc tich: Viét Nam

6. Dia chi thuong tri: S6 4 Ngach 1/20 Phd Nhan Hoa - Phuong Nhan Chinh - Quan Thanh
Xuén - Thanh ph6 Ha Noi

7. S6 CMND: 012928388 Ngay cép: 17/05/2002 Tai: Ha Noi

8. S& dién thoai: 0913 388 683
9. Trinh d6 chuyén moén: Thac si quan tri kinh doanh

10. Chirc vu dang nim giit tai td chirc dang ky niém yét: Chu tich Hoi ddng quan tri

11. Chtrc vu dang nim giit tai c4c t6 chirc khac:
- Tdng gidm déc Céng ty TNHH MTV Dau tu Phét trién Trudng Thanh Viét Nam
- Truéng Ban kiém soat Cong ty C6 phan Pau tu Phét trién Cong nghiép va Van tai (Tracodi)

- Thanh vién Hoi ddng quén tri Cong ty CP Pau tu xdy dung 108 Trudng Thanh

12. Qua trinh cdng téc:

S Don vi cong tic

Tir T1/1994 dén T6/2001

Kiém toan vién - Phé
Truong phong

Cong ty Dich vu ké toan va Kiém toan - Bo Tai
Chinh

Tir T6/2001 dén T12/2004

Phé Giam ddc CN Ha Noi

Céng ty Kiém toan va T van - B§ Tai Chinh

Tir T1/2005 dén T7/2007

Giam dbc tai chinh

Cong ty CP Vincom (Vingroup)

Tur T8/2007dén T10/2007

Phé Trudng ban thanh lap
SHS

Céng ty Cb phan Chimg khoan Sai Gon - Ha Noi
(SHS)

T T11/2007 dén T4/2011

Phé Tdng giam dbc

Cong ty Cb phén Chimg khoén Sai Gon - Ha Noi

Tur T5/2011 dén T5/2014.

Téng Giam dbc

Cong ty Cb phan Chirng khoan Sai Gon - Ha Noi

Tir T5/2014 dén nay

Tbng Giam ddc

Céng ty TNHH MTV Dau tu Phat trién Trudng
Thanh Viét Nam

Tur T7/2014 dén nay

Chu tich Hoi déng quan trj

Cong ty CP Bat dong san va Xay dung Trudng
Thanh

Tir T4/2015 dén nay

Trudng Ban kiém soét

Cbng ty C6 phan Pau tu Phét trién Cong nghiép
va Vian tai (Tracodi)

Tir T10/2015 dén nay

Thanh vién Hoi dong quan
tri

Céng ty CP Pau tu xay dung 108 Trudong Thanh

13. Hanh vi vi pham phép ludt: Khong

14. Sé& hitu chirng khodn ciia cé nhan va ngudi c6 lién quan trong t6 chirc dang ky niém yét:

- S& hiru c4 nhan tai thoi diém 22/10/2015: 840.000 c¢b phan, chiém 5,6% von diéu 18

- Pai dién s¢ hitu: Khéng
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- S& hitu ctia nguoi cd lién quan (ho tén, mdi quan hé, sb luong, ty 1& nim git):

Céng ty TNHH MTV Pau tu Phét trién Truong Thanh Viét Nam: 780.000 c6 phan,
chiém 5,2% vén diéu 1é Cong ty

15. Céc khoan no dbi vé6i td chirc dang ky niém yét: Khong

16. Thu lao va lgi ich khac nhén dugc tir td chie dang ky niém yét: Thii lao Chu tich HDQT

+ Ong Ding Trung Kién — Phé Chi tich Hoi ddng quan tri

1. Ho vatén: Pang Trung Kién

SR

phd Ha Nbi

Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 21/12/1973
Noi sinh: Hung Yén

Qudc tich: Viét Nam

7. S6 CMND: 012961509
8. S4 dién thoai: 0972726688
9. Trinh d6 chuyén mén: Thac si Hoc vién Hanh chinh

. Dia chi thuong tra: S6 33 ngd 78 phé Kim Hoa, phuong Phuong Lién, quin Déng Da, thanh

Ngay cép: 19/04/2007  Tai: CA Thanh phb Ha Noi

10. Chirc vu dang nédm git tai tb chirc diing ky niém yét: Phé Chu tich Hoi dong quan tri

11. Chirc vu dang nim gitr tai cc t6 chirc khéc:
- Chu tich Céng ty TNHH MTV Pdu tu Phét trién Truong Thanh Viét Nam
Chu tich Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Pau tu Phét trién Cong nghiép va Vén tai

(Tracodi)

- Chu tich Hoi ddng thanh vién Céng ty TNHH Dich vu bdo vé Trudng Thanh Dai Nam

Security

- Phé Chu tich Hai ddng quan tri Cong ty C6 phan Bamboo Capital

- Trudng Ban kiém so4t Cong ty TNHH Lién doanh Khai thac ché bién vat liéu xdy dung An

Giang

- Thanh vién Hbi ddng thanh vién Céng ty TNHH Taxi Viét Nam
12. Qua trinh cOng tac:

Thoi gian Chiic vu Don vi cong tac
Tir 2002 dén T3/2012 - Kinh doanh
Tr TI12/2011 @& Cong ty CP Bét dong san va Xay dung Trut
u €n Chi tich HPQT Oflg y at dong san va Xay dung Truong
T7/2014 Thanh
T 2014  dn . . . .
T11/2015 Thanh vién HDQT | Céng ty CP Dau tu x4y dung 108 Truong Thanh
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Thoi gian Chirc vu Don vi cong tac
Tt nim 2014 dén =
Chu tich HDQT Cong ty Cb phin Thanh Phu
T10/2015 e el -
Tur 2014 dén ; B
T10/2015 Thanh vién HDQT | Céng ty CP Phat trién Nguyén Hoang
Tr T82015 dén _ . ,
Chu tich HBQT Coéng ty CP Tracodi Land
T10/2015
’ Coéng ty TNHH MTV Dau tr Phét trién Truon
Tir T8/2013 dén nay Chi tich o . :
Thanh Viét Nam
Cong ty TNHH Dich vu bao vé Trudne Thanh Dai
Chi tich HDTV S * SREREEERd
) Nam Security
Tir ndm 2014 dén nay -
Cong ty CP Bat dong san va Xay dung Trudn
Phé Chi tich HDQT | — & ¥ i R e LR Tne
Thanh
Phé Cha tich HDQT | Cong ty C phin Bamboo Capital
Cong t Cd phin DAu tu Phét trién Cong nghiép va
Chii tich HDQT i TR

T T4/2015 dén nay

Van tai (Tracodi)

Truéng Ban kiém

soat

Cong ty TNHH Lién doanh Khai thac ché bién vat
liéu xdy dung An Giang

Thanh vién HDTV

Cong ty TNHH Taxi Viét Nam

13. Hanh vi vi pham phdp luét: Khéng

14. S¢ hiru chimg khodn ctia ¢4 nhin va ngudi c6 lién quan trong té chite diing ky niém yét:
- S&hitu c4 nhan tai thoi diém 22/10/2015: 780.000 ¢b phn, chiém 5,2% vén didu 16

- S& hiru dai dién cho Céng ty TNHH MTV Pau tu Phét trién Truong Thanh Viét Nam:
780.000 cb phan, chiém 5,2% vén didu 1¢

- S& hitu cua nguoi ¢o lién quan (ho tén, mdi quan hé, sb luong, ty 1& nim giw): Cong ty
TNHH MTV Dau tu Phét trién Trudng Thanh Viét Nam: 780.000 cd phan, chiém 5,2%
vén diéu 1€ Cong ty

15. Céc khoan no d6i véi td chire dang ky niém yét: 22.817.000.000 VND

16. Thu lao va loi ich khac nhén duoc tir t6 chie dang ky niém yét: Thi lao Phé Chu tich

HDQT

#+ Ong Hoang Manh Huy — Thanh vién Hji dong quin trj kiém Tdng Gidm déc

1. Ho va tén: Hoang Manh Huy

2. Gi6i tinh: Nam

3. Ngay sinh: 06/12/1977
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4. Noi sinh: Ha Noi
5. Quéc tich: Viét Nam
6. Dia chi thuong tri: P16-B11 phd Hoang Tich Tri, phuong Kim Lién, Q. Péng Pa, Ha Nbi
7.S6 CMND: 011864292 Ngay cép: 22/10/2008  Tai: CA Ha Noi
8. Sb dién thoai: 0968569339
9. Trinh dd chuyén mon: Clr nhan dai hoc Ngoai thuong
10. Chire vu dang ném gift tai t& chirc ding ky niém yét: Thanh vién HPQT kiém Téng giam
doc
11. Chuc vu dang ndm giir tai c4c td chirc khac:
- Giam dbc chi nhanh Ha N§i Cong ty CP Déu tu Phét trién Cong nghiép va Van tai
- Thanh vién Hdi ddng quan tri Céng ty CP Déu tu xay dung 108 Trudng Thanh
- Phé Tdng Gidm dbc Cong ty TNHH MTV DAu tu Phét trién Truong Thanh Viét Nam
12. Qua trinh cong tac:

Phong Ké hoach Céng ty Mabuchi
Motor Viét Nam

Tir T8/2000 dén T12/2003 Trudng nhom

Trung tdm ndng luong than Nhat Ban

Tir T4/2004 dén T3/2007 Chuyén vién (JCOAL)

Trudng dai dién van

Tir T4/2007 dén T12/2008 i 2 NGt Cong ty Viét-Kabu

Giam dbc Du tu, Giam | Cong ty CP Chimg khoan Sai gon - Ha

Tu T11/2009 den T5/2015 dbc Phan tich Noi

Cong ty TNHH MTV Dau tu Phat

Tur 2013 dén nay Phé Tong gidm doc trién Trudng Thanh Viét Nam

Tir T6/2015 dén nay Gidm doc chi nhanh Ha | Cong ty CP Dau tu Phat trién Cong

Noi nghiép va Van tai
Tur T6/2014 dén nay Tbng Gidm dbc %ﬁ?qgn g%&a dong san va Xay dung
Tur T8/2015 dén nay Thanh vién HDQT E;g;gn tgy chathét dong san va Xay dung
Tix T10/2015 dén nay Thanh vién HDQT %f;lci gtYT g;hﬂﬁu tw Xdy dung 108

13. Hanh vi vi pham phép ludt: Khong
14. So hitu chimg khoén ctia ¢4 nhén va ngudi c6 lién quan trong t6 chirc déng ky niém yét:

- S& hitu c4 nhén tai thoi diém 22/10/2015: 0 ¢b phan, chiém 0% von didu 1
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S¢& hiru dai dién: Khong

S¢& hiru ctia ngudi co lién quan (ho tén, mdi quan hé, s6 luong, ty 18 nim gi):

Duong Quynh Hoa Vo 480.000 3.2%
Cong ty TNHH MTV Pau q ,

tu Phat trién Truong | Pho Tong Giam doc 780.000 5.2%
Thanh Viét Nam

15. Céc khoan ng dbi véi td chire ding ky niém yét: 1.211.733.000 VND;

16. Tha lao va loi ich khac nhan duoc tir tb chirc ding ky niém yét: Thu lao Thanh vién

HDPQT
«4 Ong Phan Ngoc Anh Cwong — Thanh vién Hi ddng quan tri

SR UOE N

7

L1,

Ho va tén: Phan Ngoc Anh Cuong

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 10/09/1983

Noi sinh: Ha Tinh

Quéc tich: Viét Nam

Dia chi thudng tra: Phong 11.12 Chung Cu Nguyén Ngoc Phuong, Phuong 19 Quan Binh
Thanh - TP HCM

S6 CMND: 026047827 Ngay cép: 20/08/2015 Tai: CA TP H6 Chi Minh
S6 dién thoai: 0966006666

Trinh dd chuyén mon: Clr nhén dai hoc Kinh té Qudc dén

Chirc vu dang nim gift tai td chic dang ky niém yét: Thanh vién HDQT

Chirc vy dang nim gitr tai céc t6 chitrc khac: Khong

Qua4 trinh cong tac:

on vi cong tic

T T6/2006 dén 2009

Maoi gidi Cong ty CP Chitng khoén Viét

Tir T8/2010 dén T4/2012 Pho6 Tdng giam ddec Cbng ty C6 phan dau tw TMI

Tir T5/2012 dn T8/2013 Trudng phong Moi gidi 3 | Cong ty CP Ching khoan Vndirect

Cong ty CP Chimg khoidn Saigon

Tir 2013 dén nay Gidm dbc kinh doanh .
Bejaya
Tir 8/2015 dén nay Thinhvien THOT | =008y &P Batdong sin va Ray dyng
Truong Thanh
13. Hanh vi vi pham phép luét: Khéng

14.

S¢& hitu ching khodn cua cd nhén va ngudi cd lién quan trong td chirc dang ky niém yét:
S& hitu c4 nhan tai thoi didm 22/10/2015: 840.000 ¢b phén, chiém 5,6% von didu 18
S& hitu dai dién: Khong
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15.
16.

- S& hitu ctia nguoi ¢6 lién quan (ho tén, mdi quan hé, sb luong, ty 18 nim giitt): Khong
Céc khoan no déi véi td chire ding ky niém yét: Khong
Thu lao va loi ich khac nhan duge tir td chirc ding ky niém yét: Thi lao Thanh vién HDQT

<+ Ong Nguyén Tich Phwong — Thanh vién H¢i dong quan tri

1. Ho va tén: Nguyén Tich Phuong
2. Gidi tinh: Nam
3. Ngay sinh: 02/09/1963
4. Noi sinh: Binh Pinh
5. Qudc tich: Viét Nam
6. Pia chi thudng tri: Khu phé Tan Hoa, phudng Nhon Hoa, thi x& An Nhon, tinh Binh Dinh
7. S6 CMND: 211415981  Ngay cép: 24/11/2006  Tai: Cong an tinh Binh Dinh
8. S6 dién thoai: 0913440655
9. Trinh d¢ chuyén moén:
10. Chtrc vu dang nim giit tai td chirc dang ky niém yét: Thanh vién HDQT
11. Chtc vy dang nim gift tai cac td chirc khéc: Gidm dbc Cong ty C6 phan Phat trién Nguyén
Hoang
12. Qua trinh cdng tac:
Tir 1980 dén 1992 Lai xe Xi nghiép 1am san 19 An Nhon-Binh Dinh
Tir 1993 dén 1996 Léi xe Cong ty Ladm nghiép 19 An Nhon — Binh Dinh
. " o Phén xuéng san xuét ché bién hang xuat khau
T 1997 dén 1998 Quan doc thuge Cty XNK. Binh Dinh
Tir 1998 dén 2000 Giam dbc Cong ty TNHH Hoang Phét
Tir 2000 dén nay : Giam ddc Cong ty Cb phan Phat trién Nguyén Hoang
/ % . . Cong ty Co phan Bit dong san va Xdy dung
Tur T8/2015 dén nay Thanh vién HDQT Trudmg Thanh
13. Hanh vi vi pham phép luat: Khong
14. S& hitu chimg khodn ctia c4 nhin va nguoi c6 lién quan trong td chirc dang ky niém yét:
- S& hitu cé nhén tai thoi diém 22/10/2015: 120.000 ¢b phén, chiém 0,8% von diéu 18
B S& hitu dai dién: Khong
- S& hitu ctia ngudi ¢6 lién quan (ho tén, mbi quan hé, s6 lugng, ty 1& ndm gitt):
15. Céc khoan no dbi véi td chirc dang ky niém yét: Khong
16. Thu lao va loi ich khéc nhén dugc tir tb chirc ding ky niém yét: Thii lao Thanh vién HDQT

11.2. Ban kiém sodt
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""" ' Hg . Séc(x) phansﬁr hﬁ’ll
1 Nguyén Hoang Giang Trudng Ban kiém soat 120.000

2 Nguyén Thanh Loan Thanh vién Ban kiém soat 0

3 Nguyén Thi Diéu Quyén Thanh vién Ban kiém soét 0

<+ Ong Nguyén Hoang Giang— Truéng Ban kiém soat

R

Ho va tén: Nguyén Hoang Giang
Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 13/07/1980

Noi sinh: Ha No6i

Qudc tich: Viét Nam

Dia chi thudong tra: P412-CT20C khu d6 thi Viét Hung, Phuong Giang Bién, Quén Long

Bién, TP Ha Noi

7. S6 CMND: 111541484

8. S6 dién thoai: 04 2230 0555

9. Trinh d6 chuyén moén: Thac s Quan tri kinh doanh

Ngay cép: 03/02/2012

Tai: Cong an TP. Ha Noi

10. Chtrc vu dang ndm giit tai td chirc dang ky niém yét: Truéng Ban kiém soat

11. Chirc vu dang nim giit tai cdc t chirc khac:
- Thanh vién HDQT Cbng ty Cb phan FIDECO
- Thanh vién Hai ddng quan tri kiém Téng giam dbc — Cong ty C6 phin Xuat nhap khau Thiy
san Mién Trung

12. Qua trinh cdng tac:

Thoi gian

Noi lam viée

Chire vu

10/2002 — 06/2007

Buu dién Ha Noi

Truong bd phan Ché do Tai
chinh & Ké toén téng hop —
Phong Tai chinh ké to4n

07/2007 - 02/2010

Cbdng ty C6 phan Chimg khoan Bao Viét

Ph6 Phong Tu vén

02/2008 — 04/2010

Cong ty C6 phan Khoéng san Bic Kan

Thanh vién Ban Kiém so4t

03/2010 — 02/2012

Céng ty Cb phan Chimng khodn Ngin hang

Sai Gon Thuong Tin

Phé Giam ddc Chi nhanh Ha Nbi;
Phé Gidm déc Khdi Ngan hang
Pau tu; Giam dbc khdi Tu vin
TCDN

04/2010 — 06/2012

Cong ty C phan Thép Dinh Vi

Thanh vién HDQT

03/2012 - 01/2013

Cbng ty C6 phan Bamboo Capital

Giam doc Tu van

03/2012 — 04/2013

Cbdng ty C6 phin Bao hiém AAA

Thanh vién Ban Kiém soét

02/2013 - 06/2013

Cong ty Co phin Chimg khoan Quéc Gia

Trudéng phong Tu vén

06/2015 - nay

Cong ty C6 phan Fideco

Thanh vién HDQT
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Thoi gian Noi lam viéce Chire vu
08/2015 - nay Céng ty Cé phin Bét dong san va X4y dung | Trudng Ban Kiém soét
Trudong Thanh
10/2015 - nay Céng ty CO phan Xuit nhap khéu Thuy san | Thanh vién Hoi ddng quan tri
Mién Trung kiém Téng gidm ddc

13. Hanh vi vi pham phap ludt: Khong
14, S& hitu chimg khoén ctia ¢4 nhan va ngudi c6 lién quan trong t6 chiic dang ky niém yét:
- S& hitu c4 nhén tai thoi diém 22/10/2015: 120.000 ¢b phan, chiém 0,8% vén diéu 1&
- S& hitu dai dién: Khong
- S hitu ctia ngudi ¢6 lién quan (ho tén, mdi quan hé, s6 luong, ty 1& ndm gitt): Khong
15. Cac khoan ng dbi véi tb chirc dang ky niém yét: Khong
16. Thi lao va loi ich khac nhan dugc tir td chire ding ky niém yét:

- Thu lao Truéng Ban kiém so4t Cong ty Cong ty Co phan Bét dong san va Xay dung
Trudng Thanh

+ Ba Nguyén Thanh Loan — Thanh vién Ban kiém sodt
1. Ho va tén: Nguyén Thanh Loan
2. Gidi tinh: Nir
. Ngay sinh: 15/11/1977
Noi sinh: Ha Noi

(S ]

Qudc tich: Viét Nam

Dia chi thuong trii: A2 Tép thé Khuong Thugng — Quan Pdng Pa, Ha Noi

S6 CMND: 011848927 Ngay cép: 24/06/2010 Tai: Cong an TP. Ha Noi
S6 dién thoai: 04.35.599.599

o

Trinh do chuyén mén: Cr nhan

Chire vu dang nim giit tai t& chirc ding ky niém yét: Thanh vién Ban kiém soét

,_.
e

11. Chirc vu dang nim gift tai c4c t6 chirc khic: Khong

12. Qua trinh cdng tac:

ire Donvicongtic
Tir 09/2002 dén 08/2009 K& toén trudmg E‘;ﬁi ty CP Tu van xdy dung Song
Tix 09/2009 dén 09/2010 Ké toén truong gﬁﬁﬁgﬁ’:g&van Cong ngh¢ va Mo
Tlr 10/2010 dén 07/2015 Ké toan trudng | Cong ty TNHH Asia Pacific EPC Viét
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Nam

Tl 8/2015 dén nay

Thanh vién Ban | Cong ty CP Bét dong san va X4y dung
kiém soat Trudmg Thanh

13.
14.

1k
16.

I7

Hanh vi vi pham phdap luit: Khong

8¢ htru chiimg khoan ciia ¢4 nhan va nguoi c6 lién quan trong t6 chire dang ky niém yét:

- S& hitu cd nhan tai thoi diém 22/10/2015: 0 ¢8 phan, chiém 0% vén didu 18

- S6 hiru dai dién: Khong

- S¢ htru ctia ngudi ¢6 lién quan (ho tén, mdi quan hé, sb Irong, ty 18 nédm giit): Khong
Céc khoan ng dbi véi td chirc dang ky niém yét: Khong

Thu lao va loi ich khac nhan duoc tir t chirc ding ky niém yét: Thi lao Thanh vién Ban kiém
soat

Loi ich lién quan d6i véi t§ chirc khéc: Khong

% Ba Nguyén Thi Di¢u Quyén — Thinh vién Ban kiém so4t

2 B B

<=

11.
12,

Ho va tén: Nguyén Thi Diéu Quyén

Giéi tinh: Nix

Ngay sinh: 17/02/1990

Noi sinh: Xa Hop Chéu, huyén Tam P4o, tinh Vinh Phtic

Qudc tich: Viét Nam

Dia chi thuong tri: Khu 5, thén Ddi Cao, xd Hop Chéu, huyén Tam Dao, tinh Vinh Phtc
S6 CMND: 135425065  Ngay cép: 10/02/2014 Tai: Céng an tinh Vinh Phuc

S6 dién thoai: 04.35.599.599

Trinh d9 chuyén mén: Cir nhan Luét kinh

. Chirc vy dang ndm giir tai td chic dang ky niém yét: Thanh vién Ban kiém soat

Chirc vu dang ndm gifr tai céc t6 chirc khéc: Khong

Qua trinh cong téc:

Dheigan, || on _ Donvicongtic
T R T —
T Rl T e —
Tir T5/2015 dén nay Chuyén vién phap ché gg;gdg;%ﬁgné’; ff;ngéng S v
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Cong ty cb phin Bét dong san va

Tur T8/2015 dén nay Thanh vién Ban Kiém soat Xay dung Truong Thanh

13. Hanh vi vi pham phap luat: Khong
14. S& hiru chimg khoan ctia ¢4 nhan va ngudi ¢6 lién quan trong td chirc ding ky niém yét:

- S& hitu c4 nhan tai thoi diém 22/10/2015: 0 cb phén, chiém 0% vén diéu 1&

- S¢ hitu dai dién: Khong

- S¢& hitu cia nguoi cé lién quan (ho tén, mdi quan hé, sb lugng, ty 1& nam gift): Khong
15. Cac khoan no dbi véi tb chirc ding ky niém yét: Khong

16. Thu lao va loi ich khéc nhan duoc tir t& chitc ding ky niém yét: Thu lao Thanh vién Ban kiém
soat

11.3. Téng gidm dbc va cdc cdn bp quén Iy

1 Ong Hoang Manh Huy Thanh :vién HDQT kiém Téng | 0. |
giam doc

2 | Ong Nguyén Pinh Chién Phé Tong giam dc 300.000

3 | Ong Nguyén Dién Pho Téng gidm dbc 300.000

4 | Ong Pao Xuan Dt CFO kiém K& toan truéng 10.000

-+ f)ng Hoang Manh Huy - Téng gidm déc (Nhw muc 1)
+ Ong Nguyén Pinh Chién — Phé Tong giam doc

1. Ho va tén: Nguyén Pinh Chién

Giéi tinh: Nam

Ngay sinh: 07/02/1972

Noi sinh: Ha Noi

Quéc tich: Viét Nam

Dia chi thuong tri: T6 11 Tuong Mai, quén Hoang Mai, Ha Noi
S6 CMND: 001072000506 Ngay cip: 15/08/2013

Tai: Cuc CS PKQL Cu trii va DLQG v& Dén cu

8. S& dién thoai: 0915668989

9. Trinh d6 chuyén mon: Cir nhan Luat

o S . T

10. Chirc vy dang nim gift tai td chirc dang ky niém yét: Pho Tong gidm dbc

11. Chirc vu dang nim gitr tai céc t& chirc khac: Chu tich Hoi ddng quan tri kiém Téng Gidm déc
Céng ty C6 phin Xay dung & Phét trién Ha tang Thang Long

12. Qua trinh cOng tac:
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_ohig_té'é.:

Chu tich Hoi ddng quan | Coéng ty CO phan Xay dung & Phat

TeTaduty tri kiém Tbng Gidm dbc | trién Ha ting Thang Long

Cong ty CP B4t dong san va Xay dung

Tur 11/2013 dén T8/2015 Thanh vién HDQT Tiitng Thaxh

Cong ty CP Bét dong san va Xay dung

Tir 11/2013 deén nay Ph6 Tong Giam doc Trutmg Thanh

13. Hanh vi vi pham phép luét: Khong
14. So hitu ching khoén cta ¢4 nhén va ngudi cé lién quan trong td chirc dang ky niém yét:

- So hitu c4 nhén tai thoi diém 22/10/2015: 300.000 cb phan, chiém 2% vén didu 1¢

- S& hitu dai dign: Khong

- S@ hiru clia ngudi ¢6 lién quan (ho tén, mdi quan hé, s luong, ty 1& ndm gift): Khong
15. Cac khoan no d6i véi td chirc ding ky niém yét: Khong
16. Thu lao va loi ich khéc nhén duge tir to chire dang ky niém yét: Khong

+ Ong Nguyén Dién — Phé Téng gidm déc

fam—y

Ho va tén: Nguyén Dién

Gioi tinh: Nam

Ngay sinh: 23/03/1977

Noi sinh: Ha Noi

Qudc tich: Viét Nam

Dia chi thuong trt: S6 34/46 Quan Nhan, t6 44 Trung Hoa, Cau Gidy, Ha Noi
S6 CMND: 011930702 Ngay cép: 29/4/2011 Tai: CA Ha Ngi
S dién thoai: 04.35.599.599

o e 3 a8 B e R B

Trinh d6 chuyén moén: Thac s§ Kinh té

. Chirc vu dang nim gift tai t chirc ding ky niém yét: Phé Téng giam doc

—
=

11. Chirc vu dang nim gitr tai cac td chirc khéc:
- Chu tich HDQT Céng ty C6 phin Dau tu X4y dung va Phat trién Dong Duong
- Thanh vién Hoi ddng quén trj Cong ty CP Dau tu xdy dung 108 Truong Thanh

12. Qua trinh cOng téc:

vicong tic

Cén bg phong Vién nghién ctu Rau qua TW — Bo

Néng nghiép va Phat trién Nong thon

Tur 1999 dén 2001

Phong Khoa hoc va Hop téc Quéc té -
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i cong tic

Ban Quaén ly céc dy an - BO Nong

SR Alliuml)s Can b dyan nghiép va Phat trién Noéng thon
.\ A Gidm déc kinh doanh A A A 1
Tir 2003 déen 2010 kiém Uy vién HDQT Cong ty Co phan Dau tu An Lac
T 2011 @b nay Chi tich HDQT Cing 1y C6 phin SR ags e

Phit trién Pong Duong

Tir T11/2013 dén T8/2015 Thanh vién H(:)l dong quan | Cong ty Co phan Bat dong san va Xay

tri dung Truong Thanh
; 2 ik TR Cong ty Cb phan Bit dong san va Xay
Twr 11/2013 dén nay Pho tong giam doc dyng Trudng Thanh
T10/2015 dén nay THhE ERgT | —one fy Co phanBantrxay-dung 103

Trudng Thanh

13. Hanh vi vi pham phép luat: Khong

14. Sé hiru chimg khoan clia ca nhin va ngudi c6 lién quan trong t6 chirc déng ky niém yét:
- So hitu c4 nhan tai thoi didm 22/10/2015: 300.000 ¢b phan, chiém 2% vén diéu 1¢
- S& hitu dai dién: Khong
- S& hiru cua ngudi c6 lién quan (ho tén, mbi quan hé, sb luong, ty 1¢ ndm gii):

15. Céc khoan ng dbi vé6i td chire dang ky niém yét: Khong

16. Thu lao va loi ich khéc nhan dugc tir td chirc dang ky niém yét: Khong

= Ong DPao Xuin Pirc — CFO kiém ké toan trudng

1. Ho va tén: Pao Xuéan Duc

Giéi tinh: Nam

Ngay sinh: 01/09/1974

Noi sinh: Vinh Pha

Qudc tich: Viét Nam

S

Dia chi thuong tra: S8 79 Ly Nam Bé, phuong Cira Dong, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha
Noi
7. S6 CMND: 013559039 Ngay cip: 30/05/2012  Tai: Céng an Ha Noi
8. Sb dién thoai: 04.35.599.599
9. Trinh do chuyén mén: Cir nhan K& toén tai chinh
10. Chirc vu dang nim gii tai t6 chirc dang ky niém yét: CFO kiém K& toan trudng
11. Chtre vu dang nim giit tai cac t chirc khac:
- Tbng giam dbc Cong ty Cb phan Dau tir va X4y dung Pong duong Thing Long
12. Qua trinh cdng tac:
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Tir T6/1996 dén T11/2000 Ké toan vién - [T-Phan | Cong ty TNHH may tinh truyén thong

cing/mang CMC
. : Phu trach phong Ké toan - | Cong ty C6 phan dich vu du lich
TirT1/2001 den T3/2003 K& ton/Tai chinh dudmg sit Sai Gon
Tir T3/2003 dén T5/2005 Ribniosn vién Cong ty TNHH Kiém todn va tu van

A&C

Céng ty C6 phin Dich vu dudng sit

Tir T5/2005 dén T8/2009 K& toan trudng (i e |

T T9/2009 dén T3/2013 Giam dbc tai chinh kiém

k& todti triitna Cong ty c6 phan Dau tw APEC

Tir T4/2013 dén T3/2015 Gidm ddc tai chinh Cong ty C6 phan TOPLINK Viét Nam

Giam dbc tai chinh kiém | Cong ty CP Bat dong san va Xdy dung
- ké toan trudng Truong Thanh

Tir T4/2015 dén nay Ly
Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung

Tonggi G bong Duong Thang Long

13. Hanh vi vi pham phap luat: Khong
14. S& hitu chirg khoan cia ca nhan va nguoi co lién quan trong t6 chirc déng ky niém yét:
- S& hitu c4 nhan tai thoi diém 22/10/2015: 10.000 cb phan, chiém 0,07% vén diéu 1&
- S& hiru dai dién: Khong
- S& hitu clia ngudi ¢6 lién quan (ho tén, mbi quan hé, s6 lugng, ty 18 ndm gift): Khong
15. Céc khoan ng dbi véi td chire dang ky niém yét: 17.266.000 VND.
16. Thii lao va loi ich khéc nhan duge tir td chire ding ky niém yét: Khong.
12. Thi sén '

Bang 15: Gi4 trj Tai sdn ¢b dinh

Don vi tinh: VND

G tri con lai

1 Tai san ¢ dinh | 82.422.727 | 79.947.589 - - | 1.418.534.545 | 1.418.534.545

Nguén: Céng ty Cé phdn Bdt déng san va Xdy dung Truong Thanh
Nam 2014, cong ty muon nha riéng cua chu tich lam van phong cong ty nén khong phai trd chi phi
thué, déng thoi do cong ty hoat ddng chu yéu la thuong mai, chua mo rong kinh doanh nén chua
thuc hién mua sém tai tai san c¢b dinh. Nam 2015, cong ty dd mé rdng hoat dong kinh doanh thuong
mai va dau tu, cong ty da thuc hién thué vin phong va mua phuong tién vén tai hoat dong kinh
doanh, Nguyén gia tai san ¢ dinh cia Cong ty tai 30/09/2015 1a 1.418.534.545 VND. Do tai san
duoc mua va dua vao sir dung vao cubi thang 9/2015 nén cong ty chua thuc hién trich khiu hao.
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13. Ké hoach sin xuét kinh doanh, lgi nhuén va cb tire trong nim tiép theo

13.1. K& hogch kinh doanh ciia Céng ty
Bing 16: Ké hoach kinh doanh nim 2015

Chi tidu i | Nim2014 Nim 2015

. : % tang glam so voi 2014
Vén diéu I¢ Triéu VND 20.000 150.000 650,00
Doanh thu thudn tir hoat dong| Triéu VND 33.017 50.000 51,4
kinh doanh
Loi nhuan sau thué Triéu VND 1.127 7.743 587,05
Ty 1€ loi nhuén sau % 3,41 15,5 -
thué/Doanh thu
Ty 1€ lgi nhudn sau thué/Vén % 5.6 5.2 .
diéu Ié
Cb tirc % 0 5

Nguén: Nghi quyét dai hoi dong co déng thuwong nién 2015
13.2. Cin cir @ dgt dwpe ké hoach lgi nhudn va cé tive

Nhitng chi tiéu vé Doanh thu, Loi nhuén va ¢b tirc trén cia Cong ty dugc xdy dung cén ctr vao dinh
huéng va ké hoach kinh doanh d4 dit ra cta Cong ty, cén cir vao tinh hinh hoat dong thuc té cta
Cong ty va du bdo tinh hinh kinh té trong thoi gian t6i. Didu kién thi truong thuén lgi va viée cong
ty ting von thanh céng 1én 150 ty ddng nam 2015 dang tao co héi thudn loi cho cong ty mé rong
hoat dong kinh doanh, ting doanh thu, lgi nhuén.

Théng 8/2015, cong ty d4 hoan thanh viéc ting vén didu 1& 1én 150 ty dong theo k& hoach da dé ra.

9 thang dau nam 2015 cong ty dat dat 26,01 ty ddng doanh thu va 2,94 ty dong loi nhuan sau thué,
hoan thanh 52% ké hoach doanh thu va 38% ké hoach loi nhuan sau thué ca nam 2015.

Sau khi ting vbn diéu 1¢ thanh cng tir 20 ty VND 1én 150 ty VND trong thang 8/2015, ngoai viéc
dau tu vao céc cong ty, du 4n (dy 4n mo d4 Binh Dinh, Céng ty CP Pau tu Xay dlmg 108 Trchrng
Thanh va Cong ty CP Pau tu va Xay dung Pong Duong Thang Long) thi TEG tlep tuc trién khai
hoat dong thuong mai. Tinh dén hét thang 11, doanh thu lity ké ciia TEG dat gan 40 ty ddng, loi
nhuén truée thué dat gin 4,5 ty déng. Dy kién trong thang 12 nam 2015, ngoai hoat dong thuong
mai (du kién doanh thu 10 ty dong, loi nhuén trude thué khoang 1,2 ty ddng). Ngoai ra, Cong ty du
kién chuyén nhugng b6t phan vén dang s& hiru tai cac cdng ty khac (du kién thu 14 khoang 3,5 ty
dong) va hach toan 191 nhugn duge chia tir dy 4n mé d4 Binh Pinh (khoang 0,8 ty ddng). Vi vay
Ban lanh dao Cong ty ddnh gia viéc hoan thanh ké hoach doanh thu, loi nhuédn ndm 2015 1a kha thi.
Diénh gid cta tb chite tw vAn vé ké hoach lgi nhuin va ¢ tie

Vi tu cach 1 t6 chire tw vén chuyén nghiép, Cong ty C3 phan Chimg khoan Quéc Gia da tién hanh
thu thdp thong tin, nghién ciru phén tich va dua ra nhitng dénh gi4 du bao vé hoat dong kinh doanh

cua Cong ty Cb phan Bét dong san va Xay dyng Truong Thanh. Néu khong c6 nhitng bién dong bat
thudmg va bét kha khéng tic dong dén hoat dong kinh doanh cua doanh nghiép thi k& hoach loi
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nhuén ma Coéng ty dua ra 1a co tinh kha thi va Cdng ty c6 thé dam bao dugc ké hoach doanh thu va
loi nhun hang nam nhu k& hoach.
Ching t6i cling xin luu y ring, céc y kién nhan xét néu trén duge dua ra duéi géc do dénh gia cua
mot td chite tu van, dua trén nhitng co s& thong tin duge thu thdp c6 chon loc va dya trén ly thuyét
v& tii chinh, chimg khodn ma khong ham y béo dam gi4 tri ctia chimg khoan ciing nhu tinh chic
chén ctia nhitng sb liéu duoc dir bio. Nhén xét ndy chi mang tinh tham khéo véi nha dAu tu khi tu
minh ra quyét dinh dau tur.
14. Théng tin v& nhitng cam két nhung chwa thye hién ciia to chire ding ky niém yét
Khong co.
15. Céc thong tin, cdc tranh chip kién tung lién quan t6i cong ty ma c6 thé anh hwéng dén
gia ¢4 chirng khoan niém yét
Khong co.
V. CO PHIEU NIEM YET
1. Loai cb phiéu:
C6 phiéu phd thong
2. Mgénh gia:
10.000 ddng/cd phiéu
3. Tbng sb ¢b phitu niém yét:
- 84 luong cb phiu da phat hanh: 15.000.000 c6 phiéu
- 86 luong cb phiéu niém yét: 15.000.000 cb phiéu.
4. S6 lwgng co phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia phap luit hodc cia tb
chirc phat hanh:
4.1.  Sé lwong cd phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia phdp ludt

Theo quy dinh tai Diém d, Khoan 1, Didu 54 Nghi dinh sd 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 cla
Chinh pht Quy dinh chi tiét va huong dAn thi hanh mot s§ didu cia Luét chimg khoén va Luat stra
ddi, bd sung mot sb diéu cia Luat chimg khoén quy dinh: “Co dong la ca nhdn, t6 chite ¢6 dai
dién 6 hitu la thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt, Gidm doc (Tong Gidm doc), Phé Gidam
déc (Phé Tong Gidm déc) va Ké todn frudng cua cong ty; co dong lon la nguoi co lién quan voi
thanh vién Hji dong guan tri, Ban kiém sodt, Gidm doc (To ong Gidm dbc), Phé Gidm doc (Pho

Téng Gidm doc) va Ké todn frudng ciia cong ty phai cam kea‘ nam giit 100% s0 ¢6 phiéu do minh so

hitu trong thoi gian 06 thang ké tir ngay niém yét va 50% 56 ¢ phzeu nay trong thoi gian 06 fhang
tiép theo, khong tinh s6 c6 ph!eu thugc s¢ hitu Nha nude do cdc cd nhdn trén dai dién nam gitt".
Nhu vdy, cén cir quy dinh v& han ché chuyen nhuong sau niém yét néi trén thi tong s6 ¢o phleu bi
han ché chuyen nhuong cia cac Thanh vién HPQT, Ban Gidm ddc, Ban Kiém soat, Ké toan
truong, cb dong 16n 1a ngudi 6 lién quan dén Thanh vién HDQT, Ban K1em soat, Ban Gidm doc
Ké todn trudng trong thoi han 06 thang ké tir ngay niém yet 12 4.090.000 cb phleu va tong sb ¢
phiéu bi han ché chuyén nhuong trong thoi gian 6 thang tiép theo 14 2.045.000 cb phiéu, cu thé nhu
sau:
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TT | Ho va tén Chirc vu S6 lwong CP|S6 Ilwong CP
HCCN trong | HCCN trong
vong 6 thiang ké | vong 1 nam ke tir
tir ngdy niém yét | ngay niém yét

1 Hoang Dinh Loi Chu tich HDQT 840.000 420.000

2 | Bang Trung Kién Pho Chu tich HDQT 780.000 390.000

3 Phan Ngoc Anh Cuong Thanh vién HDQT 840.000 420.000

4 | Nguyén Tich Phuong Thanh vién HDQT 120.000 60.000

5 | Nguyén Hoang Giang Trudng Ban kiém soat 120.000 60.000

6 | Nguyén Dinh Chién Phé Tdng gidm dbc 300.000 150.000

7 | Nguyén Dién Phé Téng gidm dbc 300.000 150.000

8 Dao Xudn Duc Ké toén trudng 10.000 5.000

9 Cong ty TNHH MTV Ong Piang Trung Kién 14

Dha B e e | O wergs|  70o|  asoom
giam doc
Cong: 4.090.000 2.045.000
4.2. S0 lwong cé phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia Cong ty

Ngay 31/08/2015, Cong ty cb phan Bit dong san va Xay dung Truong Thanh hoan thanh dot tang
von tur 20 ty dong 1én 150 ty ddng noéi trén. Theo d6, 4 triéu cd phiéu phat hanh theo Géi 1 s& bi
han ché chuyén nhuong tir ngay 31/08/2015 dén ngay 31/08/2016.

5. Phwong phap tinh gia

5.1. Tinh gia

5.1.1. Gi4 tri s6 sach

Can ot theo Béo cdo tai chinh kidm todn nam 2014, gid tri sd sach ¢b phiéu ctia Cong ty duoc tinh
nhu sau:

Von chi sé hitu

= t * ~ ’ —_
Gl v} bl (5Y) S6 lwong c6 phiéu dang lwu hanh

Béang 17: Gid tri sb sdch ciia Cong ty

Chi tiéu 31/12/2013 31/12/2014 30/9/2015

Gié tri s6 sach cb phiéu 9.923 10.486 10.261

Nguén: BCTC kiém todn nam 2014 va BCTC sodt xét 9 thdang dau nim 2015 ciia Cong ty
5.1.1.
Dinh gia ¢b phiéu theo phwong phap P/E

Phwong phép dinh gia

Theo phuong phap nay, gia cb phiéu ciia Cong ty dugc tinh theo cong thire:
P =EPS * P/E binh quén

Trong do:

P : Gi4 cb phiéu dinh gi4 theo phuong phap P/E;
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EPS : Loi nhuan trén mdi ¢ phiéu;

P/E binh quan : La P/E binh quén cta céc doanh nghié‘p trong nganh bét dong san dang niém yét
trén S¢ Giao dich Chung khodn Tp. HO6 Chi Minh, S& Giao dich Chiing khoén Ha
NOoi, hodc dang ky giao dich tai San UPCOM c6 quy md twong duong véi Cong
ty CP Bét dong san va X4y dung Trudng Thanh.

Pinh gia cb phiéu theo phwong phép P/B

Theo phuong phap nay, gi c¢b phiéu ctia Céng ty dugc tinh theo cong thire:

P =BYVS * P/B binh quan

Trong dé:
P : Gi4 cb phiéu dinh gia theo phuong phap P/B;
BVS : Gid tri sb séch trén mdi cb phiéu;

P/B binh quan : L4 P/B binh quén ctia cic doanh nghiép trong nganh bét dong san dang niém yét
trén S& Giao dich Chimg khoan Tp. H6 Chi Minh, S& Giao dich Chung khoan Ha
NOoi, hodc dang ky giao dich tai San UPCOM cé quy md twong duong véi Cong
ty CP Bét dong san va Xay dung Trudng Thanh.

5.2. Gid du kién chio san

Trén co s& két hop cac phuong phap dinh gi4 trén va phwong phap phi hop khéc, muc gia du kién

trong ngay giao dich diu tién ctia cb phiéu ctia Cong ty s& do Hoi dong quan tri Cong ty c6 phan

Bat dong san va X4y dung Trudong Thanh théng béo bing vin ban phu hop vé6i quy dinh cta Phap

luat tai thoi diém niém yét.

6. Giéi han vé ty 1¢ nim giir d6i véi ngudi nuée ngoai

Diéu & Cong ty khong giéi han ty 1é ndm gitr ¢b phiéu ctia Cong ty dbi véi ngudi nude ngoai. Sau

khi dugc niém yét tai S& Giao dich chimg khoan Ha Nbi, ty 1é nim giit ciia ngudi nude ngoai tuan

theo quy dinh tai Nghi dinh s6 60/2015/NB-CP ngay 26/06/2015 cua Thu tuéng Chinh phu (c6

hiéu lyc tir ng ay 01/06/2009) va théng tw 123/2015/TT-BTC huéng din hoat dong ddu tu nudce

ngoai trén thi truong chirng khodn Viét Nam ngay 18/8/2015.

Can ctr theo danh sach cd dong chét ngay 22/10/2015, nha ddu tw nude ngoai nim giit 0 ¢b phin

(0%) ciia Cong ty C6 phan BAt dong san va X4y dung Truomg Thanh.

7. Cic loai thué c6 lién quan
7.1.  Cidc logi thué lién quan dén hoat dpng cong ty
- Nop céc khoan thué gié trj gia ting (VAT), thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh coa
Nha nuée.
- Céhc mirc thué suét dang 4p dung: thué VAT d6i v6i céc nganh hang kinh doanh: 10%.
Thué sut Thué Thu nhp doanh nghiép ctia Cong ty duoc lidt ké trong bang sau:

Thué sudt Thué Thu 25% 20% 22% 20%
nhdp doanh nghiép

Nguén: Cong ty CP Bat déng san va Xdy dung Trieong Thanh
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7.2, Cdc logi thué lién quan dén nha diu tw thue hign giao dich chiing khodn

- Thu nhép tir chuyén nhuong chimg khoan: C4 nhan chuyén nhuong chimg khoan ndp thue
theo thué suét 0,1% trén gid chuyén nhuong ching khodn timg 14n. Cubi nam cé nhén d6
khong phai quyét toan thué TNCN,

- Thu nhép tir ¢b tirc: Thu nhap cta cd nhén ti ¢b tirc 1 thu nhap chiu thué véi muc thué suét
14 5%. C4 nhan chua phai ndp thué thu nhap cd nhén khi nhan cb phiéu. Khi chuyén nhuong

s ¢b phiéu ndy, c4 nhan phai nop thué thu nhap c4 nhan doi véi thu nhép tir dau tu von va
thu nhép tir chuyén nhuong chimg khodn.

VL. CAC DOI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET

; r ‘ -n
1. To chiie tw van niem yét

'CONGTY CO PHA 10AN QUOC GIA .

Tru s& chinh - 34B Han Thuyén, Phudng Phan Chu Trinh, Quén Hai Ba
Trung, Ha Noi

Dién thoai . (84.4) 3944 5474; Fax: (84.4) 3944 5475

Website : www.nsi.com.vn

Chi nhanh Thanh phé H Chi Minh ~ : 168 Nguyén Céng Trir, Quén 1, Thanh phé Hd Chi Minh

Dién thoai : (84.8) 3821 7262; Fax: (84.8) 3821 7305

2. Tb chire kiém todn

CONG TY TRACH NHIEM ANKIEM TOAN VA TU VAN (A&C)

Tru s& chinh . 229 Pdng Khéi, Quén 1, Tp. H6 Chi Minh

Dién thoai 1 (84.8) 3827 2295; Fax: (84.8) 3827 2300

Website : WWWw.a-¢.com.vin

VII. PHULUC
1. Phu luc I: Bén sao hop 1€ Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh
2. Phuluc II: Diéu 1 cong ty

3. Phu luc ITI: Béo cdo tai chinh kidm toan nam 2014, Bdo cdo tai chinh soat xét 9 thang dau nim
2015, Béo cao vén dau tu cta chu s& hiru da kiém toan.

4. Phu luc IV: Van ban phap ludt c6 lién quan
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Ha N¢i, ngay(Q thang {2 nam 2015
TO CHUC NIEM YET
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
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Ha Néi, ngay 08 thang {2 nam 2015
TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC GIA




