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CONG TY Cd PHAN BAT DONG SAN VA XAY DIJNC TRIJONG THANH

I. cAc NHAN T6 RITI Ro

C6ng ty c6 phAn Bdt dong san vd xay dung Truong Thdnh hoat dong trong linh vFc chinh Id kinh

doanh b6t ddng san, xdy dpg, khai thec kho6ng san vi thusng m?i. Vdi dac thi hoqt dQng kinh

doanh trong linh Wc tren, C6ng ty d6i mAt v6i nlimg rui ro sau:

l. Riii ro v6 kinh t6

MOi truoig kinh tii voi nhirng nhdn !5 co ban nllu t6c dO tang truong GDP, chi s6 hm phat, lai su6t,

ti gid h6i do6i ld y6u t6 khach quan nhrmg t6c dQng t4rc ti6p diin sg phdt tri6n cua mgi nganh sdn

xuAt, dich vr,r cing nhu mgi doanh nghiQp. Do d6, hoat dQng san xu6t kinh doanh crira C6ng ty cri

ph6n BAt dQng san vd Xdy dgng Truong Thdnh cing chiu dnh hudng trr,rc tiiSp tn nhrlng bidn d6ng

vi m6 cia nen kinh tC.

1.1. T6c dP tdng trur?ng GDP
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Nguin: T6ng a1c thdng ka

T6c dQ tnng truong GDP lA nhdn t6 vi m6 quan trgng hdng dAu 6nh huong d6n t6c dg tang truong

cira hdu hi5t c6c ngdnh, linh 4lc cria ndn kinh t6 vd lu6n c6 anh huotg ldn d6n ngdnh kinh doanh

bdt dQng sdn. Khi nAn kinh t6 tdng fuong m4nh, nJru cAu vd bdt d0ng sdn tdng manh. Trong tudng
hqp ndn kinh ti5 di xuiing s€ k6o theo nhu cdu bAt d6ng sdn gidm sut.

Ta5c dO tang tru&ng GDP cira ViCt Nam dd cd sq sut gidLrn vd bidn dqng d.ing k6 trong giai <1o4n

2008 - 2012 do anh hudng cria cuoc khung hoang thi truorg nhd dat tai Mi, khung hoang no c6ng

Chdu Au, vd slt lao d6c cua thi truong bAt dQng san tong nudc. Nim 2013 vd 2014, GDP cna ViCt

Nam tAng cham nhrmg c6 tinh bdn virng cao hon nhd cac bien ph6p ki6m ch6 l4m ph6t c6 hiQu qui
vd kilt qui buoc ddu cira quA t nh xt li no x6u cira c6c ng6n hdng thuorg mai. Nam 2015, tric dq

tang tru6rg GDP du. c d1r brio d mtc 6,5yo, ttc lit tArlg truong kh6 6n dinh. Do vd,y, c6c doanh

nghiCp n6i chung vd Cdng ty c6 phan B6t dQng sdn vd Xdy dprg Trudng Thdnh n6i ri€ng sE c6

tidm ndng tang truollg doanh thu vd lgi nl1uan hong thoi gian toi. Tang trudng kin}l td 6n dinh l,r
y6u tii anh hudng tich cr,rc d6n viQc ni6m y.:t c6 phi6u cria C6ng ty trCn Sd giao dich chftng khoan.
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1.2. Lgm phdt

Tt lC lem phit qua c6c nim
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Nguiin: Tiing cuc thiing kA

Tj 16 lam phrit c6 dnh hu&ng quan trong d6n hoAt dQng kinh doanh cira doanh nghiOp vd hoat dQng
chi ti6u cia ngudi ti6u dung. Vdi doanh nghiQp, lam ph6t cao sE ldm tdng chi phi ddu vdo, gi6m loi
nhuan cia doanh nghiCp. Vqi nguoi ti6u dung, lpm ph6t cao s€ ldm giam kha nlng chi ti6u vd bu6c
ngudi ti6u dung phai cit giam c6c khoan chi kh6ng thi6t yi:u. Chi ti€u gidm d5n drin doanh thu cia
cdc doanh nghiQp cing sut giam theo.

Ti le lam ph6t cria ViCt Nam da c6 nllimg bi6n ddng manh trong giai doan 2007 - 2011. EAc biet,
ti lC lan phAt nAm 2008 vd 2011 dd l6n muc rdr cao lan luqt ld 19,89o/o va I8,13%. Nhd c6c giai
phrip d6ng b6 cna Chinh Pht vd Ngdn hang Nhd nudc, lam ph6t trong giai doan 2012 - 2014 dd vd
mfc 6n dinh, du b6o tt le lam ph6t ndm 2015 se d mric 3%. Lam ph6t i5n dinh thi ngudi ri€u dirng
y0n tam ting chi ti6u cho hang h6a dich qr, trong d6 c6 chi ti6u mua nld, ddu tu vdo b6t dQng s6n.

Ddng rhoi. l4m phdt 6n dinl cdn Ii co so dd Ngan hang Nhi nuoc gidn lAi su6t. noi ldng chjnl
s6ch tidn tE khuyi5n klich nguoi dAn vd doanh nghiEp vay tidn Ngdn hang dii mua nhd hay diu tu
vdo linh luc bit dQng sdrr.

f6m lai tinJr hinh lam phar 6n dinh lir 1du 16 rhu.in lgi cho hoat d6ng Unh doani cua Cdng t1. ddng
thdi c6 t6c dQng tich cuc d6n viQc giao dich c6 phiiSu ctia C6ng ty sau khi duq c ni€m yitt trCn Sd
giao dich chimg khorin.

LJ. LOt SUA'

D6i voi c6c doanh nghi€p, rui ro lai suait ld rui ro li€n quan d6n bii5n d6ng ldi su6t cho vay cria c6c
ng6n hang thucrrg mai vd c6ng ty tdi chini. dnh hudng truc tidp d6n chi phi lAi vay crla doanh
nghi6p. Lni suAt huy dQng k' hAn 1 ndm trorg ndm 2015 hiQn dang d mfc th 6p tir 6 - 7%/n n dd,

tao didu ki€n dd c6c ngan hang dua lai sudt cho vay vd mric binh qudn 10%/n6m. Ldi su6t cho vay
th6p da h6 trq ddng kii cho ho4t dong sdn xudt kin}| doanh cia cec doanh nghiQp, dic biet ld c6c
doanh nghiQp sri dpng t! l€ v6n vay ldn. B€n canh d6, yilu t6 16i su6t anh huong di5n chi phi v6n
cria c6c nhd tl6u tu. Voi lai su6t thSp trong giai dogn hi€n nay, chi phi v5n cho hoat d6ng diu tu dd
giam xu6ng d6og kC.

Nhu v{y, y6u t6 lai suAt Anh huong d6n ca oric doanh nghiep vd cdc nhd ddu tu. Mric lai su5t th6p
hiQn nay c6 t6c dQng tich cgc d6n vi€c giao dich c6 phi5u cna C6ng ty sau khi duoc niem y6t tr6n
thi truqng chring kho6r.
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1,4, Ti gitt hdi ilotii

Ti gia hiti do6i c6 ri.nh huong l6n d6n c6c doanh nghiQp xu5t nhip khdu hang h6a, dich vtt. Giai

do4r 2012 - 2014, nhd <linh huone diAu hanh ti gi6 trong biCn dQ vd cric biQn phrip quan ly chAt

chc ho?t dong mua b6n ngoei tC, ti gi5 trong nuoc da dugc d'ry tri on d!nl. Tuy nhien, trong thang

8/2015 do anh huong ttr viec Trung Qu6c ph6 gi6 d6ng Nhan den tQ 4,4% k6o theo hdn}I dQng ph6

gi6 ddng nQi tQ cria mot loet c6c nu6c nhu Malaysia, ThAi Lan, Ng6n hang Nhd nu6c ViQt Narn dd

ph6i thlrc hiQn didu chinh tnng ti gi6 lVo vd n6i bien dO tir 1% len 3% dA bao vQ hoqt dgng xudt

khAu vd h4n ch6 nhAp sieu. viec tt gi6 teng c6 nhtng 6nh huong bdt lqi d16t dhn d6n C6ng ty.

2. Rii ro Ya luAt phnp

Mqi hoat dong cira C6ng ty chiu s1r didu chinh cira Lu{t Doan}r nghiep, Luat Thuai Thu nh{p Doanl
nghiQp (bao gdm c6 Thu6 thu nhQp vd chuyi5n quydn sri dqng diiQ va Luat Thui5 Gia tri gia tdng.

B€n c4nh d6 ld c6c Luat diAu chinh ho?t dong kinh doanh cia c6c C6ng ty tong linh wc xay dung

vd b6t dQng san gdm: Lu{t Xey dlrng, LuQt Ddu thdu, LuSt DAu tu, Luat E6t dai, Luat Nha d vd

Luat Kinh doanh B6t dong san... Khi ni€m yilt c6 phii5u trdn thi huong chrlng khodn tap trung,

C6ng ty se chiu didu chinh cua Luat Chtng k1ro6n, c6c ThOng tu, Nghi dinh v€ Chung khorin vir

Thi tuqng chring kho6n.

He th6ng ph6p luat cria Viet Nam van cdn nlrimg han ch6 nhdt dinh. C6c LuAt vd c6c van ban

huong d6n thi hdnh n6i tr€n cdn tdn tai nhidu mdu thuAn, chiing chdo vd dang trong qr'r,i trinh hoan

thiQn. Do d6, khi c6 sg di6u chinh cria c6c vdn ban phep luat d6, ctng nhu nhimg thay d6i trong c6c

thu tuc hdnh chinl c6 li€n quan thi hogt dgng kin} doanJr vd giao dich c6 phidu cira COng ty sc bi

t.ic dQng trltc ti6p. Tuy nhi6n, vdi xu hu6ng ph61 tririn chung cua ndn kinh t6 vd mong mudn hodn

thien he th6ne ph6p luat theo hudng ldm cho c6c thir tuc th6ng tho6ng hon, ho?t dong minh bach

hon thi cdc 6nh huong (nilu c6) d6i voi ho4t dQng cira c6ng ty vd viec giao dich c6 phi6u tr€n thi

trudng chimg ktoan clng kh6ng phdi ld nhang rui ro ddng 1o ngqi.

3. Rii ro d{c thi cia nginh

Rii ro d{c thir ngdnh cta Cdng ty D nhiing rui ro lidn quan d6n ho4t dQng kinh doanh thuolg m?i

96 vd ho4t ddu dAu tu, kinh doanh bAt dQng sdn.

3.1. Rui ro lrong hogt d1ng thtong mgi

Trong ndrn 2014 vd 9 th6ng dAu nem 2015, hoat dQng thuorg m4i san phAm 96 nguy€n liQu chi6m

hdu h6t trong co cAu doanh thu, lgi nhu{n cia C6ng ty. Hoat dQng thuqng m4i cria C6ng ty phdi

chlu rui ro ginm chdt luqng harg tdn klo, rui ro vd su thay d6i dQt ngot cira xu hudng thi trudng,

rui ro vd thay d6i nhu cdu ctia nguoi ti€u ding d6i vdi cac san phAm noi thSt g6 aan aiin ttray d6i

nlu cAu nguy€n liQu 96 cta cdc co sd san xu6t. BCn carfi d6, bi6n tlQng gi6 96 nguy€n liQu s€ inh
huong dtin hiQu qu6 kinh doanh cria C6ng ty. D6 han chiS rui ro tcn, COng ty lua chqn c6c nhd cung

c6p vd c6c kh6ch hdng D nhang doanh nghiep c6 uy tin. xey dung m6i quan hC hqp tac ldm dn chit
ch€ d6 c6 kh6 n[ng chri dQng trong d6u vdo vdi gi6 hqp li.

3.2, R'iti rc rA dq dn

COng ty c6 phAn BAt dQng san vd Xey drmg Truong Thdnh hidn dang dAu tu vdo dU 6n xay dtmg,

khai th6c klorlng san vd ddu tu tdi chinh vdo cAc c6ng ty hoat dQng trong linll rrrc xdy d1mg, bdt

dong san.
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D4c thi cria cric doanh nghiQp ho4t tlQng trong linh Wc dAu tu, kinh doanh c6c dich ur v€ nhi o,

khu d6 thi ld nhu cdu vi5n lon, thoi gian thi c6ng cAc du tn, c6ng trinl thudng kdo dai, vi th6 phdi

duy tri hQ sii ng cao vd thdi gian chi6m dung v6n ddi. Nhiing dfc thr) cta ngdnh co tha sd g6y ra rui

ro giam kha nang tharh toAn va giam lqi nhudn du kiiin khi cdng ty kt6ng thu hdi du. c c6c khoan

no hoAc ki6ch hang l6n cira c6ng ty bi phd san. Dr,r dn mir Cdng ty dang tliu tu vd c6c dg rin cria

cric cdng ty li€n kiit, c6 vi td khd thuan lqi, du. c ddu tu bdi ban, h4 tdng ddng bQ vd do d6 dugc

drinh gi6 vA m{t tdi chinh ld c6c d\r 6n c6 tinh kha thi cao.

s, Rii ro trcng cbng t,ic gidi phdng nit bing

D6y ld d{c tht cna ngdnh xdy dyng ddu u co s6 h4 tiing vd kinh doanl bdt dQng san o Viet Nam.

Tren thlrc ti!, nhu cAu va ddt xay dwg dO thi, vdn phdng, nhd d... ngdy cdng gia tang trong khi quy

d6t hi r6t han ch,5. HiQn nay phAn l6n d6t quy ho4ch cho cdc dg 6n khu d6 thi, klu c6ng nghiep deu

lir ddt dang dugc su dqng. vi va) c6ng tac giai ph6ng mat bdng tqi cric khu vgc niry rhuong rdt phuc

t?p. Mit khac, klung giii dan bn, bdi thuqng ddt theo quy dinh cria Nhd nuoc kh6ng 6n d!nh. Di€u

nAy gdy kh6 k:hdn cho c6ng t6c giai ph6ng mdt bing. dnh huong ddn ti6n da thi c6ng du.in cing
nhu tdc dQng tryc ti,ip diSn chi phi ddu tu cira doanh nghiQp. Do d6 chi phi, doanh thu vd lqi nhuAn

cna C6ng ty c6 thia bi 6nh hu&ng boi rui ro ndy. Tuy nhi€n, c6c d1r dn C6ng ty dang diu tu/diu tu
gidn tii5p thdng qua cAc c6ng ty li€n doanh, lien k6t c6 quy d6t da phdn ld ddt n6ng nghiQp dang

aanh t6c, c6 th6 coi ld d6t "s4ch" n€n c6ng tdc giai ph6ng m4t bang sd khdng quri phric tqp. C6 thi!

denh gi6 ld rui ro trong viQc diln bir gidi ph6ng m{t bdng kh6ng dring k6.

b. Rii ro vi cpnh tranh

Hien nay, trCn dia bdn c6 nudc c6 rit nhidu doanh nghiQp ho4t dQng trong linh qc ddu tu, kinh

doanh cic dich w v.) nhd d, khu d6 thi. B€n cqrlh d6, ViCt Nam da chinh thrtc gia n}lap WTO. D6 ld

diAu kiQn cho c5c t6 chirc vd c6c Dhd dAu tu nu6c ngoai c6 thuong hiQu, uy tin vd ti0m lyc vdo ho4t

d6ng vd cenh tranh kh6c liQt vdi c6c cdng ty xdy dLmg vd kinh doanh bdt dong san trong nudc,

trong d6 c6 C6ng ty c6 pnan g6t OOng san vd X6y dlmg Truong Thhh. Tuy nhicn, ben canh vi t
dia li thuan lgi cira cric cdc dg rin md C6ng ty dang dAu tu/dAu tu gidn tiiip thdng qua cec c6ng ty
lien doanh, liCn kiit hiQn nay c6c giao dich bAt dong san trong khu vlrc diu tu hiin kidng nhiAu do

ngudi d6n it c6 nhu cdu b6n d6t.

4. Rii ro trong viec ting nhanh v6n tlidu lQ

Dugc thdnh lap vdo thing 02/2011, CTCP 861 dong san vd X6y dgng Truong Thiuh dd ti6n hiurh

tdng vi5n 2 lin, ndng ti5ng si5 v6n didu lQ ban dAu ti 6 t! ddng l6n 150 ti ddng bing hinh thuc phrit

hani rieng ld nuoc khi lrd lh,nh c6ng ty dai chung. c9 thd: N6m 2012 {tang v6n rLr 6 ri d6ng l€n 20

ti ddng), nam 20 I 5 (tang v6n tit 20 tj ddng 16n I 50 ti d6ng).

Nhin chung, viQc t6ng vi5n didu lQ sE tqo ra mot lip lflc lon len kha ndng sinh loi cua doanh nghiQp,

Tr€n g6c dQ si5 srich k6 to6n, thu nh6p tren m6i c6 phi6u (EPS) bing Lgi nhuQn sau thuiS chia cho s6

luqng c6 phii:u dang luu hdnh binh quAn. Nhu vay, viCc ph6t hdnh thdm c6 phiiSu sd ldrn cho si5

luqng c6 phii5u dang luu hdnh cta C6ng ty tang lCn, ldm giam thu nhAp trCn m6i cd phi6u cta Cdng

ty trong trudng hqp lgi nluQn sau thu6 cia COng ty ki6ng thay di5i. vi vay, cac nh,r diu tu cin c6

nhihe ddnh gi6 cAn trang vii v6n dd ndy

5. Rii ro bi6n tlQng gi6 ching khoin

Khi c6 phii5u cua Cdng ty duqc niem y6t gi5 c6 phii5u cta C6ng ty sc kh6ng chi phu thuoc vdo k6t

que hoat dong s6n xuSt kinh doanh cria Cdng ty md cdn phu thuoc vdo nhimg biiin dQng tr6n thi

c
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CONG Ty cO pH;.N BAr DoNc sAN vA xAy DIJNG rRUdNc rHANH

truong chftng kho6n, bii5n dong tren thi tudng bat dong san, nhimg thay d6i trong chinl1 sfch di6u

hinh cira c6c co quan quan li c6p hen nhu Bd Tiri Chin}, Uy brin Ching khodn Nhd nu6c, cdc Sd

giao dich... Cdc yeu 16 ngoai doan-h nghiqp nhu quan hd cung ciu Lrin rhi rruong r'6n chiu rni
hunng boi nhidu y6u t6 vi m6 cta ndn kinh t6 trong nudc vd th6 gi6i; cdc y6u to \ i mo Lien quan

d6n doanh nghiQp vd tdm lj cria nhd dAu tu sC c6 t6c ddng di5n gi6 c6 phi6u cia C6ng ty... Trong

trudng hgp gi6 c6 phi6u cira cric c6ng ty ni€m y6t n6i chung vi c6 phi6u crla C6ng ty n6i ri€ng gidm

gi6 hodc kh6i luqng giao djch it sc gi6n ti6p nnh huong d6n ho4t d6ng huy dQng r6n ra dnh huong

d6n k6 hoqch san xudt kinh doanh cua Cdng ty.

6. Rti ro khdc

C6c riri ro kh6c nim ngodi khi ning dg dodn va vuot qud khd ndng phdng ch6ng cira con nguoi nhu

thien tai, h6a hoan, dich hga, v.v... ld nl{lng rui ro bdt khi khing nCu xey ra sc gay thiet hqi cho tdi
sAn, con ngudi vdL tinh hinh hoat dQng chung cira COng ty. Tuy nhiCn c6c dri ro na) rdt hi€m lii xcy

la,

II,NHI]NG NGTTOI CHIU TRj.CH NHIEM CHiNH D6I V6I NOI DUNC BAN CiO
BACH

l. I o cntc Dlem Yer

c6NG TY c6 PEAN BAT DQNG s.iN VA XAY DUNG TRTIONG THANH

ong

ung

ong

ung

Hodng Dinh Lgi

Hodng M4nh Huy

Dio Xudn Dfc

Nguyen floang !Lang

Chic vq

Chrtc \.tl

Chftc vu

Chtc vu

Chri tich HOi ddng quan tri

T6ng gidm d6c

K6 to6n truong

I ruOng Ean Krem soal

Ching t6i dim bdo ring c6c th6ng tin vd s6 liCu trong Ben c6o bach ndy ld phi ho. p \ oi lhuc td ma

chiing t6i du<7c bi6t, hodc dd didu tra, thu thap mdt c6ch hq! li.
2. T6 chric tuvin

Bin c6o b4ch ndy li m6t phdn cira hd so ding ky ni€m yilt do C6ng ty C6 phAn Chung khorin Qu6c
gia tham gia lap trOn ccr sd Hgp ddng tu vAn dang ki nicm y6t c6 phiilu v6i C6ng ty C6 phdn BAt

dQng sdn vd XAy dpng Trudng Thanh. Chung toi ddm bdo ring r'iec phrin tich. ddnl1 gi6 vd ll,ra chQn

ng6n tu trCn BAn c6o bAch ndy da dugc thqc hien mot cach hqp li vd can trong dua tren co so cac

th6ng tin vd s6 lieu do C6ng ty C6 phAn B6t <long san vd Xay dl.'ng liuong Thd,ni cung cdp.

III. CAC KHAI NIEM

Trong ban c6o b4ch ndy, nhirng tir ngir vd cac ti! vi6t tnt dudi day c6 nghia di6n gi6i nhu sau:

1. Tt ngir:

"C6ng fy"/"TECGROUP": C6ng ty c6 phin Bir dOng sdri va Xdy dltng Trudng ThAn}r duoc

thinh lap vao ngdy 2810212011. Gi{ chung nhen dang ki kinh doanh s6 0t05lg7zeo oo s,r

k6 ho+ch ddu tu TP HA Noi c6p l6n ddu ngdy 28l02l2\ll vd ddng ki thay doi Lin thri 1 I ngdy

19t10/20t5.
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coNG ry c0 PHAN BAT DoNG sAN vA xAy Dplrc rRUdlvc rHANH

"Bin c6o b?ch": Ban c6ng b6 th6ng tin cria C6ng ty ve tinh hinh tdi chinh, ho?t dong kinl
doanh nhim cung c5p th6ng cho nhd dAu tu dffi gi6 vd dua ra c6c quy61 dinh dau tu chring

k:ho6n.

'Di6u 10": Didu l9 cna C6ng ty c6 ph6n Bdt dQng san vd Xdy dgng Trudng Thdnh da ducr3

Dqi hQi ddng c6 d6ng cria C6ng ty thdng qua.

"V6n di6u l€": 56 v6n do tdt ca c6c c,5 d6ng g6p vd duq c ghi vdo Didu lQ cira Cdng ty c6

phAn BAt dQng s6n vd Xay dgng Truong Thanh.

"C6 phin": V6n didu lQ duqc chia thdnh nhidu phdn bang nhau.

"C6 phi6u"; Chrmg khorin x6c nh{n quydn vd lqi ich hqp ph6p ctia ngudi so hiiu d6i voi m6t

ph6n c6 phdn cua C6ng ty.

"C6 dong": Td chtc hay c6 nhAn sd htu mot hoac mot s6 c6 phAn bing tiBn m{t ho{c bing
tdi san kh6c tir ngu6n lgi nhu{n cdn lai cua C6ng ty sau khi da thuc hiQn c6c nghia v} tdi

chinh.

"c6 t{'c": Khoan lqi nhu{n rdng dugc trd cho cdc cd phin bing tiin mAt hoAc tai san khac tir i
ngu6n lgi nhuQn cdn lqi cta Cdng ty sau klri di thgc hiQn cdc nghia vu tai chinh. i
"D4i hQi d6ng c6 tr6ng": Eqi hQi ddng c6 ttdng cna C6ng ty C6 phan B6t dQng san vd xay 

.u

dlmgTruongThdnh. J,

"H0i tldng quin tri": HQi ddng quan tr! cria C6ng ty C6 phan n5t d6ng san vd Xay dlrng jll
Truong Thdnl.

"Ban ki6m soit": Ban ki6m so6t cira C6ng ty C6 ptriin e6t dQng sAn vd Xay dung Trudng 'r'

Thdnl.

"Ban T6ng gi6m d6c": Ban T6ng gi6m d6c ctia C6ng ty C6 phdn B6t dQng san va xay dung

Truong ThADh.

"T6 chfc tu vdn": Cdng ty C6 phdn ch{mg kfiorin Qui5c gia.

"T6 chrlc ni6m y5t": COng ty c6 phan nAt AQng san vd X6y dl,rng Truong Thdnh.

"Nguiri c6 li6n quan": Ce nhan hoac td chuc co quan hQ voi nhau hong ci4c trudng hqp sau: a

. Cha, cha nu6i, m9, mg nu6i, vg, chdng, con, con nudi, anh, chi em ru6t cita cd nhdn: ;
r T6 chric md trong d6 c6 c6 nhan ld nh6n vi€n, Gi6rn di5c, chtl so hiiu tr6n I0% s6 cd

phi6u luu hdnh c6 quydn bi6u quy6t; \
. Thdnh vi€n HOi ddng qurin trf, Ban Ki6m so6t, Giem di5c, cAc Ph6 Girim diic, vd c6c 1

chirc danh quan Ii kidc cia t6 chuc d6l

. Nguoi md trong m6i quan hQ voi nguoi kh6c tryc tii5p, girin tii5p kidm so6t ho4c bi

ki6m so6t boi ngudi d6 ho{c cirrlg voi nguoi d6 chiu chung mQt qr ki6m so6t;

. C6ng ty me, COng ty con,

o Quan h6 hqp d6ng trong d6 mQt ngudi ld d4i diQn cho ngudi kia,

Nhftng thuat ngil kh6c (n6u c6) md kh6ng dugc liet kC o tren sc duo. c hidu theo quy dlnh trong Lu{t
Doanh nghiQp s6 68/2014/QH13 ngity 26/11/2014, Luat Chung khodm s5 70/2006/QH11 ngAy

l9l0l/200'7 ci:a Chinh Phi vd c6c Vdn ban phdp luat kl6c c6 li€n quan.

2. c6c cht vi6t tiit:
DHDCD : D4i hQi ddng c6 d6ng
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coNG Ty cd PHAN BAT DONG sAN vA xAY DUNG rRrtONG THANH

HDQT

UBCKNN

HNX

DKKD

BCTC

LNTT

ThU6 GTGT

ThU6 TNDN

UBND

HQi d6ne quan td

Uy ban chritng kltodn Nhd nudc

Sd giao dich chring kloen Hd Noi

Ddng kj kinh doanh

860 crio tai chinh

Lqi nluan tu6c thu6

lnue gra rr! g1a Ilmg

Thu6 tllu nhap doanh nghiep

uy ban nnan oan

Iv. TiNH HiNH VA DAC DITM CI]A T6 CHUC NITM YET

1. T6m t;t qui trinh hinh thinh vh phdt tri6n

Ll. MAt s6 thAng fin co bAn vA CAng ty

T€n Doanh nghiQp

TBn ti6ng Anh

TCn viet tat

Try sd chinh

Van phdng giao dich

DiQn tho4i

Logo

Website

Gi6y chung nhan DKKD

Vi5n di6u lQ dang kj
V6n diAu 1€ thuc g6p

Ngdnh nghd kinh doad
chinh

s6 0105167260 do Sd ki5 ho4ch ddu tu TP Hd NQi

ngdy 28/0212011vd dang hj thay d6i ldn thri I 1 ngdy

150.000.000.000 ddng ( A'\Ot tram ndm n*oi ry ddng)

150.000.000.000 ddng (MAt tdm ndm mtoi ti d6ng)

Kinh doanh thucrng m4i g5 nguy€n liQu

Xay dung nhd c6c loei

Kinh doanh b5t dQng san

CONG TY C6 PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG
TRI'ONG T]ANH

Truong Thanh Real Estate and Construction Joint Stock Company

TECGROUP., JSC

s6 1s/232, ph6 Tran Di6n, Phuong Dlnh C6ng, Quan Hodng Mai,

Hd Noi

56 19B, ph6 Tran Hung Dao, phudng Phan Chu Trinh, quan Hodn

Kii5m, TP. Hd NQi.

(04) 3559.9599 Fax: (04) 3839 8974

Trust - Effi ciency - Creativity
www.lecgroup.com.vn www.lecgroup.vn

cap rim oau
19/10t20t5.



coNG Ty c0 PHAN BAT DONG sAN vA xAy DUNG TRUdNG THANH

: Ban bu6n vat lieu, thiot bi ldp dat kh6c tong xay d\ng

: Klai tlxic k:hoang sen

NgAy tro thdnh cdng ty d4i I 14/10/2015
chfng

1.2. Qud tinh hinh thdnh vi ph'it triin
C6ng ty C6 phan B6t d6ng san vd Xay dung Truqng Thdnh dugc thdnh lQp vin ngiry 28/02/2011

rheo Ci6y ddng kj kin}l doanh s6 0105167260 ngdy 28r02r20l1do Sd K; hoach va Diu nr Thirnh

phd Hd Noi cap voi ten g9i ban ddru l r C6ng ty cd ph6n ddu tu vd dich 4r Thinh Vugng, s6 v6n
Diiu Ic ban diu lA 6.000.000.000 lsriu tj) ddng. Ngdy Io/12l201l. C6ng ty tha) ddi dang kj kinh
doanh ldn thu I voi t€n gqi moi ld C6ng ty C6 phin Diu tu vd Dich 4r Minh ViOt.

NgAy 28/5/2012, c6ng ty di tang v5n didu 16 16n 20 tj ddng theo GiAy chung nhdn deng kj kinh
doanh thay d6i lAn tht 3 do Sd K6 hoach ve EAu tu ltdnh ph6 Hd NOi c6p.

Ngdy 1417/2014, Cdng ty thay d6i dAng ki kinl doanh lan thf 7 d6i €n thanh C6ng tl CO pnan nat
d6ng san vA Xay d\rng Truqng Thdnl. Vdi phuong cham "Trust - Efficiency - Creativity", moi
ho4t dQng san xuit, kinh doanh cria doanh nghiQp diu hucrng toi x6y dung su tin tudng vd dem lai
lqi ich tiii da cria c6 d6ng, diSi t6c vA cua kh6ch hang; lu6n ning dong, sang t?o trong qu6 trinh xay

dung vd phat tri6n; coi d6 ld lqi ich c6t l6i cia chinh doanh nghiep.

NgAy 31/8/2015, C6ng ty dd tdng v6n diiu Ie le 150 ti ddng theo Gidy chung nhQn dnng kj kinh
doanh thay ddi lAn thu l0 do So K6 ho4ch va Diu tu Thiu*r phd He NOi cdp.

Ngdy 14/10/2015, dugc ch6p thuln boi Uy ban Chimg khorin Nhd nu6c, C6ng ty C6 phin Bdt dQng

sdn vd X6y dlmg Trudng Thdnh trd thdnh Cdng ty dai chling.

Ngdy 26110/2015, COng ty dugc Trung 1Am Luu ki Chring kho6n ViCt Nam c6p Gi6y chung nh{n
dang kj chtmg khorin s6 101/201s/ccNCP - vsD vdi si5 luqng ddng kj ld 15.000.000 c6 phi6u.

Dinh huong ngay tu ban ddu cua C6ng ty ld tap tung vdo hoat dQng kinh doanh b6t dQng sdn, khai

thdc kho.ing sdrn vd dau tu tai chinh. Tuy nlion trong giai do4n tir 2011 - 2014, do thi truong bat

dQng sdn ViQt Nam trim ling, Cdng ty chua tri6n klai dAu tu vdo linh qrc bAt dQng san. Ho4t dQng

kinl doarh chinl cta COng ty trong giai do4n ndy ld thuong m4i cric san phAm 96 nguy6n liQu.

1.3. Qud tfinh tdng in itiiu lC

Trai qua hon 4 ndm ho?t dQng, dfmg tru6c nhu c6u birc thi6t cria viQc md rQng vd d61 manh hoat

dong cia C6ng ty hqn niia cing nhu xu huong hoi ap tong tinl hinh kinl t.; hien nay, cing voi 2

lan thay d6i Gn, COng ry da trai qua 02 En tdng v6n didu lQ, cu thi5 nhu sau:

c
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coNG Ty c0 PHAN BAT DONG sAN vA xAy DrzNc rRrJdNc rHANH

BAng 1: Qu{ trinh ting v6n ali6u le

TT .TI

,gl

rari "
em

cq,:! lh lq't

I
Th6ng

02/ 201|
b

Thdnh l{p C6ng ty C6 phdn diu tu vd
olcn ,v'u I nlrul vugng tuco ura) cnung

nhan EKKD s6 0105167260 do So KC

noqcn va uau Iu I nann pno Ha l\ol cap

len dau ngdy 28/02/2011.

2
Thdng

05t20t2
t4 20

Ph6t hdni
ri6ng l€ cho

cac co oong

hiQn hi'u

Nghi quy6t DHDCD b6t thudng sii

02,4.JQ-EHDCE ngny | 8 | 0 5 120 12.

Gidy Chnng n}tAn DKKD s6

0105167260 do So kC ho?ch vd deu tu
Thnnh ph6 Ha NOi cAp rhay d6i lin thLi

3 ngiry 28/05/2012.

l Thdng

08/2015
130 150

PhAt henh

rieng le cho

cac co oong

hi6n htu

Nghi quyilt DHDCD bat thuong si5

02NQ-EHECE ngey 13/08/2015

Gi6y Chrmg nhan DKKD s6

010516'7260 do So k6 hoqch vd dau tu
r nann pno l1a L\Qr ccp rna) oor lan rnu
I I ngey 19/10/2015.

86o c6o v6n daiu tu cta chi s6 hi'u da

ki6m torln

Ngu,in: C6ng ty Cti phiin Btit dfng sdn fi Xdy d4ng TradTtg Thanh

Mqc alich Phdt hinh ting Y6n:

- Lin 1r Phit hinh tnng viin tir 6 t! ddng l6n 20 tj tldng

Mqc dich phat hanh: 86 sung vi5n kinh doanh. Tai thdi diAm diu ndm 2012, trudc kha nang thi

trudng B6t dong sAn tai ViCt Nam c6 th6 dm trd l4i, HDQT C6ng ty dd quy6t dinh trinh DHDCD

th6ng qua viec tang viin didu lQ C6ng ty tu 6 ti ddng l€n 20 ti d6ng nhim mpc dich ddu tu vdo bit
d6ng san tai Drr An B6c quiic lQ 32 do C6ng ty CP Ph6t tri6n dd thi Ti Li6m (Lideco) ldm chi dAu

ru. Tu1 niidn. sau khi qud uin-h tang v6n hoirn rhirnh. Hdi dong quan tri Cdng ty nhan thay r idc dju
ru vao rhi lrudng bdt ddng san tai rhoi diem nirl rin cdn tiirn dr rdt nhiiu rui ro nen da dung kd

hoach d6u tu vao dir dn cta Lideco. Sau thdi gian d6, HDQT da ra quyot dinh tham gia ddu tu vdo

b6t dQng san qi Ba Vi nlmlg cing kh6ng mang 14i hiQu qui n6n di rut v6n dAu tu d6 bio toan r6n.

Ngiry 2/l/2014. Cdng ty. quydr dinh g6p viin diu tu vdo C6ng ty.c6 phin DAu tu Xdy dpg.vd Phdt
kien D6ng Duorg voi tong sd tien La 19 ti d6ng. C6ng ty CP D6u tu Xdy dpg va Phdt t Cn D6ng
Duong co hoat dQng kinh doani chjnlr ld d6u tu r ir linh doarh bal ddng sdn.

- Lin 2: Phrit hhnh tnng viin tt 20 ff tldng l6n 150 tf tldng

Muc dich phet hdnh: Toan b0 sO vdn thu dugc tu dgt phdt hdnh se dugc st dqng vdo ciic dq iin sau:



coNG ry c6 PHAN BAr DONG s;.N vA xAY DI/NG rRtIoNG rHANH

STT DI/ AN s0 TrtN (vND)

Mua c6 ph6n cia Cong ty D6ng Duong Thdng Long (chu

ddu tu dq 6n khu d6 thi Xudn An - HA Tinl)
30.000.000.000

2 Mua l4i phdn v6n g6p vio dr,r 6n khai thdc d6 xay dL'ng tai

nii Hdn NgUa Nho! Hda An Nhorl - Binh Dinh

40.000.000.000

3 Mua c6 phiin cua Cdng ty 108 Truong Thnnh (Chi ddu tu dtr

6n khu nhd d Ngma An - Quang Ngei)

19.200.000.000

4 Bd sung vdn luu dQng 20.800.000.000

T6NG 130.000.000.000

c6i l: phat hdnh 4.000.000 @6n triQu) cd phi6u h4n ch6 chuydn n-hugng trong vdng 01 ndm

k6 tu ngdy phat hinl
c6i 2: phAt hinl 9.000.000 (chin triCu) c6 phi6u tu do chuycn nhuong

2. C0 ceu tO chf'c c6ng ty

Cong L1 Cd phdn Bdt dQng san va Xa) df'ng Truong fhirnh duoc t6 chtrc vir ho?l dOng lheo LudL

Doanl nghiep so 68/2014/QHll di dugc Qu6c hoi nudc Cdng hda xn hQi chr.i nghia ViQt Nam

th6ng qua ngay 26/l l/2014, Dieu le Cdng ty vd cac vdn ban phep luAt c6 lien quan kh6c

2.1, Egi hQi ding c6 ding

D4i hQi ddng c6 ddng ld co quan quydn lqc cao n}rAt cua Cong ty, bao gdm t6t cd cac co d6ng c6

quydn bd phi6u hoqrc nguoi dugc c6 d6ng iy quydn. D4i hQi ddng c6 ddng c6 quldn hqn rir nii€m

so dd bO miy t6 chfc cia COng ty

l6



coNG Ty c0 PHAN BAr DoNc s;.N vA xAy DLrNG TRtldNG THANH

- Thdng qua tllnh hudng phat fidn cta Cdng ty:

- Quyi:t dinh loai c6 phAn vd t6ng si5 ci5 phdn duqc quyAn chdo b6n cia ttng loai; quy6t ainl- 
mtc ci5 ftc hang nam ctra tirng loai c6 phAn;

- BAu, bdi nhiQm, mi€n nhiQm thdnh vi6n HQi ddng quan t{ va Ban ki6m so6t;

- Quyitt dinh ddu tu ho{c b6n s6 tei san c6 gia tri bdng ho4c lon hon 35% tdng gi6 tri tdi san

dugc ghi trong bdo crio tai chinh gin nldl cia C6ng ty:

- Qul6t ainl rang. giAm v6n diiu le Cdng tyr

- Quy6t Ai*r sria A6i, bi3 sung Didu lQ C6ng ty, tri.r tulng hqp didu chinh vi5n didu lQ do b6n

rh€m c6 phan moi trong ph4m vi s6 luong cd phin du,'c quyin chiro b6n theo quy dini lai

Ei6u lQ C6ng ty;

Th6ng qua b6o cdo tai chinh hang nArn;

- Xem xdt vd xir It c6c vi phem cia H6i ddng quan tri, Ban Kidm soat gay thiet hai cho C6ng ty

- vd c6 d6ng cua C6ng ty;

- Quydt dlnh td chuc laj vd girii lhe Cdng ty:

- C6c quydn h4n vd nhiem vu kh6c dugc quy dinh tai Didu lQ vd ph6p lu4t.

2.2. HQi iling qudn tr!

HQi ddng quen tri ld co quan qudn lj cdng ty cii phAn, c6 toan quydn nhAn danh C6ng ty d6 quyiit

dinlr, thuc hiQn c6c quy,3n vd nghia vg cta C6ng ty khOng thuQc thdn qtydr c;atHDCE (theo quy

dlnh tqi diAu rc 6 ch,ic fi hoqt d,hg cia C6ng ty).

- Quyiit dinh chi6n luo. c, k6 ho4ch ph6t triiin tt tng tqrr va t.: ho4ch kinh doanh hang nam cua

C6ng ty.

- Kitln nghi loqi ci5 ph6n vd t6ng s6 c6 phan dugc quyAn chdo brin cria ting loai.

- Quy,:t dinh chdo b6n ci5 phdn mdi trong ph4m vi s6 c6 phdn dugc quydn chiro biin cua tLmg

1o4i; quyilt dinh huy dQng th€m vtin theo hinh thtc khac.

- Quyi5t dinh gi6 chdo b6n c6 phdn vd t6i phi6u cria Cdng ty.

- Quy6t dinh mua lgi c6 ph6n theo quy dinh t4i Eidu lQ C6ng ty.

- Quy6r dinh phuong rin diunrvddgan tliu nr trong thdm quydn vA gidi h4n theo quy dinh cLia

Luat Doanh nghiep.

- Quy6t diDh giai phrip ph6t tridn thi tuong, tiiSp thi vd cOng nghQ; th6ng qua hqp d6ng mua,

b6n, cho vay, ddu tu vd hqp ddng khdc c6 gi6 td tiii da 35% t6ng giri trl tai san duo3 ghi trong

b6o c6o tdi chinh gen nhSt cria c6ng ty, tru hqp ddng, giao dich ctra c6ng ty voi nguoi c6 li6n
quan quy dini taj Didu lf C6ng ty.

- 86 nlidm, midn nliQm, cdch chtlc, kj hqp d6ng, chdm dut hqp d6ng d6i vdi T6ng Gi6m d6c,

Girirn d6c Chi nhdnh, cric Ph6 T6ng gi6m di5c vd c6c chric danh quin l;f c6p cao tgi c6c C6ng

ty Thdnh viCn; quy6t dinh mttc lucrng vd lgi lch kh6c cira cdn b0 quar lt; ctr ngudi dai diCn

theo iy quyAn thyc hign quyin sd hiru c6 phdn hoqc phan r6n g6p o crlc cdng ty k}6c. quy€t

dlnh thn ho vd quydn lgi diSi vdi nguqi dai diQn theo riy quyAn d6.

t7
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ciam s6t, chi dao Ban Ti5ng Gidm di5c trong didu hdnh cdng viQc kinh doanh hdng ngdy cia
C6ng ty.

Quyi5t dinh cq cAu t6 chfc, Quy ch6 quan lj nQi bO cdng ly, quydt dinl thimh lAp c6ng ty con,

l{p chi nhrinh, vdn phdng d4i diQn vd viQc g6p v6n, mua c,5 phdn cia doanh ngliQp kh6c.

Duyet chuong trinh, nQi dung tdi liQu phuc vu hap DHECD, tdeu tdp hop DHDCE hoqc l6y );

kiiin de DHDCD thong qua quyi5t tlinh.

Trinh beo c6o quyiit to6n tai chinh hang ndm trinh len DHDCD.

Kiiln nghl mirc c6 tric duo. c trd, quyiit tlini thoi han ve thi tuc trd cd tuc hoAc xt li cec khoan

16 ph6t sinh trong qu6 trinh kinh doanh.

Kitin nghi viQc t6 chLrc 1ai hoac giai th(a ho4c yeu cau pha san C6ng ty;

C6c quydn vd nhiQm qr kh6c theo Di€u lQ Cdng ty vd ph6p luat.

Danh sdch cdc thdnh vidn HDQT Cong ty bao gdm:

. ung Hoang t rnn Lgl

. ung u4ng I nrng Nlen

. Ong Hoang Manh Huy

chr tich HDQT

Ph6 chir tich HDQT

Thdnh vi€n HDQT

. Ong Phan Ngqc Anh Cuqng Thdnh vi€n HDQT

. 6ng Nguy6n Tich Phuqng ThAnh vi€n HDQT

2.3. Ban ki6m sodt

Ban Ki6m so6t do DHDCD bAu, thay m{t c6 ddng ki6m so6t moi hoat dQng kinh doanh, quan tri vd

di6u hdnh cira cOng ty:

- Kidm rra rinh hqp lj. hqp phAp. tinn hung lhgc va muc d9 can trQng trong qudn li. di6u hanh

ho4t dQng kinh doanh, tong t6 chfc cOng tec kii to6n, th6ng kC vd lip b6o c6o tdi chinh.

- Th6m didr beo c6o tinh htnh hoet dong kinh doanh, b6o c6o tdi chinh hang nim, hang quy vd

sAu th6ng cia c6ng ty mq vA c6c cong ty thdnh vien, b6o c6o d6nh gi6 c6ng t6c quan li cria

HDQT cho DHDCD.

- Ki6n nghi DHDCD c6c giai ph6p sta d6i, b6 sung, co c6u t6 chirc quan l!. diiu hdnh cdng

viQc kinh doanh cua cdng ty.

- Xem xdt s6 ki! to6n vd c6c tAi lieu kl6c crla c6ng ty, c6c c6ng viec quan l!, diAu h?rnh hoqt

dong cia c6ng ty b6t crl khi ndo xdt th6y can thii5t ho?c theo quyi5t dinh cria DHDCD ho4c

theo y6u cAu cira c6 dong ho4c Dh6m c6 dong quy dinh t4i Luet Doanh nghiip.

- C6c quydn vd nhiQm vr,r kh6c theo Didu lC C6ng ty ho4c theo yeu cdu, quy6t dinJr cria

EHDCD.

Danh sdch cdc thirni vi€n Ban ki6m sorir C6ng ty bao gdm:

. Ong Nguydn Hoirng Ciang Truong Ban kidm sodt

o Bi NsurEn Thanh Loan ThAnh vidn Ban Kidm sodt

. Sa Ngtya" rhl Difu Quy€n Thhh vicn Ban Kiim soat

T
i

:)U
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2.4. Ban tfr.6a hdnh

Ban Didu hdnh gdm Tiing Girim di5c, c6c Ph6 T6ng Gi6m d6c vd K6 todn tnrdng.

- T6ng Girim di5c ld ngudi di6u hanh c6ng viQc kinh doanh harg ngAy ctu C6ng ty, chiu tdch
nhiem tru6c ph6p luaL trudc HQi ddng QuAn tr!, khrich hang vd ho?t dong san xui kinh doanh

cira COng ty. C6c quydn vd nhiQm vr,r crla T6ng Gi6m di5c theo quy dlnh cira DiAu lQ cria C6ng

ty.

- Giup viQc cho T6ng Gi6m di5c ld cr4c Ph6 T6ng Gi6m d6c, Girirn di5c chi nhrinh. T6ng Gi6m

di5c sE cin ct vdo ktrd ndng vd nhu cdu quan l;i d6 thuc hiQn viQc ty quydn mQt si5 quydn h4n

nh6t dinh cho c6c Ph6 T6ng Gi6m d6c.

- Ki5 torin trudng: Girlp viQc cho T6ng Gi6m d6c trong cdng tdc tai chinh, k6 toAn cira C6ng ty.

T6 chtc phAn tich cac ho4t dQng kinh ti5 trong c6ng ty mot c6ch thudng xuydn, danh gid kit
qui vd hiQu qud k6 ho4ch kinh doanh cia c6ng ty. nghidn cuu cdi ti6n t6 chfc kinh doanh

nhim khai th6c vd srl dpng c6 hieu qua mai ngudn vi5n kinh doanh, ddng v6n cta cong ty.

Ban Didu henh ld b0 ph6n di6u hdnh moi ho4t dQng san xu6t kinh doanh cira C6ng ty, Ban Diiu
hdnh c6 cdc quyen h4n v?r nhiem !'u sau:

- Quan lj vd diBu hdDh c6c hoat dQng, c6ng viec harg ngdy cria COng ty thuQc thdm quydn crha

Gi6m d6c rheo quy dlni cna Phdp ludl vd Diiu le c6ng ryr

- Thltc hiQn c6c nghi quy6t cua HQi ddng quan td vd Dai hQi ddng cO dOng, te hoach kini
doanh vd k6 ho4ch ddu tu cia C6ng ty da duqc HOi ddng quan tr! vd D4i hQi ddng c6 d6ng

th6ng qua;

- Ki k6t vd t6 chtc thuc hiQn c6c hqp ddng kinl t6, dan slt vd c6c loqi hqp d6ng kh6c phuc r,'tr

cho hoqt dQng sdn xu6t kintr doanh vd cric ho4t dong khac cia C6ng ty;

- Quytit dinh bd nhiQm, mi6n nhiQm, khen thu&ng, ki luat d6i vdi cric chfc danh qudn lj cua

Cdng ty md kh6ng thuQc d6i tuqng do HQi ddng quan tri b6 nhiem;

- Tuy6n dgng, thu€ mudn vd bti tri srt dqng nguqi lao dQng theo quy dinl cia Hgi d6ng quan

tri, phi hqp v6i quy dinh cua phrip luat vir phi hqp voi nhu ciu san xudt kinh doanh cria C6ng

ty. Quyi:t dinh mtc luong, php c6p (n5u c6) cho ngudi lao dong tong C6ng ty;

- Cric qul in han vd nhiQm qr k-hric dugc quy dinh rai Diiu 19.

Dani sdch cdc Lhdnh vidn Ban didu h?urh C6ng t; bao gdm:

o Ong Hodng Manh Huy T6nggi6m tl6c

. dng NguyEn Di6n Ph6Tonggidmd6c

. 6ngNguydn Dini Chi6n Ph6 ldng gidm d6c

2.5. Cdc khdi chtc ndng/Phbng ban/Cbng qr thAnh ian

i. Kh6i vAn hnnh gdm:

{l Phirne Truydn th6ng - C6ne neh6 th6ne tin

/ Hoqt d1ng cdhg nghe thong tin

o Quan lj vd vdn hdnh hQ th6ng c6ng nghQ th6ng tin.

Y'
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. Dam bao an ninh mang, an ninl d[ lieu cho C6ng ty.

. Chiu t6ch nhiem xay dpg vd v{n hdnh website cira C6ng ty.

. Dtun bao he th6ng cong nghf rh6ng tin cia Cdng q rfur hiuri Lh6ng suot.

. H6 trq cric Phdng ban c6c v6n dd li€n quan di5n m6y tinh tin hgc.

. Tr.uc ti6p tham gia c6c dg 6n ph6t trien c6ng nghe th6ng tin cira C6ng ty.

/ Hoqt d1ng tnuih th6ng

. Xay d\ng chia:n lusc vd k6 hoach ph6l txi,in thuong hiQu cia doanh nghiQp.

. Xay clmg Ke noacn va lnen Klral cong tac quan n9 n-na clau Iu.

e tam diu m6i c6ng bi5 th6ng tin cho nhd ddu tu vd c6c cq quan hau quan theo quy

tlinh cia phdp luQt.

. Xir lj khing hoang th6ng tin.

r Tu v6n cho HEQT va Ban TC'D cdc chi6n lugc xay dlrng cic moi quan he gan ket

gita doanh nghi0p vd c6c nhd dAu tu t6 chric, c5 nhAn, cric qu! vd t6 chirc diu tu trong

va ngodi nu6c.

. H6 trg HDQT trong c6ng t6c huy dQng viin tir c6rg chring.

+ Phdne Hlnh chinh Nhen su

r' Qudn lj' nhln sU vd ddo tqo:

. xay d!mg, theo doi thlrc hiQn chii5n luoc ph6t tri6n ngudn nhan lgc vd k6 ho4ch nhdn

sU hang nAm.

. xay dung c6c chlnh srich li6n quan d6n quin tri ngudn nh6n lrrc phi hqp vqi quy

dinl cia ph6p luat vd cdc muc ti€u phrit tri6n cta COng ty.

. Tham muu, xay dr,ng k6 ho4ch tuyiin dqng, ddo tao vd phtt t An d6i ngn nhdn sg.

o Thuc hiQn tuy6n dung nhan su cho COng ty.

r Td chuc r d thgc hi€n c6c chuong trinh deo tqo v,r bdi dudng nghiQp r u.

o Quan lf lao dQng, tl6nh giri hiQu qun ldm viic, di: bat, dd xudt hinh thic ki luat n]lan

vien.

. Thi6t lap vd thuc hiQn co ch6 tiAn luong vd cdc ch6 dO [6n quan kh6c li€n quan d6n !
ngudi lao dOng Gao hi6m xd hQi. b6o hi6m y 16....t

o Tham muu cho Ban T6ng girim di5c trong viec tuan thrl ph6p luat c6 lien quan ddn

ngudi lao dong.

r' Qudn li c6ng tdc hdnh chinh:

. Lap ki5 hoach vd thuc hiQn mua sim, didu chuy6n, bdo quan tai san, c6ng cu.

o Luu tnl hd so kj thuAt vA phrip li lien quan d6n tdi sdn, c6ng cu cira C6ng ty.

. Td chuc he thdng lLru lrn. riep nhan. Iuin chuyen cdng van. van thlr.

. Chiu tu6ch nhiem quan li vA su dqng con dAu dung quy dinh, ddm bao an toan, chAt
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chC, chinh x6c.

/ Thgc hiQn c6ng tdc 16 tdn, tqp vu' I'ii xe:

. T6 chirc c6c cuOc hQp, hOi nghi' gdp gd nOi bQ cdng tv'

. Thuc hien c6ng ric ti6p tan, tA tan'

. Phi5i hsp cung c6c b6 ph{n li€n quan t6 chrlc c6c sg kiQn ra c6ng chung'

o Trgc t6ng ddi diQn thoqi'

r DiEu hinh c6ng t6c t?p vU' l6i xe; dam bao an ninh' an toim cho C6ng ty' c6ng tAc vQ

sinh, phdng clay cUtra chdy' an toan hQ tlli5ng dien' dien thoai' nuoc"'

*li* ,* n- s6t thi cdng gdm: Tham gia lqp.hd.sq du thduJ:"::""Tj 
';ffii"e:T -"til#iffi.* oii ui'i"?fi*t*'i "T l-o.i.t: 

ut' *'c cdng t6c gi6m

* Phd,ne PhfD ch6

Thuc hiCn o6c c6ng tAc ph6p ch6 cho hoat dQng cia Cong ty

Thii5t Ep vd gi6m sat viec thuc thi cac quy dlnh vA th6 thirc vin bao n6i bO vA phat

rluJt ngoaicong t1 ding theo quy dinh cia phap luat'

chiutrachDhicmph6plid6ivoic6cHqpddnggifac6ngtyvdc6cd6it6c.

Tham muu cho Ban T6ng gi6m di5c c6c v6n AA tien quan d6n ph6p li cho c6c hoar

dong gia dlch crla Cong tY'

r' Cap nhat vd ph6 bii5n c6c quy dinh vd van ban ph6p luat hiQn hallh

ii. KhAi Dau tu

/ Nghidn ciru dAu tu, x6y dpg du an d6 thu hirt v6n dAu tu'

/ Quan lj c6c du 6n, c6c dc'n vi md cong ty dAu tu th6ng qua g6p v6n du 6n, mua c6

p-rti6n niet y6t uultolc chua ni€m y6t'

r' Nehien crtu, phan tich vi m6' nghicn ciru phan tich c6c nh6m ngenh nghA kinh tii vd dC

' 
"'r'ai"rtliiti"-"" 

a* tu phn hqp vqi timg giai doan cg thO'

/ Pdu tu tr6i Phi6u doalrh nghiQP'

r' Thuc hien cdc c6og viec khac do Ban T6ng gi6m d6c vd Chu tich C6ng ty giao'

iii. Kh6i Ky thuAt

* Phdne ki thuAt ha tAne:

r' cdng tac quan li kV thuat: Quan li hd so; QuaLn lj ti6n d0; Quam lt kh6i luqng' gi6 tli;

Quan ly chAt lugng' kt thuai; COng t6c bao hO' an todn lao dQng

r' H6 trq ki thuat cho cAc cong tv thirh vie" 
"h]^"nd* 

t::".t*:",1s tv: Phdns ki thuat

ha tang la dai dien cira con! tv qudn lf h"1t d"."* d1l 
ili,1-d\rns 

cua cong tv con'

cOog ty 1i0n k6t th0ng q* Ja" r'qp aong rinh t6 va dAu ru xay dgng vd c6c vin ban

thda thufu duo. c ki giila Cong ty vqi cAc c6ng ty con' c6ng ty li6n ket

vlqc ve ts'd'r Ja! qu '":'" - _ . ., . -

,ii ,rri 
"ing 

uan giuo t'd so vir thanh tli hqp ddng voi chir ddu tu'
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r' Gi6m s6t c6ng trinh thi cdng, ki6m so6t tiiin dO thi c6ng, nghiQm thu kh6i luqng va

chat lugng, gidm s6t c6ng t6c an toen lao dong trong thi cdng.

r' tam hti so nghiem thu, thanh quyiit todr vqi chri ddu tu.

iY.Phdng Tii chinh K6 to6n

r' Thi6t tlp vd quAn li qud binh thvc hi1n kP hoqch rdi chinh cia Cbng ty:

. Thiiit lap vd ki6m so6t viec thuc hier ki5 ho?ch thu chi tien hang nem.

. Thi6r l6p vn theo doi rhqc hi€n k6 hoach doanl thu. chi phi. lqi niuan.

. Thi6t 14p vd theo ddi thgc hiQn k6 ho4ch ngudn vi5n, sir dlmg vi5n vd qu!.

r Quan lj tinh hinh tdi san c6 dinh, tdi sar dau tu tai chinh vd mat k6 toan.

. Tham muu cho Ban T6ng gi6m diSc trong viQc lQp ki5 hogch vd ra quy6t dinh c6 1i6n

quan di5n ho4t dQng tdi chinh cia C6ng ty.

/ Td chtic vi thvc hian c6ng tdc ka todn thiing M:

r Thi6t lap vd thlrc hiQn co cAu ti5 chfc bQ mriy ki5 toan th6ng k€ cira C6ng ty.

o Thitlt ldp vd ghi chdp hQ thi5ng s6 s6ch ki: torin thiing kO theo quy dinh cna ph6p lu{t.

o Luu trt chimg ti s6 s6ch kii to6r theo dring quy dinh vd ki' torin thOng k6.

o Thuc hiOn c6ng tric ki5 torin giao dich vdi kh6ch hang.

e Thqc hiQn c6ng tric k6 torin chi tii5t, t6ng hqp vd qudn tri.

r' Thi6t l6p vd thttc hiQn ha th6ng btio ctio cho n1i bA vd ben ngo?ti C6ng ry:

. Lap va gui b6o c6o tdi chinh vd c6c bdo cdo khdc theo ydu ciu cr)a UBCK, Sd giao

dich chimg kho6n, co quan ki6m todn. co quan thu6 vd cdc co quan Nhd nuoc c6 li€n

quan kldc theo quy d!nl.

. LAp, gui b6o c6o tdi chlnh cria Cdng ty cho Ban T6ng gi6,m d6c. HDQT.

. Ph6i hqp lap cric b6o c6o c6 lien quan voi cac Phdng bar hong c6ng ty.

v. Phd,ng Phit tri6n dU 6n

r' Cht dong trong c6ng t6c tiilp thi tim kiiim c6ng trinh, lQp hd so d6u thiu cdc c6ng

trinh, c6c dU 6n dam bio chinh xric, kip thdi, gi6 ca hqp ly c6 tinh cAnh tranL gidnh

nhidu vi6c ldm vd hiQu qui kinh t6;

r' T6nc hqp sii lieu, brio c6o k6t qud thyc hiQn c6c dr,t 6n, phAn tich hieu qua kinh td cac

c6ng trinh, c6c dg rin diu tu;

r' T6 chrlc gi6m s6t thi c6ng cac dg 6n khi tri6n khai thlrc hiQn, dim bAo cdc dq 5n thi

c6ng dring tiiin dQ, dam bao ch6t lugng vd tiiit kiQm chi phi; Tudn thu dring c6c quy

dinh nQi bQ cua Cdng ty vd quy dinh hien hanh cira Nhh nudc;

r' Ph6i hqp vdi c6c phdng ban chuc nang cha cdng ty dd t6 chuc nghiQm thu k! thu{t,

nghiQm thu kh6i luong, l{p hd so quy6t toAn c6c h4ng mgc c6ng trinl, cdc dg an dau

tu khi hoan thdnh.

i
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3. Danh sdch cii d6ng niim giii niim git tft tran 5% vrin c6 phin cria C6ng q: Danh sich cd

ddng sinA lip {ir (i lC c6 ph6n n5m ei&i cd ciu cd d6ng t4i toi di6m 22110/2015

J. t. Dnnh sich cd .t6ng nirm gii ti'rrin 5oo v6n cd phdn cua Cing ty td thii diin 22110t2015

Nguin: C6ng ty Ctj phAn BA dAng sd ))d Xar bng Twttng Ihdnh

Dtnh sdch c6 dbng sring l\p
Cong t1 du<'c cip Cii) chlmg nhdn ding k) doanh nghiep ld.r dill so 0105 107260 oo So Ki ho. ch

vd Ddu tu Thdnh ph6 HA Noi cAp ngdy 28102/2011. Theo quy dlnl cua LuAt Doanh nghiep, ti$
d6n thdi di6m hipn t4i, todn bO s6 c6 phin do c6 d6ng sring l{p nim giii cta C6ng ty Co phin Bct

d6ng sen vd Xay dlmg Trudng Thinh dd dugc chuyCn nhugng tlr do.

3.2. Co ciiu c6 tl6ng tgi thdi di6u 22/10/2015

Ngu6n: C6ng ry CP BAt d)ng sAn.)a Xq) d4g Trlr.mg Thitnh

4. Danh s6ch nhiing cdng ty m9 vi c6ng ty con ciia t6 chric tling kf niom y6t, nh&ng c6ng ty
mi t6 chfc allng ki ni6n y6t tlang nim giii quydn ki6m so6t ho4c c6 phin chi ph6i, nhtng

TT ren co oong 56 DKKD/
CMTNI)

Dia chi s6 cP niin ri tc
(%)

ronqry r\Hn vrrv lr:ru
tu Phet trj6n Trudng
'I hdnh Viet Nam

0106064'/"/2 s6 98 Ph6 Trdn DiAn,
Phubg Einh C6ng, Qu{n
Hodng Mai, TP Hd Noi

780.000 5.2%

2 Diing Trung Ki6n 012961509 56 nhd 33, ng6 78, phd Kim
Hoa, P. Phuong Lien, Q.

D6ng Da, Hd NQi

780.000 5,2%

3 Hoing Einh Lqi 012928i88 56 4 Ng6ch 1/20 ph6 NhAn
Hda, phudng NhAn Chinh,
Quan Thanh Xuen, Hd NOi

840.000 5.6%

1 Phan Nggc Anh Cuorg 187206519 Phdng 11.12 Chung Cu
NguyEn Nggc Phuong,
Phuorg 19 Quan Binh

Thanh TP HCM

840.000 5,6%

c0ns 3.240.000 21,60.4

TT c6 aong S5 luqng c6 phAn s& hau

(c6 phin)

ri l9

I Trong nuiic 15.000.000 100.4

I Td chuc 780.000 5.2%

2 Ci n-hdn 107 14.220.000 94,8%

II Nudc ngoii 0 U 0vo

I Td chuc a%

2 C6 nhan 0 0 a%

T6ug cQng 15.000.000 t00.4
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c6ng ty nim quydn ki6m sorit ho{c c6 ph}n chi ph6i aliSi v6'i t6 chftc aling ky niem y6t

4,1, Cbng ty n9

Ki6ng c6.

4.2, Ddhlt sdch cdc cdng ry con

Kl6ng c6.

4,3. Da h stich ctic cAng ty md CAng ty alang ndm gift quyin kiim sodt hoic e6 phdn chi phdi

Kh6ng c6.

4.4. Danh sich ctic cing ty nim quyin ki6m sorit ho.dc c6 phin chi ph6i ddi vdi Cottg ty

Khdng c6,

4,5, Danh sdch cric cAng ry IiAn kdt

Ngoai ra, COng ty hien dang ddu tu vdo C6ng ty CP DAu tu xay dr,rng vd Phat trien Ddng Duong

hoat d6ng trong linh luc b6t dong san, v6i gi6 trivi5n g6p ld 19 t! d6ng, chi6m 6,3% v6n di€u lQ.

ThOng tin vd crc dr.i 6n b6t tlQng sin cria cdc alqn v! mir C6ng ty dang tliu tr v6n:

a. Dr,r in cia C6ng ty CP Ddu tu vd Xiy dlmg D6ng Ducmg Thing Long

:., . :.:'
c6ng ty 'r;

...... . 
..:

,:... t

'...:.a, ri;air,..,,,

von gop cua

.TECGROIIP

aheo Inenh gi6

COng ty

uo pnan

dAu tu vd

xay dung

D6ng

Duong

Thang

Long

Dudng 88,

Kh6i 7, Thi

An, HuyCn

Nehi Xuan,

Hd finh

S6

3001504372

do Sd KIDT
Tinh He finh
cap ran oau

ngiry

05/t0/2011,

thay d6i lin I
ngdy

04t8/2015

Diu tu,

kinh

ooann Dat

dong san

200.000.000.000 50.000.000.000 25%

2 C6ng ty

LO pnan

Xay dlrng

108

Trlrtng
Thdnh

129 Truong

Qunng TrQng,

Phuong L6

HOng inong.

TP Quang

Ngai Tinh

Quang Ngai

S6

4300719699

do So KHDT
Tinh Quang

Ngai cap lin
oau ngay

21t8/20t3,

thay d,5i lin 2
nSay

05/10/2015

Diu tu,

kinh

doanh bit
dong sdn

50.000.000.000 24.500.000.000 49%
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coNc ry cd PHAN BAT DoNG sAN vA KAy DltNc rRudNG THANH

- T€n du 6n: Khu dO thi mdi Xu6n Ar! HuyQn Nghi Xuan, Tinh Hd finl;
- Chir ddu tu: COng ty CP DAu hr vd Xdy dung D6ng Duong Thnng Long,

- Tdng mirc diu tu: 1.200 tj ddng, trong tl6 v6n dAu tu giai do4n I (27,28 ha) ld 300 tt ddng;

- Ti6n d0 dg 6n: Da duo. c phd duyQt Quy ho?ch chi ti6t $ le I/500.

b. Dq 6n cria COng ty CP DAu tu XAy dqng 108 Truimg Thinh
- TOn du dn: Khu nhd d n6ng th6n k6t hqp thuong m4i dich vrr Nghia An - Quang Ngdi;

- Chri ddu tu: COng ty CP Deu tu XAy d\ng 108 Truong Thdnh;

- Dia dirim:

- Quy rn6:

- Eia di6m:

- Quy m6:

- Dia diem:

- Quy m6:

Thi trdn Xu6n An, Huy€n Nghi XuAn, Tinh Hd Tinh;

I19,2 ha gdrn khu d6 thj, dich 4r, thuong m4i vi vin phdng cho thu6;

Xa Nghia An, Thanh ph6 Quang Ngei, Tinh Quaag Ngei;

2'7,9395 ha:,

Xd Duong Li6u. Huyfn Hoii Duc, Hd NQi;

53 ha;

- T6ng mrlc dAu tu: 200 ti ddng;

- Ti6n dQ dg 6n: Da duqc phe duyet Quy hogch chi ti6t $ lf I /500, tlang trong giai tlo4n xin
cap ulay cnung nnan oau tu.

c. Dq rin cia C6ng ty CP Dlu tu xty dr$g vi Phdt tri6n Ddng Duong

- TCn dg 6n: Khu d6 thi mtn An Thinh 3;

- Chir ddu tu: Cdng ty CP Ddu tu Xay dung vA Ph6t tri6n Ddng Duong;

- Ti6n d0 du 5n: Da duo. c phe duyet Quy ho?ch chi ti6t tt lC 1/500.

5. HoAt dorg kinh doanh

5.1. Ctic hogt alOng sAn xudt kinh doanh chfi ydu crta COng ty

(i) Ho?t along thuong n?i vi dich vg

Trong thoi gian l1ra qua, ho?t dong kinh doanh cua C6ng ty ld kinh doanh thuong m4i vd dich 4r.
Mit hdng kinh doanh chinh cria C6ng ty Id c6c sin phAm 96 nguy6n liQu.

San ph6n g5 md C6ng ty cung c6p ld 96 thanh dugc gia c6ng theo kich thudc md kh6ch hdng y6u

cAu. C6c 1o4i 96 x6 cta c6ng ty c6 ngu,5n gi5c tir trong vAL ngodi nu6c. G5 nh{p khAu c6 xuAt xrt trt

c6c nudc nhu: Lio, Malaysia, Cameroon, My, Bi, Congo...

MOt sii hinh enh va ho?t dong kinh doanh thuong m4i tti5i voi sdn phAm g5 cia Cdng ty:



coNG Ty cO PHAN BAT DoNG siN vA xAy DUNG rRrtdNG THiNH

(ii) Ho?t dong xAy dFng

Bdn c4nh ho4t tlQng ddu tu b6t dong san, hoet dong xdy dlmg d6ng vai trd toQng tArn trong dinh
huong phdt tri€n cua Cdng ty. Trong nam 2015, C6ng ty da kf hgp d6ng t6ng th6u xdy dqg Dg 6n

Casamarina Resort. Sang nam 2016, C6ng ty dg ki6n s€ ti6p qc tham gia ldm t6ng thiu Du an Nha
q call oQ cnlen sy.

Th6ng tin Dq in Casamarina Resort:

- TCn dg 6n:

- cnu dau Iu:

- lJta (ltem:

- Quy m6:

- Vi5n tldu tu:

- Chri ddu tu:

DV an Casamarina Resort;

C6ng ty CP Phit triAn Nguy6n Hoang vd C6ng ty CP Bamboo Capital;

Khu Wc Ghenh Ging, Quy Nhon, Tinh Binh Dinh;

DiQn tich x6y dgng ld I ,82 ha;

- Thoi gian xAy dlrng: DU ki6n 09 th6ng.

(rg Ho?t ilong khai thic kho{ng sin

COng ty hien dang tham gia hqp t6c voi C6ng ty C6 phan Ph6t tri6n Nguygn Hoang trong viec klai
thric d6 xdy dyng t4i md d6 tgi Huyen An Nhqn, Tinh BiDh Dinh.

Th6ng tin va Dq 6n:

- r ong otgn ncnt I I na;

- Di€n tich khai th6c: 7 ha;

- Trfi luqng tem tinh: 4 trieu m3;

- Dia di6m m6 d6: HuyQn An Mon, Tinh Binh Dinh;

80 fj d6ng;

Llen oann glua Long ry Lo pnan rnar rnen r\guyen noang va Long ry
C6 phan n6t tlQng san vd Xey d\mg Trudng Thnnh (TECGROUP), trong

d6 TECGROUP chii5m t! lQ 50% vtin gdp.

DU 6n da di vdo ho?t dQng, cung c6p dri x6y dr,mg c6c lo4i cho c6c doanh nghiep hoet dong trong
linh Wc xAy dung vd cdu dudng, uong d6 chri yi5u E cung img d6 cho dU 6n md r0rg Qu6c l0 lA,
Qu5c lQ 19 vd nhu cAu vAt feu cho kfiu chii xu6t Nhon ltQi. D1r kiiin, hiQu qud kinh t6 cria Ds iin
duo. c th6 hien tong billg si5 tQu sau:
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N0i dung, Ooir 20t5 2016

Doanh ihu oong 35.000.000.000 53.500.000.000

2 Lai nhuen truoc thu6 oong 3.1s0.000.000 e) 9.630.000.000

lan lugng tnann pnam m3 230.000 350.000

Nguin: Cong ty Cti phin Bit ,71ng snn t n X,i Dryg Trudng Thinh

() Hieu quA hoqt dAng tra g iim 2015 cia u6 dti thtip do phdi phdn b6 chi phi dtiu nt ban dtiu. 9 thdng
diu ndnt 2015, doanh thu cia md dd dqt khoang 26 ti d)ng, loi nhuAn tudc thui tiip ti 1.6 ty ding.

5,2. Sdn ltqng sdn phAn/gi6lti dich vU qaa cic ndm

Bdng 2: Co ciu t6ng doanh thu thuin cda C6Dg ty

Nguin: C6ng t7, Cti phtin Biit dQng siin fi Xdy dltng Ttuong Thdnh

Bing 3: Co ciu t6ng doanh thu cia Cdng ty

NguAn: C6ng U C6 phdn BAt d,ng sAnfi X.iy dung TrrLtng Ihdnh

Cdc dq 6n b6t dQng san vd kho6ng san crla C6ng ty dang trong giai doan diu tu ban diiu n€n chua

dem 14i doantr thu vd lqi nhuan. K6t quA ho4t d6ng kinh doanh crla COng ty nhilng ndm qua chi )du
din ru hoqt dQng thLrong m4i srin phdm 96 \ d ddu lLr lai chini

Ndm 2014, doanll thu thuAn c,ia c6ng ty d4t 33 tj ddng, teng 3,25 lin so voi ndm 2011. chi yeu la

doanh thu bdn hdng h6a (tri hoet dong kinl1 doanh thuong mai sdn ph6m 96).

Doanh thu tu hoar ddng tai chinh nim 2014 lir 1.35 11 dong ddn ru hoar dQng diu tu ngan han tmur
Dan co onan t_

TT

9 th6ng diu 2015

la
GH r4

Sieu
aonSN

Tt
rrqng/
DTT
("/")

t.l Doanh thu brin hdLng h6a 7.757 99,76 11.014 99,99 26.006 99,99

1.2
uoann rnu cung cap olcn

l8 3 0.01 2 0,01

T6ng cQng 100 33.017 100 26.008 100

TT

1 Doanh thu thuan 33.017 26.008

l.l Doanh thu b6n hing h6a '7 .',7 5',7 33.014 26.006

t.2
Doanh thu cung clip dich
v!r

18 3 2

2
Doanh thu ho?t tlong tii
chinh

0,15 1.350 9

3 T6ngcong(3=1+2) 1.116,15 26.011
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HAN H

B{ng 4: Co cau lqi nhu{n gQp bin h}rng h6a vi cung cdp dlch vp

Chi ti6u Nnm 2014

tr! Gi6 tri
tlrr(u aong)

rt
trqng/D

TT

e/.)
Lqi nhudn bin hdng
h6a

91,96 1,18 r3 r,53 0,40 4,540.s9 t'/.46

Loi nhu6n cung c6p
dicb vu

t8,44 0,24 3,30 0,01 1,58 0,01

1,42. 1,512,11 11,46

Ngu6n: C6ng ty Ci5 phin Baj[ d6c sdn yaj Xay dwg Tratng Thinh
Trong cAc nem tru6c, doanh thu cia C6ng ty d6n ti! hoat d6ng thLtong mai 96 vd hoat ddng tu v6n
diu tu trong.d6 cdc hgp ddng thuong mai 96 md C6ng ty thu; hiQn lJcac hqp dong rnua bL uong
thoi gian ngin vd ch6ni lcnl gi6 mua/gi6 b6n kh6ng nlidu cdn doanh thu tii cric hoat d6ng tu v6i
ddu tu ld phi tu v6n diu tu nCn ti trong loi nhudn g6p tr€n doanh thu thuin cua c6ng ty tuong d6i
th6p. Sang ndm 2015, C6ng ty tim ki6m duoc ngudn hdng c6 gi6 dau vdo t6t vd rich cuc rim thCm
c6ng ty gia c6ng nhim nAng cao chAt tuc'ng g5 thdnl phdm d6 b6n duoc gi, cao hon. Do d6, ti
trong Loi nhuAn g6p/Doanh thu thuan ting l€n dring k6.

5.3. NguyAn vQt liiu
'liong thdi gian qua, hoat d6ng chi y6u cira Cdng ty ld kinll doanl thuong mai sin phAm g5 nguy6n
liOu n€n y6u t6 diu vdo chinl cia C6ng ty ld cric sin ph6m g5 thanh mua tir c6c n1ld cunf",ip1.ong
vi ngodi nudc. Dd dam bao ch6t luong vd su 6n dinh cira ngudn cung cdp nguy€n vat li€u, Cdng ty
d5 lga chon cric nld cung cdp c6 uy tin trCn thi trudng.

5,4. Chi ph{ hogt il1ng kinh doanll

Bing 5: Chi phi hoat dong kinh doanh

Ngu6n: BCTC ki€n todn ndn 2013 fi 2At4 BCTC sorit x[t 9 thrtng dLiu 2A] S cia C6ng t,

Don |i tinh. TriAu VND

Gi6 tri Gi{ tri
ffrieu
aon9

ri
trgng/DTT

e'")
Gii v6n hdng b6n '7.66s 98,6 32.882 99,6 2t.466

Chi phi llD tdi
chinh 0 0 0,3

Chiphi bin hdng 0 0

Chi phi QLDN 270 60 0,2 685

Chi phi khric 0 0,1 0

1.935 102,0 32.987 99,9 22.236
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Trong giai do+n tir 2013 d6n 9 thdng dAu 2015, ho?t dong kinh doanl chu ycu cira C6ng ty ld hoat

dQng thuong mqi san phAm 96 n€n gi6 v6n chi6m ti lC lon tren t6ng doanh thu. Nam 20ll t6ng

cQng cric chi phi 16n hon doanh thu thuan @ang 102%). Nnm 2014 vd 9 thdng diu 2015, t) trong

gi6 r'6n tr€n doanh thu da gidm dring k6 xui5ng liin luqt ld 99,6% vd 82,50% nlo tim ki€nr duoc

ngudn hang c6 gid ddu vdo tiit. Nhd vay, COng ty dat dugc k6t qui loi nhuQn kha quan trong 9

thdng dAu 20 I 5 .

NeIn 2013,2014 C6ng ty kh6ng phit sinh chi phi tai chinh do trong nam 2012 c6ng d5 phdt hdnh

teng v6n tt 6 ti ddng ICn 20 tj ddng, ddng thoi chua md rong ho?t dQng dAu tu kinh doanh n€n

kh6ng c6 nhu cdu vdn vay.

Vd chi phi b6n hang, do c6ng ty chua t6 chuc ri6ng b$ phQn b6n hdng n€n c6c nhAn vi6n ki6m

nliQm nhi€u vi6c, ngodi ra cdc chi phi v6 vat [Cu, dung crr dd dnng, chi phi dich 4r mua ngodi vdL

chi phi bing tidn khfc dugc dung chung cho c6ng tdc quan li doanh nghiCp vd bAn hdng nen toain

b6 chi phi bdn hang duoc hach to6n chung vdo chi phi quan li doanh nghiQp. Ben c?nh d6, trong

qu6 trinh thqc hiCn c6c Hgp ddng, C6ng ty lu6n ci5 gdng tifi toan d6n dO thUc hi6n cdc hgp dong

thuong mqi sao cho cAc dgt nhap hnng ui la chuydn thdng cho nguoi bdn. tranh phet sinh chi phi

luu kho.

Hoat .lOng kiAm ta chir tttqng sin phdm

D,a dam bao ch6t lugng san phdm 96 nguydn liiu cung cdp cho khrich hang. C6ng ty lua chQn c6c

nia cung cdp co u) lin lrdn thi rruong r<)i nguon goc. xudl xu sdn phim rd rang Viec rhuc "i1 go

cing duoc C6ng ty giAm sdt chdt lugng ch{t ch6.

5.5. Ho( dAng Ma*eting

C6ng ty lu6n quan tam vd d€ cao tAm quan trgng cria hoet dong Marketing. Uy tin cia doa.lr

nghiQp c6 vai trd quyiit dlnh trong ngi n5 llrc Marketing. Trong hoat dQng thuong mai san phim

96, Cdng ty lu6n chri trang vd dam bao ch6t lugng sdn ph6m d6p img cdc yeu cau cia khalh heng.

Vi vAy, COng ty dang ting budc tao d\ng du('j uy tin voi kh6ch hdng trong lini uLrc cung crip 96

nguy€n liQu.

5.6. Cic hqp ddng ldn .lang du?c th{c hi|tt hogc di duqc ki' Air I
1r

1

TT Tri gi4

(oong,

S,in phim Thdi gian

thtrc hi€n hEp

oong

Hap d6ng b6n hang h6a

Hq? dong kinh t6 12.155.348.085 G6 xe c6c loai da

say Kno

C6ng ty TNHH
Hoeng Phdt

Da th{c hien

nim 2015

2 Hq? dong kinh re 13 .849 .7 s7 .920 G6 xd c6c loEi C6ng ty TNHH
Hodng Ph6t

Da thrrc hign

2015

Hqp d6ng kinh t0 2.688.710.t67 G6 x6 c6c loai C6ng ty TNHH Mi
Tdi Binh Dinh

Da thuc hiCn

T l0/2015

4 tlQp oong trr r cong

xay dung

29 .t53 .702.222 Casamarina Resoft Cdng ty CP Phat

nrcn Ngu)en Hoang

Bil deu tu
T9l20I s dp

ki€n d6n thing
6t2016



coNG Tr co PHAN BAT C SAN VA xAY DL,NG TRU'dNG THANH

II Hgp ddng mua hang h6a

Hqp dong kinh td 9.442.525.530 Gd xe c6c loai Cdng ty CP Phdt

r flen Nguyen

Hodng

Da thuc hien

nem 2015

2 Hqp ddng knrh t6 11.878.787.120 G6 xe cec loai C6ns ty CP Ph6t

Tri6n Nguy6n
Hodng

Da thuc hi6n

nAm 2015

Hqp d6ng kinb t€ 1.561.447.s00 G6 xe c6c loai C6ng ty CP Phet

lflcn NgLiJen

llodng

De fiyc hiCn

T10/2015

6. Bdo c{o k6t qui ho?t dong kinh doanh

b. t. Tt)n tiir nfi s6 chr tiiu vi hogt.ling stin xuit kinh doanh

Bing 6: K6t qu6 ho4t along kinh doanh cia C6ng fy ntm 2013, 2014 vir 9 th6ng diu 2015

Ngu6n: C6ng 0 C6 pha B6t d6ng sdnvd Xdy dmg Twong Thdnh

Tdng Tdi sdn vd V6n chu so hiru cria Cdng ty tal 30/9l2\l5 di tang manh lAn luot i\l% \ir,634%
so v6i thdi di6m dAu nAm 2015 do C6ng ty thuc hi€n tdng v6n didu 10 tu 20 ti ddng len 150 t! ddng
trong thrng 8/2015. 56 v6n tdng them dugc C6ng ty ddu tu vdo cdc du dn bdt d6ng sdn, khodng san

vd b6 sung v6n luu ddng.

Nam 2014. doanl rhu rhuan cua cdng r) lang 3.25 lin so roi ndm 20ll \a chu 1iu lii docni rhu ru
hoat d6ng kinh doanl thuong mai sAn pham g5. Tuy nhi6n do gi6 viin harg brin cao din d6n loi
nhuan tu hoat d6ng ndy thAp. Trong nim 2014, doanh thu ti hoat d6ng tAi chinh lA 1,35 tj, <tdng ct6n

tu ho4t dQng ddu tu ngin han (mua, b6n c6 phAn), d6ng g6p chri y6u vdo k6t qui hoat d6ng kinh
doanh cia doanh nghiCp trong ndm 2014 (loi niuen truoc rhud dar 1.38 ry d6ng)

I
i

Don vi: Trieu VND

Nim 2013 9 th6ng diiu 2015

Gid 14 % ting giim

Tiing gi6 tri tdi sin 19.85 5 2l.210 69% 170.070

V6n cht so htu 19.846 20.97 3 5,1% l5l.9t 4

Doanh thu thuin '7.',7'76 33.017 325yo 26.008

Lgi nhuAn tlr hoat dong

kinh doanh

(r 59) )..42s 3.78 r

Loi nhuan k!6c (45) 0

Loi nhudn tru6c thuii (15e) 1.380 3.78 t

Lo-i nhuin sau thu6 ( 159) t.t21 2.942

Ti lC lgi nhuan fie c6 tuc 0 0

Ly re roi nnu?n sau Inue

tr€n v6n chrl so hiu bi h

quen

(0,8%)
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CONG ry cO PHAN 8.4.r DONG sAN vA xAY D!rNG rR{tONG THANH

Hieu qua lqi nhuan ctu C6ng ty dud. c neng IEn dang kd trong 9 thring ddu ndm 20 I 5 nhd viec tich

clrc tim kii5rn ngudn hang vdi gi6 dAu vdo trit vd tim thu€ gia c6ng s6y d6 ndng cao chft luqng 96

n6n b6n m vqi gi6 cao hon. Doanh thu thuAn 9 th6ng diu ndm 2015 dat 26 ti ddng bing 79% k|t
qu6 cta c6 n6m 2014, tuy nhi€n lqi nhuan tu ho4t dQng kinl doanh 9 thring 2015 dqt 3 781 ti d6ng,

blng 2,65 ldn so voi cendmz}l4 yo.Vi vdy, lgi nhuQn sau thu6 9 thlng2}l5 bing2,61 lAnsovdi

carlam2014.

6.2. Nhfrng nhAn td Anh huhng ddn hogt al1ng sdn xudt kinh doanh crts cbng ty trong dm bdo

cdo

.t Nh$n tlinh chung

M{c du chua chinl thfc thoAt khdi khrlng hoang kinh ti5, n}[mg nhd nh[ng khoi sic ti kinl1 t6

vi md vd tin hieu t6t ti kidr t6 th6 gidi, k6t qui kinh doanh cria cric doanh nghiep Viet Nam

di c6 nhidu tii5n bQ 16 rQt, Cdng ty C6 phAn BAt d6ng sdn vd X6y dlmg Trudng Thdnh cflng

kh6ng nam ngoii quy luat ney

Thu$n lqi

- TECGROUP ld nqi tap fung doi ne! nhar su gi6i, gidu kinh nghiem;

- Cq c6u tdi sin vd co cdu ngudn vi5n hqp lj d6m b6o an toin vi5n vd sg ph6t trii5n bdn vitng cita

C6ng ty;

- Ho4t dong thuong m4i cua C6ng ty tl4t hiQu qu6 hcm trong ndm 2015;

- CAc khoan dAu tu tdi chinh cia Cong ty t?i Cdng ty Cri, phin Diu tu vd Xdy dlrng D6ng

Duong Thing Long vd Cdng ty C6 phan diu tu Xdy dgng 108 Truqng Thdnh du ki6n c6 thd

mang l4i lqi nhuan cho TEG trong ndm 2016;

- Du rin m6 d6 tai Binh DinI bat dAu tqo doanh thu vd cho lgi nhu{n

.l Khd khnn

- NAn kinh tii viet Nam v6n chua thlrc qr thoet kh6i kl16 kldn, kinh ti! thi5 gi6i v6n chua thqc su

hdi phuc ld can tld d6ng k6 de TECGROUP ti6p c{n cric mgc tiCu tang tru&ng theo dfng

chiiin luqc dd dd ra:

- Quy m6 vi5n cdng ty cdn nh6, ncn chua c6 didu kiQn trSt d6 nim bit t6i da co hQi;

- V6n th6p cnng adl huong di5n k6 hoqch thgc hiQn nhnng dg an ddu tu, M&A l6n' ddi h6i

nguiin vi5n ldn;

7. V! th6 c,ia c6ng iy so vdi cic doanh nghiep khic trong cing nginh

7.1. Vi thd crtd CAng ty tro g ngdnh

yA finh tfc kinh doanh thwtng mgi g5 nguyAn fipu

Trong thoi gian qua, do b6i canh thi truong b6t dQng san tidm an nJriAu rui ro, ho4t dQng kinh doanh

chi y6u cta C6ng ty ld kinh doanh thuong mai g5. Nhd viec d6m bdo ch6t lugng sdn phAm vd titin

dO giao hdng, C6ng ty da xay dung du. c uy tin voi khrich hdng trong linh vgc cung crip 96 nguydn

1i6u.

ve unn v(c Dor oQnS san
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CONG TY cd PHAN BAT DONG s,4N vA XAY DVNG TRTIONG THANH

Ld doanh nghiQp ra doi ttring thdi di6m nBn kinh tii vi m6 g{p nhidu kh6 khnn, thi truong bdt done

sinlao ddc (ndn 2011) n6n hoat dQng ddu tu vdo linh rgc b6t dQng sin cia C6ng ty moi du. c tri6n

khai trong ndm 2015 th6ng qua viec g6p vi5n dAu tu vdo c6c doanh nghiQp trong ngtuh bAt dQng

san. Hai du rin trqng didm cia c6c don vi md C6ng ty dAu tu g6p v6n li Dg rin Kiu d6 thi mdi

Xuan An, Nehi Xuan, Hd finh vd Dg rin Khu nhd d Ng}ia An, Quang Ngai. Trong thoi gian t6i

C6ng ty sc ti6p tuc tim ki6m c6c cq hoi diu tu moi tong linh vgc b6t dQng san dia tirng budc t4o

dpg vi th€ cira C6ng ty trong nganh.

7,2, Ti6n vgng phdt bi6n cia ngdnh

a, Tri6n vgng phdt tidn crta linh ryc thtdng mqi gd nguytn liQu

Ti5c dO tdng trumg cira linh vr;c thuong m4i 96 nguy€n liQu chiu dnh huong tryc ti6p tr,r xu hu6ng

tdng tudng cira thi truong bdt dong san. Nem 2015 thi trudng b6t dQng san dang c6 nhfrng ddu hiQu

phuc h,5i tich cuc, day ld co hoi tdng truong t6t cho c6c linh vuc c6 1i6n quan trong d6 c6 linh vr.rc

96 nguyOn liQu. B6n c4nh d6, nhu cdu su dqng cdc san phdm 96 nQi th6t c6 xu huong t[ng lCn khi

mric thu nhQp cira ngudi dan ngdy cAng cao atng t9o co hoi tdng truong cho linh Wc thuqng m4i

96 nguyen lieu cia COng ty.

b. Tfi6n vpng phdt trin cda ngdnh bdt it1ng sdn

Viln dAu tu c0a Cdng ry vao c6c doanh nghiep hong nger bdt dQng sdn chi6m t! trqng l6n trong

co cdu tdi san. Vi v{y, tri6n vgng ph6t trii5n cria nganh bdt dQng san c6 anh hudng ddng ke d6n kdt

qua kinh doanh cira C6ng ty.

Tri6n vgng phdt tri6n cia ngirnh bAt tlQng sin:

FDI vin tQp trung cho ngdnh bit dQng sdn

Theo T,ing cgc thi5ng ke, tinh ahung trong 6 thring dAu ndm 2015, t6ng v6n dnng ki cAp moi vd

tang thern ld 5,49 ti USD, bnng 80,2% so voi cirng kj nnm 2014. Linh wc Kinl doanh bAt dong

san drmg o vi tri thu hai voi 1l dq dn dang ki moi vd T luol dg dn tang vrin voi tdng von ddu tLr

dtug ki c6p mqi va tang them la 465,5 trieu USD, chi6m 8,5% t6ng vi5n dAu tu

Linh,Vc xq) dwg sii dQng c ng sq dm bn crta thi ttttd g Bdt dOng sdn

Theo th6ng kC tit cdc T,5 chirc kinh doanh dich vu btit dQng san hang diu thri gioi nlu CBRE.

Savills,....thi fuong b6t dong san viet Nam c6 d5u hi€u 6m dAn vd niirng 1in hieu kha quan cia
ndn kinh t6 da giip ngdnh Xdy dl.mg c6 nhirng tin hieu tich c!tc. Nam 2014, t6ng giri tri sdn xuiit

ngdnh X6y dung d?t 849.000 ti d6ng. Gi6 tri t?ing thom cia nganh Xdy dlrng nnm 2014 ld 161,9

nghin tj diing, tnng 7oZ so voi nim 2013, chi6m $ trqng 6% GDP cd nudc Nim 2014, t6ng difn

tich sAn xay dung nhi d todn qu6c tang them 92 triQu m2 so vdi ndm 2013.

Giri cdn hp 6n finh vd tdng 6 mOt sd phan kh c

Lan s6ng md ben clic dg 6n trong qui lV nam 2014ti6p tuc tdng manh 36 lugng cin h6 chdo bdn

ra thi trudng tit c6c dU 6n tAng cao so v6i ndm 2013, phan lon nim d phan ktric trung cAp vd bini
d6n. Vd gi6 bAn, theo CBRE bit ddu tit nim 2014 gi6 cAn hO c6 s1r nhich l€n nhq sau niiiu qui
giam stt. Tuy nhien, giri brin cflng chi tnng d mot s6 dU An tiit, vd m{t bdng gid chung thi giri cen hQ

lu l+ gru q muc on olnn.

TrCn co sd dAnh gi6 tinl hinh thi tuong, C6ng ty lra chgn linh vgc kinh doanh chinh li thuong mq"i

96 nguydn liQu, nhd thAu xdy dUng vd diu tu g6p v6n vdo c6c c6ng ty bat dQng san. Dac biQt linh

vgc bdt ttQng sdn vd xdy dpg s€ dugc C6ng ty tap trung m4nh trong thdi gian tdi. Dinh huong ph6t

o'
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trii:n tr6n c{ra C6ng ty phn hqp vdi dinlr huong phet tidn chung cha ngen}l chu truong c{ra Chinlr
pnu \'a xu tne cnung uen me gtctl.

8. Chinh sich d6i vrii nguiri lao tlQng

6.t, JO ttqng rao aQng rfong Long rr

Tinh d6n ngdy 30/9/2015, toin C6ng ty c6 21 lao dong.

Np6n: C6ng ty C6 phAn Bdt d'ngsan rA Xdy dung Ttaing Thatnh

8.2. Chinh sdch ddo tgo. lmtng thu'ong, tq cip cho ngutti tao dQng

- Ihoi gian liur viqc: 8 tvngiry:5 ngiry tuiin.

- Nghi phdp, nghi 16, Ti5t, nghi i5m thai san: Theo quy dinl cia BO Luat lao dong

- Nguoi lao dQng duo. c trang bi ddy du cric phucng tien, dqng c! ldm viec trorg didu kien t6t, bao

dAm an todn vd bao hQ lao dQng.

8.3. Chinh srich tuyin d4ng, ddo tgo

C6ng ty c6 xdy dyng mdt quy chi5 cg th6 vd chinh sech ddo t4o duo. c c6ng b6 c6ng khai tdi toan bO

CBNV trong C6ng ty.

Chinh s6ch ddo tao du.c xAy dpg phu hqp theo cdc ydu ciu cia cdng riic. CBNV thuong xuy€n

duoc tham gia cdc kh6a hgc vd k! nang quan li, tin hqc, ngo4i ngir.... Hinh thuc ddo t4o duqc td

chLrc rheo dqng ddo t?o riip rrung hoac d,ro rao qua cong vidc rhuc re.

8.4, Tiin bong, Bdo hiim xd hQi vd phic lqi:

Tidn luong va thudng se cin cir vio ndng luc vd d6ng g6p cira nhan vi6n vdo k6t qua hoat ddng

kinh doanh cira C6ng ty. CBNV duo. c tham gia va huong cdc che d0 vd BHXH, BHYT, BHTN theo

quy dlnh cria phdp luAt. NgoAi ra, tiy linh vUc c6ng tdc md n}ten vien c6ng ty cdn n}ran duoc phu

cep lidn quan. Hdng nam, Cdng ty thuc hi€n ch€ d0 nghi dudng suc cho nhdn vien. COng ty c6

nhiing chinh s.ich dai ngQ nhan vi6n nhu t6 chfc kh6m bQnh dinl kj'hang nam vn t6 chric c6c hoat

dQng vin h6a thii thao, chim s6c thi6u ni6n nhi ddng ld con em cria ctu bO nhan vi€n COng ty thdng

qua c6c t6 chuc dodn th6 cua Cdng ty.

9. Chinh sich c6 hi'c

HDQT c6 m6ch nhiQm xdy dwg phuong 6n phdn ph6i lqi nhudn r,r trich liip cric quj dd trinh
EHECE. Phuong An ndy duo. c xdy dpg tr€n co so lgi nJru{n sau thu6 ma Cdng ty thu duo. c tu ho?t

dong kinh doanh trong nem tai chinh, sau khi da thuc hien nghia v1r nop t}uE vi tdi chinh kh6c theo

quy dini cira phdp ludt hiQn hdnh, Cdng ty cing x6t t6i kC hoach vd dinh huorg kinh doanh. chjdn

lu. c ddu tu md rQng ho?t dQng kinh doanh trong nam tqi dd dua ra muc co tuc hqp lj.

l

a

\

I

BAng 7r C0 ceu lao along ciia c6ng ty

TiGu chi
....' 

........ 

.:

- Trdn Dai hoc 3

- Eai hoc t7

- Lao dons ph6 thons I 5

Tdng s6 ,1 100
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Ndm 2013, do k6t qua kinh doanh 16 ndn Cdng ty kh6ng chia c6 tric Ndm 2014, m4c du c6 lgi

nhuQn nllmg do chi6n luqc ph6t tri6n chung c6n ngubn v6n d,i thgc hiQn, do d6 Cdng ty kh6ng ti6n

hdnh chia c6 tuc.Tuy nhi6n trong giai do4n tdi C6ng ty sc xay drmg chinh s6ch c6 tirc dua vdo k€t

qua san xuat kinh doanh thuc tC,

10. Tinh hinh ho?t along tii chinh

10.1. Ctic chi fiAa c0 bd

10.1.1. Tr{ch khdu hao TSCD
'l'Ai sen c6 dinl cria c6ng ty dugc khdu hao theo phuqng phdp duong thang dua tren thoi gian h&u

dung udc tinh theo quy dini cua Th6ng tu 45/2013/TT-BTC ngdy 2514/2013 cna BQ Tdi chinl.

Nam 2013, tdi san c6 dinn cua c6ng ty c6 t6ng nguyen gid ld 98,8 triQu ddng. dd trich kldu hao

trong nAm 2013 la 14,7 trieu ddng, theo quy dlnh cua Th6ng tu 45/2013/TT-BTC, cong t1 da kdt

chuy6n sang c6ng cu dqng c+ vd phAn bd het trong nam 2oll. Nam 2014. c6ng ty st dung nhd

ri6ng cua Chi tich ldm vin phdng cdng ty; ddng thoi do c6ng ty hoat dQng chu y6u ld thuong m4i,

chlla md rong kinh doanh nen chua thuc hien mua sam tdi tai sin c6 dinh Nim 2015, c6ng ty dd

md rQng hoqt dQng kinh doanh thuong m4i vd dAu tu, c6ng ty di thqc hi€n thu€ vin phdng vir mua

phuqng tien van tai ho4t dong kinh doanh.

56 nim kh6u hao cria cac loai tdi san c6 dinh hiru hinl nhu saui

Lo?i tii san c6 atinh: 56 nim

Phuong tiQn v{n tii, truydn d5n 6 - 10 ndm

L'lhc ltrong binh quin crta ngtdi l0o ding
Muc luong binl qudn g theng dau nam 2015 va dU kii:n cA nem 2015 ciia ngudi lao dQng cria C6n

ty ld 6.000.000 V1',lD/th6ng. Day ld mirc luong binh qu6n so v6i cdc doanh nghiQp kh6c ho4t d6i

trong Iinh rgc thuong mai 96 ngulen lifu.

10.1,2, Thdnh to(itr cric khodn nq ddn hgn

Cdng ty thanh torin dAy dir c6c khoAn ng vd khodn vay, L4r6ng c6 ng qud h4n Tinh diin thdi di6m

hiCn tai, C6ng ty khdng c6 lihoan no que han ndo diSi v6i Ngan hdng, cric nhd cung cdp

10,1.3. Cdc khodn ph1i n1p theo IuOt dinh

COng ty thuc hien nghi€m tirc viQc nQp cric khoen thu6 vd c6c khoin phdi nQp khdc theo quy dinh

cua Nhd nudc.

.i. C:ic khoin thu6 phii nQp

Bing 8: Sii du cric lo?i thu6 phei n0p theo lu{t tlinh

Nguin: BCTC kiin toAn ndm 2014 fi BCTC sodt rtt 9 thdng nAm 2A l5

34
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...31/12t20t4 30/09/2015

Thui: GTGT 6.79',7.950 84.840 298.093.458

I hue Inu nn?p ooann ngnlqp 2.561.024 255.671.673 871.571.807

I hue lnu nn?p ca nnan 4.084.000

T6ng cQng 9.358.97,1 255.756.513 |.113.7 49.26s
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'. -,: . ,,, . ,t

vay ngan n4n 9.116.s60.000

Vay C6ng ty TNHH MTV Eau tu Ph6t trii:n
Truqng Thdnn ViCt Nam

2.200.000.000

Vay c6c ce nian 6.600.000.000

Vay ddi hqn d6n h4n trd 316.560.000

Vay dii h4n 633.440.000

T6ng cQng 9.750.000.000

a TOng du nq vay:

Bdng 9: Co ciu nq vay

Nguin: BCTC kidm todn ndn 20 I 4 fi BCTC saAt xtt 9 thdng ndn 20 I 5

Do trong ndm 2012 C6ng da phat hdnh tang v6n didu lQ tir 6 ti ddng l€n 20 tli ddng, ddng tboi

trong ndm 2013 vd 2014, C6ng ty chua mo rOng hoat dong d6u tu kinh doani nen ki6ng c6 nhu

ci.u v6n vay, kl6ng ph6t sinh chi phi tei chinh. 9 thdng diu nam 2015, c6ng ty da mo rong ho?t

dQng diu tu, kin}r doanl n€n ngodi v6n didu lQ tnng th6m, cdng ty dE vay v6n d6 phpc vp n1ru cAu

v6n luu dQng.

.a Tinh hinh c6ng nQ hien nay

Beng 10: Cic khoin phii thu

Nguijn: BCTC ki6n bAn ndn 2011 vd BCTC sorjt xtt 9 th/tng n.in 2015

(+) 56 lieu di du.c didu chinl1 theo Th6ng tu 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 cria BQ Tdi

chinh.

Phai thu ngin h?n khAch hing tai ngdy 30/9/2015 ld khoan phai thu cua COng ty TNHH Hodng Ph6t

fi hoat dQng b6n 96.

Phai thu ngln han khdc ld c6c kho6n phdi thu vd tgn img cho cdc cA nlan tong cdng ty dd xuc ti6n

cdc hoat dong deu tu.

Ngui)n: BCTC ki6n torjn niin 2011 rit BCTC soltt xit 9 thdng ndn 2a 15

Dan vi: d6ng

31t12t2014t't:,31t122013

I Cdc khoAn phei thu ngiin h4n 1.481.334 1.350.000.000 t7,108.773.605

Phii thu ngin h4n cria kh6ch hdng 11.115.241.605

2 Tra trlr6c cho nguoi ben 1.481.334 0

l Phai thu ng;n han kh6c (tan !ing) 1.350.000.000 25.993.532.000

II Cdc khoAn phdithu diri han ki6c 40.025.000.000

III Tdngcong(III=I+ID 1.487.334 1.350.000.000 77 .133.77 3.605
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Phei thu dai han kh6c t4:' 30/912015 ld 40,025 ti d6ng. Trong d6, khoan phei thu cua C6ng ty cd

phan Phdt tridn NguySn Hodng ld 40 t! ddng. Day ld khoan ddu tu theo hgp ddng hgp tac kinh

doanl di! c6 dugc quyon sd htu vd khai thric 50% gi6 tri du 6n m6 dd tai Nni Hdn Ngua, xa Nhon

Hda, huyen An Nhon, tinh Binh Dinh theo Giay phdp sO 45/GP-UBCK ngdy 01/6/2011 cta UBND

tinh Binh Dinh cdp cho CTCP Ph6t tri6n Nguyan Hodng. CTCP Ph6t tri6n NguyEn Hodng da ki
hqp ddng hgp t6c dAu tu kinh doani s6 28/2013//FID-HTDT ngiy O3ll2l2ol3 voi c6ng ty TNHH

MTV Ddu tu Phdt tui6n Truong Thdnh ViQt Nam. COng ty TNHH MTV Eiu tu Phet tridn Luorg
Thinh Vidr \am da chuyen nhLrgng phdn ron g6p vio du dn cho CTCP Bal dQng srn \J Dxu rlr

Truong Thdnh theo Hgp ddng chuyiin nhugng s6 l2A"i 2015 +IDCN-TT\aI-TEC ngay 10/8/2015

v6i gid tri chuyrin niuang ld 40 tj ddng. Ngdy 18/8/2015, 3 bCn da ki bien bAn tbda tbudn chip
thudn- viQc chuy€n nhugng v6n g6p.

Bing 11: Ctic khoin phii tri

Nguin: BCTC kiin totin ndm2014 rit BCTC sodtxit 9 thilng iin2015

Phxt tra nguor bJn ngan han lar JU e lul) la J.uo/ ly oong. da) la kioan pnal lra Iren mua go cua

Cdng ty CP Ph6t t dnNguy6n Hoang

.;. rtang ton Kno

Beng l2: Hing t6n kho

Ngu6n : BCTC kia tu/tn ndm 2 A 1 1 \,d BCTC saAr xit 9 thdng niim 2 0 1 5

HangLonlJlol?r JJ l2lUlS vaJl ll lul4ld tniel Dl olnn\!pnuctnglten.

t Ddu tu tii chinh dii h?n

'/,

\

otn vi: drjng

30/09t2015

Nq ngiin h4n 9.358.974 2s7.190.829 rs.s22.203.,186

PhAi tra ngdi bdn ngdn han 5.066.66s.832

Ngudi mua trd fiAt1 ft1rdc 1.7 34.3 | 6 0

Thud vd cdc khodn phdi n1p Nha ntdc 9.358.974 255.756.513 L 17J.719.:65

Phdi rA ngdi laa dA g 95.277.040

fhat lfa ngan nan Knac 69.95 t .389

Vay ii nq thu, titi chinh ngdn hq 9. | 16.560.000

Nq dii h?n 633.440.000

T6ng cQng 9.358.974 257.490.829 16.155.613.486

3l/12/2013 30/09/20I5

HAng t6n klo 11.025.000 11.025.000 0
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B{ng 13: DAu tu tii chinh dii hgn

Dttn vi: ding

Ngu6n: BCrc HArn todi ndm 20141)d BCrc sodt xet 9 tluing ndn 2015

69.230.000.000Ddu tu vdo c6ng ty li€n k6t

19.000.000.000 19.000.000.000Ddu tu g6p v6n vio ilon vi kh6o

(11.359.003)Dq phdng dau tu tAi ohinh dai hgn

Thuyiit minh cdc khodn diu ttt tdi chinh:

e) Chi ti6t du phdng dAu tu tdi chinh dei han:

10.2. Cdc chi fiAu tdi ch[nh chrt J,ea

DOn V!: AOng

.,

c

J
T

A

n

Bing 14: Cdc chi ti6u tii chinh chi y6u

Don vi: &)ng

Ngu6tt: BCTC sodt xit 9 thing ndn 2015

Ddu tu vlo c6ng ty liCn doanh, lien k5t

Trottg d6:

- CTCP Ddu M XAy dwg 108 Trlrdhg 7hh1h

- CTCP DA tu x6y dwg E6ng hmng Thdlrg lpLg

69.230.000.000

39.200.000.000

30.030.000.000

19.000.000.000

19,000.000.000

Diu tu g6p v6n vio ilon vi kh6c

Trong d6:

CTCP Ddu M XAy dwg vd Pluit tridn D6t g Duvng

19.000.000.000

r9.000.000.000

Dq phdng iliu tu tli chlnh dni h|n (*)

19.000.000.000T6ng cQng

CTCP Ddu tu Xey 4rng I 08 Trudng Thenh

CTCP Ddu tu Xay dung D6ng Duong Thdng Long

10.109.503

1.249.500

T6ng dng
Nguin: BCTC sodt xet 9 thring 

^dn 
2015

Chi fieu v6 khA ldng thanh to{tr

H€ s5 thanh to6n ngin hen 2.12t,49
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Chi tieu Nim2013

HC s5 thanh to6n nhanh IAn 2.120,31 8,62

Lhl treu ve c(y cau von

HC s6 Nq/T6ng tii snn lan 0,0005 0,01

H0 s6 Nq,^r'6n chi sdhnu lin 0,0005 0,01

Lnr t|eu v€ nrog rlrc noer ogng

Vdng quay hdng tdn kio vdng 1.390,49 2.982,51

uoann tnu lnuan/ I ong ral san Dlnn quan lan 1,61

Chi tieu vA khi nntrg sinh ldi

HC sii Lgi nhuan sau thu6/Doanh thu thuan % (2,05)

Hq so LgI nDuan sau rnue/von cnu so nuu

binh qu6n
% (0,80)

FI9 sii Lai nhuan sau thu6/T6ng tdi san binh
quan

% (0,80)

He s6 Lqi nhuan sxKD/Doanh thu thuin % (2,05)

Thu nhap tren c6 phan (EPS) VND

Ngu6n: C6ng rf Cd phan Bait d/ng sA fi XAy dwg Trvdng Thdnh

11. HOi .ldng quen tri, Ban gi{m tl6c, Ban ki6m soit, K6 toin trudng

11.1, HQi il6ng qudn tr!

r! 6ng Hoirng Dinh Lqi - Chn tich HQi tldng quin tri

1. Ho vd ten: Hoang Dinh Loi

2. Gioi tinh: Nam

,. .,. U9 ve.ren

Hodng Dinl Lqi chn rich HDQT 840.000

2 Eang Trung KiCn Ph6 Chr tich HDQT 780.000

3 Hoang M?nh Huy
Thdnh vi6n HDQT ki€m

long ulam ooc
0

4 Phan Nggc Anh Cuong Thdnh vi6n HDQT 840.000

5 Nguy6n Tich Phuong Thdnl rien HDQT 120.000
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3, Ngdy sinl: 08/04/1970

4. Noi sinh: Xd Criu Cao, huyen Vdn Giarg, tinh Himg YCn

5. Qu6c tich: ViCt Nam

6. Dia chi thuqng trtr s6 4 Ng6ch 1/20 Ph6 Nhen Hda - Phudng Nh6n Chinh - Quan Thani
xuan - Thdnh ph6 Hd Noi

7. s6 CMND: 012928388 Ngdy cdp: 17105/2002 Tqi: Hd NOi

8. s6 dien thoai: 0913 388 683

9. Trinh dQ chuyOn mOn: Thac si quan trikinh doanh

10. Chric vp dang nim giii tai t6 chfc ddng kf ni€m y6t: Chri tich HQi ddng qudn tri

I 1. Chuc vg dang nim giit t?i c6c t6 chfc khac:

- T6ng girim dtic Cdng ty TNHH MTV Eiu tu PhAt tri,an Trudng Thdnl ViCt Nam

- Trudng Ban kii5m so6t C6ng ry C6 phan DAu tu PhAt tri6n Cdng nghiQp vd VAn tai (Tracodi)

- Thdnh vi6n Hoi ddng quan tri Cdng ty CP DAu tu xay dlrng 108 Truong Thdni

12. Qu6 tdnh cong t6c:

13. Hdnh vi vi pham phrip luat: Ki6ng

14. So hiru chrmg khorin cira cd nh6n vdL nguoi c6 li€n quan trong tr5 chirc ding kj nidm 1dt:

- So hLru ca n}en l?i thoi didm 22. l0 2015 | 840.000 co phalr. chidm 5.6" o v6n didu li
- D4i diQn so hiru: Kh6ng

ChIc vq .. Edn vi c6ng tdc

Tn T1/1994 d6n T612001
Ki6m to6n viCn - Ph6

Tru,mg phdng
C6ng ty Dich vll ke to6n vd Kiem to6n - B0 Tdi
Chinh

Tn T612001 d6n T1212004 Ph6 Gi6m d6c CN HnNQi C6ng ry Ki6m to6n ve Tu van - B0 Tdi Chinh

'ti T I l2OO5 dCt\T1 12007 Gi6m d6c tii chinh C6ng ty CP Vincom (Vingroup)

Tn T8/2007d6n T10/2007
Ph6 Truong ban thdnh lap

SHS
C6ng ty C6 ph6n Chung kho6n Sdi Cdn - Hd NQi
(SHS)

rn Tl 1/2007 d[n T4l2011 rlro rong gram ooc C6ng ty C6 phdn Chung khoin Sari Gdn - Hd Noi

Tir T5/201 I diin T5/2014 long utam ooc C6ng ty Cd phen Chung khoan Sdi Gdn - Hd Noi

Tn T5/2014 d6n nay tong utam ooc
C6ng ty TNHH MTV Eiu tu Ph6t tri3n Tnrdng
ThAnh Viet Nam

Tu T7l2014 d6n nay Lnu qcn HQr oong quanu C6ng ty CP B6t dong san ve Xay d\rng Truong
Th:inh

L u L4/lUl ) Oen nay I ruOng ban Krem soar
C6ng ry C6 phin DAu tu Ph6t tri6n Cdng nghigp
vd V4n tai (Tracodi)

Ti T10/2015 d6n nay
Thdnh vi€n HOi ddng qr:dn

trl
C6ng ty CP DAu tu xey dung 108 TrLrctng Thdnh
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coNG Ty c0 PHAN BAr DoNG sAN vA xAy D!t{c TRUdNG rHANH

- Sd hitu cira nguqi c6 li€n quan (hg t6n, mi5i quan he, si5 luqng, t! lQ nim giir):

C6ng ty TNHH MTV DAu tu Ph6t tri6n Trudng Thenh Viet Nam: 780.000 cd phan.

cnlem ),2"/o von OleU 19 Long tY

15. Cdc khoar nq di5i voi t6 chric tldng kj ni€m y€t: Khdng

16. Thi lao vi lgi ich kh6c nll{n duqc ttr tr5 chirc dang kt niem ydt: Thn lao Chn tich HDQT

_ ,l- 6ng D{ng Trung Ki€n - Ph6 Chi tich HQi ddng qunn tr!

1. Hq vd ten: D4ng Trung Kien

. 2. cioi tinh: Nam

3. Ngity sinh: 2l / 12/ 1913

4. Noi sinh: HLmg Ydr.

5. Qu6c tich: viet Nam

6. Dia chi thudng tru: s5 33 ng6 78 ph5 Kim Hoa, phudng Phuong Lien, qu{n Di5ng Da, thdnh

ph6 HdNoi

7. S6 CMND:012961509 Ngity clp 19104/2007 T4i: CA Thanh ph6 Ha N9i

8. Si5 dien tho?i: 0972726688

9. Trinh dQ chuyOn mdn: Thec siHac vien Hdnh chinh

10. Chuc vr,r dang nim gia tai ti5 chr?c dtug ki nicm y6t: Ph6 cht tich HOi ddng quin tri

1 l. Chirc 4r dang nim git t4i cric t6 chtc kh6c:

- Chri tich Cdng ty TNHH MTV DAu tu Ph6t trii:n Trudng Thdnh ViCt Nam

- Cht tich HOi ddng quan t4 COng ty C6 phan DAu tu Phtit ti6n COng nghiQp vd V{n tai
(Tracodi)

- Chu tich HOi ddng thdDn vi6n Cdng ty TNHH Dich vr; bdo vQ Trudng Thdnh E4i Nam
Security

- Ph6 Chn tlch HOi diing quin tri Cdng ty Ci5 phAn Bamboo Capital

- Truong Ban kirim so6t COng ty TNHH Lien doanh Khai thac ch6 bi6n vat lieu xay dung An
Giang

- Thdnh vi€n HOi d6ng thdnh vi€n C6ng ty TNHH Ta\i ViCt Nam

I 2. Qu6 trinh cdng t6c:

Thdti gian Chftc vg Don vi c6ng tdc

Tn 2002 d$BD\l2 Kinh doanh

Tir T12l2011 den

T7 /2014
cht tich HDQT

COng ty CP BAt dQng san vd Xay dgng Truqng

ThAbh

Tt 2Or4 d6n

Tlt/2015
Thdnh vi6n HDQT C6ng ty CP DAu tu xay dung 108 Truong Thdnh

tr

i
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Cd\G TY co PH4N 8;T DoNc sAN vA xAY DLTNC TRIJo\c THANH

Th(ri gian Chrtc vu Dol vi c6ng tric

Tir ndm 2014 d6n

T10/2015
chn tich HDQT C6ng ty C6 phAn Thdnh Phric

Tu 2014 d6n

TTODOI5
Thinl vi6n HDQT C6ne ty CP Phet tri6n Nguy6n Hoang

Tu TBl20l5 dtln

Tt0/20ts Cht tich HDQT C6ng ty CP Tiacodi Land

Tn T8/2013 d6n nay Chri tich
C6ng ty TNHH MTV Eiu tu Phrit tri6n Truong
Thdnl ViCt Nam

Tir ndm 2014 d6n nay

Chi tich HDTV
C6ng ty TNHH Dich \.'1l bao vC Truong Thdnh Dai
Nam Security

Ph6 Cht tich HDQT
C6ng ty CP B6t d6ng san vd Xdy drmg Trudng
Thanh

Tu T4l2015 d6n nay

Ph6 Chn Uch HDQT C6ng ty C6 phan Bamboo Capital

Chn tich HDQT
C6ng ty C6 phen Ddu tu Ph6r tri6n C6ng nghiop vd

Van tai Gracodi)

l ruong t'an Klem

so6t

Cong ty TNHH LiCn doanh Kiai thric ch.5 bi6n var

lieu xay drlng An ciang

Thini vi€n HDTV COng ty TNHH Taxi ViCt Nam

13. Harlh vi vi pham ph6p luar: Khong
- 14. Sd hftu chftng khoen cia cri nh6n vd nguiri c6 li6n quan trong t6 chric ddng ki niCm yitr:

- SO htu cA nhAn taithdi diCm2Z/tOt2O15: 780.000 c6 phin, chiiim 5,2% v6n didu l€

- Sd hilu dai di6n cho C6ng ty TNHH MTV Ddu tu phrit tri6n Trudng Thdnh Vier Nam:
780.000 cd phAn, chiiim 5,2% vtin didu tQ

- Sd htu cria ngudi c6 lien quan (ho ten, m6i quan h€, s5 luong, t1r l€ nim giit): COng ty
TNHH MTV DAu tu phrit tri6n Truong Thdnh ViCt Nam: 780.000 c6 phdn, chii5m 5,2%
v6n didu lQ Cdng ty

15. C6c khoan no d6i vcri t6 chfc dnng kj ni€m y6t: 22.s t7.000.000 \/lvo
16. Thu lao vd lcri ich kh6c nh{n tluoc tir t6 chr?c dtng ki niem yiit: Thu lao ph6 Chi rich

HDQT

*L 6ng Hodng Mph Huy - Thdnh vi6n H6i tldng quin tri ki6m T6ng Gi6m d6c

l. Ho vd teni Hoarg MAnh Huy

2. Gioi tinh: Nam

3. Ngdy sinh: 06/1211977
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CONG Ty c0 PHAN BAr DoNG sAN vA xAy DUNG rRuoNG rHiNH

4. Noi sinh: Hd NOi

5. Qu6c tich: ViQt Nam

6. Dia chi thudng tru: P16-8l 1 phii Hodng Tich Tri, phu<mg Kim Li€n, Q. D6ng Da, Hd N6i

7. Si5 CMND:011864292 Ngay c6p: 22110/2008 Tqi: CAHdNQi

8. sii dien tho?i: 0968569339

9. Trinh dQ chuy€n m6n: Crl nhdn dai hgc Ngoai thuong

10. Chric vrr dang nim giil t?i t6 chfc ddng ki niem yi:t: Thdni vidn HDQT kiem Tong gidm

d6c

I 1. Chirc vg dang nim giir t?i c6c t6 chuc kh6c:

- Girim d6c chi nhrinh Hd NQi C6ng ty CP Diiu tu Phat triCn Cdng nghiep vd van tAi

- Thdnh vjen HOi ddng quen td C6ng ty CP EAu tu x6y dlrng 108 Trudng Thdnh

- Ph6 T6ng Gi6m d6c C6ng ty TNHH MTV Ddu tu Phdt tri6n Truoig Thanh ViCt Nam

12. Qua rrrni cong lac:

ThM giatr

Ti T8/2000 don T1212003 Trudng nh6m
Phdng Ki5 ho4ch C6ng ty Mabuchi
Motor ViCt Nam

TnT4l2OO4 d'nT3/2007 Chuy€n vi6n
Trung tam ning luang than Nhat BAn
(JCOAL)

Tir T4l2007 d6n T1212008
Trudng d4i diQn vdn

phdng Hd NQi
COng ty Viet-Kabu

Tu T1 1/2009 d6n T5/2015
Girim d6c Ddu tu, Gi6m

d6c Phdn tich
C6ng ty CP Chimg kho6n Sdi gdn - Hd
l\ ol

Ttr 20 1 3 d6n nay Ph6 T6ng gidm d6c
C6ng ty TNHH MTV Ddu tu Ph6t
td6n Trudng Thenh ViCt Nam

Tir T612015 d6n nay
Gi6m d6c chi nhrinh Hd

t\ot
C6ng ty CP Ddu tu Ph6t tdCn Cdng
nghiep vd Van tai

Tu T612014 dOn nay I Ong uLam ooc
C6ng ty CP BAt dong san vd Xiy dgng
Trudns Thbh

Tu T8/2015 dtin nay Tlini vien HDQT
Cdng ty CP Bit dong sin vd Xdy dpg
Trudns Thdnl1

Tu T10/2015 ddn nay Thanh vi6n HDQT
Cdng ty CP Diu tu Xdy dprg 108

Trucne Thdnh

13. Hdni vi vi ph4m phAp luAt: Kh6ng

14. Sohtru chung khorin cria c6 nhdn vd ngudi c6 lien quan trong t6 chuc ddng kli niem yetl

- So htu c6 nhAn t?i thoi di6m 22110/2015: 0 c6 phin, chitim 0% v6n didu Ie



c6NG TY cO PHAN BAT DONG SAN vA xAY D\'NG TRUdNG THANH

4q.vi ton , Quan hQ : ,:.i, . : ri le (%)

Ducrng Qulnh Hoa 480.000 3,2%

C6ng ty TNHH MTV DAu
IU rnal lflen I ruollg
Thdnh ViCt Nam

Pho Tdng Giam d<ic 780.000 5,2%

- Sd htu d4i diQn: Kn6ng

- Scr htru cria nguoi c6 li€n quan (h9 tdn, mi5i quan h6, s6 lugng, ti le nin git)l

15. C6c khoan nq d6i vdi t6 chuc ddng kli nicm yiit: 1.211.733.000 vND;

16, Thi lao vd lgi ich kh6c nhin dugc tir t6 chfc deng ki nicm yot: Thir lao Thdnh vi€n

HDQT

.! 6ng Phan Nggc Anh Cuong - Thinh vi6n HQi ddng quiin tri
1. Hg va ten: Phan Nggc Anh Cuong

2. Gioi tinhrNam

3. Ngdy sinl: 10/09/1983

4. Noi sinh: Hd Tinh

5. Qu6c tich: ViCt Nam

6. Eia chi thudng tru: Phdng 11.12 Chung Cu Nguy6n Ngqc Phuong, Phudng 19 Quan Binh
Thanh TP HCM

7. Si5 CMND: 026047827 Ngdy cAp: 20108/2015 T4i: CA TP Hd Chi Minn

8. s6 dien thoqi: 0966006666

9. Trinh dQ chuy€n m6n: Ct? nh6n dqi hqc Kinh tC Qu6c dan

i0. Chfc vu dang n6m git tai t6 chfc dang ki ni6m y6t: Thdnh vi€n HDQT

I 1 Chr?c vq dang ndm giii t?i cAc t6 chirc kidc: Ki6ng

12. Qu6 trinh c6ng tdc:

13. Hdnh vi vi phqm ph6p luQt: Kl6ng

14. Sd hiru chirng kho6n cia c6 nhdn vd ngudi c6li€n quan trong t6 chrJc ddng ki niem yetl

- So hiiu cd nhan t ar thol. di6m 2211012015: 840.000 c6 phdn, chi6m 5,6% v6n didu lQ

- Sd hiru d4i diQn: Kh6ng

Tu T612006 d6n 2009 Moi gioi C6ng ty CP Chrmg khodn ViQt

Tn T8/2010 d6n T4l2012 Ph6 T6ng gi6m d6c C6ng ty C6 phan daiu tu TMI

Tn T5/2012 dtin T8/2013 Truorg phdng M6i gioi 3 C6ng ty CP Chfng kho6n vndirect

Tir 20 1 3 d€n nay Gidm d6c kinn doanh
Cong ty CP Chung khodn Saigon

Bejaya

Tu 8/2015 diln nay Thenh viCn HEQT
Cdng ty CP BAt dong san vA Xay d\rng

Trucmg Thdnh



CONG TY cd PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUdNG THANH

- So hffu cira ngudi c6 li€n quan (h9 t€n, mi5i quan hQ, si5 lugng, ti lC nim gin)r Khdng

I5. Cric kloan ng d6i voi ld chtc dang ki nidm y€t: Khong

16. Thir lao vd lgi ich kh6c d€n du. c tir t6 chric ddng kf ni6m y€t: Thit lao Thdnl viCn HDQT

"L 6ng Nguy6n Tich Phumrg - Thhnh vi6n HQi ddng quin tr!

1. Hg vd t€n: Nguy6n Tich Phuong

2. Gidi tinl: Nam

3. Ngdy sinh: 02109/1963

4. Noi sinh: Binh Dinh

5. Qu6c tich: viQt Nam

6. Dia chi thudng tru: Khu ph6 Tan Hda, phuong Nhon Hda, thi xa An Nhon, tin]1 Binh Dinll

7. SO CMND: 211415981 Ngdy cdp: 24111/2006 T?ir C6ng an tinh Binl Dinh

8. 56 diCn thoai: 0913440655

9. Trinh d0 chuyCn m6n:

10. Chric vp dang nim giil tai t6 chr.ic ding ki nicm y6t: Thdnl vien HDQT

1 1. Chric 4r dang nirn git tai c6c t6 chfc kh6c: Gi6m d6c COng ty C6 phAn Phrit trien NgLryin

Hodng

12. QUA trinl1cdng t6c:

13. Hdnh vi vi phqm ph6p luat: Kh6ng

14. Sd hiiu chLmg khodn cria c6 nhdn vd ngudi c6 liCn quan trong t6 chuc ddng kj ni6m l it:

- Sd hiru ce nhan tai thdi di6m 22110/201 5: I 20.000 co phin, chiim 0.8% v6n dicu lQ

- So hiru dai diQn: Khdng

- So hau cria nguoi c6 liCn quan (he t6n, mi5i quan hq, s6 lugng, tj l€ nim git):

15. CAc khoan nq d6i vdi t6 chfc ddng ki niem yet: Kh6ng

16. Thi lao vd lqi ich khfc nhin duqc tu t6 chric ddng kj ni6m y€t: Thr) lao Thdnh vi€n HDQT

I t.,2, ban Ktem soal

Tn 1980 den 1992 LAi xe Xr nghiip lirm .an lq An Nhon-Brnh Dinll

Tn 1993 di:n 1996 Ldi xe Cdng ty Ldm nghiQp 19 An Nhon - Binn Dinh

Tu 1997 d6n 1998 Quan d6c
Phdn xudng sdn xu6t chti bi6n hdng xu6t khAu

thuQc Cty XNK Binh DinI

Ti 1998 dtin 2000 Gi6m ddc C6ng ty TNHH Hodng PhAt

Tu 2000 d€n nay Gi6m d6c C6ng ty c6 phdn Phat triiin Nguyan HoAng

Tu T8/2015 d€n nay Thdni vien HDQT
C6ng ty C6 phan f6t e6ng sdn vd XAy dmg
Truong Thdnh
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CONG ry cO PHAN BAr DoNc sAN vA xAy DI/NG rRUdNc rHANH

i, ::,'. :.: :

Nguyen Hoang Ulaurg I ruong IJan Klem soar 120.000

2 Nguy6n Thaah Loan I hann \len tian Krem soat

l Nguy6n Thi DiQu Quy€n I hann lren ban Klem soat 0

.rl. 6ng Nguy6n Hoing ciang- Tru6xg Ban ki6n sorit

1 Hg vd t€n: Nguy6n Hoang Giang

2. Gidi tinh:Nam

3. Ngey sinh: 13/07/1980

4. Noi sini: Hd NQi

5. Quiic t!ch: ViQt Nam

6. Dia chi thudng tru: P4|2-CT20C khu d6 thi ViCt Hrmg, Phudng Giang Bi€n, Qudn Long

Bi€n, TP Hd NQi

7. 56 CMND: 111541484 Ngdy c6p: 03/0212012 T?i: C6nganTP.HANQi

8. 56 diCn tho?ir 04 2230 0555

9. Trinh d0 chuyCn m6n: Th4c si Quin tr! kinh doanh

10. Chric 4r dang nlm giii tai t6 chrlc dang ki nicm y6t: Truong Ban ki6m so6t

I 1. Chirc vu dang ndm git t?i cAc t6 chr.?c khac:

- Thdnh vi6n HDQT C6ng ty c6 phdn FIDECO

- Thdnh vi6n HQi ddng qudn tr!ki6rn T6ng ginm d6c C6ng ty C6 phan XuAt nnAp khdu Thuy

san Mren I rung

12. Qud trinh cdng t6c:

Thdd gian Nci lim viQc Chric vu

10/2002 - 06/2007 Buu dien HdNOi Truong b0 phan Ch6 dO Tii
cnl r a( I'e roan rong ngp -
Phdng Tdi chinh k6 to6n

07/2007 02t)}to C6ng ty C6 phin Chfng khodn Bao Viqt Ph6 Phdng Tu van

02/2008 - 04t201.0 C6ng ty C6 phAn Khodng san B6c K4n Thdnh vi€n Ban Ki6m sorit

03t20r0 - 02/2012 C6ng ty C6 ph6n Chr?ng khoAn Ngan hdng

Sdi Gdn Thuong Tin
Ph6 Gidm d6c Chi nn6nh Hd NOi:

Ph6 Gidm d6c Ki6i Ngen hang

DAu tu: Gi6m d6c kh6i Tu v6n

TCDN

04t20t0 - 06/2012 COng ty C6 phan Th6p Dinh Vn Thanh vien HDQT

03/20\2 - 0]]2013 COng ty C6 phdn Bamboo Capital Girim d6c Tu vAn

03/2012,04t2013 C6ng ty C6 phan Bao hi6m AAA Thdnh vidn Ban Kidm soat

02/2013 - 061201,3 Cong ty Co phin ChLrng k}odn Qu6c Gra Trudng phdng Tu v6n

06/2015 - ny COng ty C6 phan Fideco Thanh vien HDQI
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CONG TY cO PHAN BAT DONC SAN VA XAY DUNG TRIJONG THANH

Thiri gian Nqi lim Yiec Chric vg

08/2015 - nay L Ong t) I o pnan L'al oQng san va ,ray oung

Truong Thdnh

Tnr<rng Ban Kidm soat

10/2015 - nay ( ong ly L o pnan Auar nn4p Knau l nuy san

Mren I rung

Thdnh vi€n HQi d6ng quan tri
ki6m T6ng gidm d6c

13. Hdnl vi vi ph?m phrip luat: Kh6ng

14. Sd hiiu chung khorin ctia cri nhAn vA ngudi c6lien quan trong tr5 chric ding ki ni€m yiit:

- So hftu c6 nhAn tatthirl di6m22ll0l2015: 120.000 c6 phdn, chiiim 0,8% rrjn didu li
- Sd hiru d4i diQn: Klt6ng

- Sd hftu cia ngudi c6 1i6n quan (hg t6n, m6i quan hC, s6 luqng, tj lQ nim gif): Ktrdng

15. Cdc kiodn ngd6i \qi td chuc dane kj ni€m y6r: Kiong

16. Tht lao vd lgi ich kh6c nh{n dugc tri t6 chr.ic dnng ki niCm yCt:

Thir lao Truong Ban ki6m so5t C6ng ty C6ng ty C6 pmn edt dong san vd Xay dung

Trucrng Thinh

* Bi Nguy6n Thanh Loan - Thinh vi6n Ban ki6m sorit

1. HQ vd ten: Nguyan Thanh Loan

2. Gi6i tinh: Nt
3. Ngdy sinh: 1,5/11/1977

4. Noi sinh: HdNQi

5. Qu6c tich: ViCt Nam

6. Dia chi thucrng tnf: A2 Tap th6 K}luctng Thuqng - Qud,n D6ng Da, Hd Noi

7. 56 CMND: 0118!t8927 Ngdy c6p: 24106/2010 Tai: c6nganTP.HdNOi

8. 56 dien tho?i: 04.35.599.599

9. Trinh dQ chuyOn m6n: Cri nlt6r

10. Chric vu dang nim gifr tai t6 chfc ddng ki niCm y6t: ThAnh vien Ban ki6m sodt

I L Chuc vu dang nim giit tqi cric t6 chrlc kh6c: Kh6ng

12. Qua trinh cdng t6c:

t,

\

40



CONG ry c0 PHAN BAr DONG sAN vA xAy DUNG TRUdNG rHANH

Nam

Ti 8/2015 d6n nay Thdnh vi6n Ban
kiem soft

Cdng ty CP B.it d6ng san vd Xay dtmg
Truong Thanh

13. Hanh vi vi pham ph6p lu6t: Kh6ng

14. Sohtu chung khorin ctia cri nh6n vd ngudi c6li€n quan trong t6 chftc ddng ki niCm y6t:

- Sdhiiu ca nhan tai thdi didm 22110/2015: 0 c6 phdn, chi6m 0% v6n dieu td

- So htu dai di€n: Kh6ng

- Sd hau cria ngudi c6 lien quan (hQ ten, m6i quan hQ, s6 lugng, ti tC nam gin): Kh6ng

15. Cric khoin ng di5i voi t6 chuc ddng ki ni€m y6t: Ktr6ng

16. Thir lao vd loi ich khric nhin duoc tir t6 chfc dnng kli ni6m y6t: Thi lao Thdnh vi€n Ban ki6m
soiit

17. Loi ich lien quan d6i voi t6 chric kh6c: Kh6ng

* Bi Nguy6n Thi DiQu Quy6n - Thirnh vi6n Ban ki6m so6t

i. Ho vd t€n: Nguy6n Thi Di€u Quy6n

2. Gidi tinh: Nii

3. Ngdy sinh: 17102/1990

,1. Noi sinh: Xd Hqp Chdu, huy€n Tam Ddo, tinl Vinh phric

5. Qu6c tichr Viet Nam

6. Dia chi thudng rru: K11u 5, th6n Ddi Cao, xi Hqp Chdu, huy€n Tam DAo, tinh Vinl phtic

7. 56 CMND: 135425065 Ngity ciip: t0/02/2014 Tai: C6ng an tini Vinh phic

8. 56 dien thoai: 04.35.599.599

9. Trinh d6 chr:y€n m6n: Cu nhan LuAt kinh t6

10. Chfc vu dang ndm gift tai t6 chirc ddng ki niCn yiit: Thdnl vien Ban ki6m sorit

I 1 . Chuc vp dang nlm giit tai crc t6 chric kh6c: Khdng

12. Qu.l trinh c6ng tac:

Don vi c6ng tic
Tt T7 12012 diln
T12/2014

Chuy6n vi€n phdng Tu v6n giii
phdp doanh nghiep vd d6u tu Vdn phdng Luat su Nam Hd N6i

Tir Tl2/2014 d6n
T5/2015

Ph6 trudng phdng Tu vin giai
ph.ip doanh nghi€p vd dau tu Van phong Luar su Nam Ha Ndi

Tir T5l20 1 5 diin nay Chuyen ridn phdp ch6
C6ng ty c6 phdn Bdt d6ng san vd
Xdy dung Trudng Thdnh



coNG Ty c0 PHAN BAT DONG sAN vA xAy DIING rRrJdNG THANH

Tu T8/20 I 5 dtln nay I nann vten t'an Ktem soat
C6ng ty c6 phAn B6t dQng sdn vd
Xdy dmg Trudng Thdnh

13. Hdnh vi vi ph4n ph6p luet: Ki6ng

14. So hriu chung khodn cua cd nhan v,r nguoi co li6n quan rong rd chuc dang kj niem y6ll

- Sohriucaniantai thoi didm 22'10 2015:0 cd phin. chi6m 0o i, vdn didu li
- Sd htu dqi diQn: Kh6ng

- Sd hiiu cira ngudi c6 lien quan (ha tcn, m6i quan h6, s6 luong, tj'16 ndm gii): Kl6ng

l). ( ac Klroan n9 oor vol lo cnuc oang K) nlem yel: Kjrong

lo. Thrl lao rir lqi ich kldc n}lan dugc ruto chuc dang ki niem y6t: Thi lao Thanh viEn Ban kidm

sorit

I1.3. Ting giim ildc vd ctic cdn b0 qudn li

* 6ng Hoing M4nh Huy - T5ng giirn tltic (Nhu mgc 1)

"! 6ng Nguy6n Dinh Chi6n - Ph6 T6ng girim d6c

1. H9 vd t€n: Nguy€n Dinh Chi6n

2. Gi6i tinh: Nam

3. Ngdy sinh: 07l02l1972

4. Noi sinl: Hd NQi

5. Quiic t!ch: ViQt Nam

6. Dia chi thuong tru: T6 1 1 Tucrng Mai, quan Hoang Mai, Hd NQi

7. 56CMNDT 001072000500 Ngny cip: l5'08 2013

Tai: Cuc CS DKQL Cu rn va DLQC ve Dan cu

8. 56 dien thoai: 0915668989

9. Trinh dQ chuy6n m6n: Crl nh6r Luat

10. Chric w dang nfun git tai t6 chtc ddng ki nicm yi:t: Ph6 T6ng giam d6c

I L ChLrc 4r dang nim giir tai cdc td chic kidc: Chu lich HQi ddng quan rri kiem Tdng Cidm d<ic

C6ng ty C6 phAn Xdy dgng & Ph6t tri6n Ha tAng Thdng Long

12. Qua tinh c6ng t6c:

/
ii

)."

I Ong Hodng M4nh Huy Inann vlen l:tt q,l Klem rong
gidm d6c

0

2 Ong Nguy6n Dinh Chi6n Ph6 T6ng gi6m d6c 300.000

3 6ng Nguy6n Di€n Ph6 Tr5ng gi6m di5c 100.000

4 Ong Diro Xudn Dric CFO kiem KC toan tru&ng 10.000



Chric vg

Tir 1996 d6n nay
Chn tich HQi d6ng quan

tr! KLem l ong ulam ooc
C6ng ty C6 phAn Xdy dr,mg & Ph6t

triCn Ha teng Thdng Long

Tu 11/2013 d6n T8/2015 Thdnh vi6n HDQT
Cdng ty CP B6t dQng san vd XAy dpng
Trudng Thdni

Tu 11/2013 d6n nay Ph6 Tdng Gidm d6c
C6ng ty CP BAt d6ng san vd Xay dLmg

Truong Thdnlr

CONG TY C6 PHAN 8,4.T DONG SAN VA XAY DITNG TRIJdNC THANH

13. Hdnl] vi vi pham ph6p luat: Khdng

14. Sd hau chung khoen cua c6 nhan ve ngudi c6 li6n quan trong t6 chuc ding k;i niem y6t:

- So htu c6 nhdn tei thqi di6rn 22110/2015: 300.000 c6 phAn, chiiim 2% vdn dieu li

- So hftu d?i dien: Kh6ng

- Sd hiru cria ngudi c6 li€n quan (ha t6n, m6i quan hQ, s5 luqng, ti lC ndm giil): Khdng

15. Cdc khoan no d6i voi 16 chuc dang li niem 1it: Khong

16. Thi lao vA loi ich khdc nh{n dugc tu t6 chuc dAng ki Cm y6t: Kh6ng

-! 6ng Nguy6n Di6n - Ph6 T6ng gi6m tt6c

1. Hq vd t€n:Nguy6n Di€n

2. Gioi tinhr Nam

3. Ngdy sinl: 23103/1977

4. Nqi sinh: Hd NQi

5. Qu6c t!ch: ViQt Nam

6. Dia chi thudng tlti: 56 34146 Quan Nhan, t6 44 Trung Hda, CAu Gi6y, HdL Nqi

7. 56 CMND: 011930702 Ngiy c6p: 2914/2011 Tqi: cA HdNQi

8. 56 dien tho?i: 04.35.599.599

9. Trinh dO chuy€n m6n: Th4c s! Kinh tii

10. Chuc \u dang nlm gift t?i t6 chirc dang ki niem y6t: Ph6 T6ng gi6m d6c

1 1. Chrlc vq dang ndm gift tai cac t6 chric khac:

- Chu tich HDQT Cdng ty C6 phan Ddu tu xAy dmg vd Ph6t tri6n Ddng Duong

- Thdnh vi€n HQi ddng quan tri COng ty CP Ddu tu x6y dlmg 108 Truong Thdnh

12. Qud trinh c6ng tac:

'Thdi.Aian

Tir 1999 d6n 2001
Can b0 phdng

Phdng Kloa hgc vd Hqp tac Qudc tC -

ViQn nghi€n ci.'u Rau qud TW - B0

N6ng nghiQp vd Ph6t hi6n N6ng th6n
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Ti 2001 dCn 2003 Cdn b0 dlt An
Bar Quan lj c6c dg dn - B0 N6ng
nghiep vd Phdt trien N6ng th6n

Tt 2003 d6n 2010
Gi6m d6c kinh doanh
Krem uy vlen nuv l

C6ng ty C6 phAn Diu tu An L4c

fu 201I d6n nay Chn tich HDQT
LOng ry Lo pnan L,au ru ,!ay o\mg va
Phdt ti6n D6ng Duong

Tir T11/2013 diln T8/2015
I nanh vren hQr oong quan

trl
C6ng ty C6 phin B6t d6ng san ve Xay
dfing Trudng Thdnh

Tu l112013 diln nay Ph6 t6ng girirn d6c
LOng ty Lo pDan bal qgng san va ,lay
dung Truong Thdnll

T10/2015 d€n nay Thdn]t vien HEQT
C6ng ty C6 phAn Ddu tu xay dr,rng 108

Truong Thtuh

13. Hdnh vi vi ph?m ph6p luat: Khdng

14. So hfru chrmg klorin cira cd nhdn vd nguoi cd li€n quan trong t6 chirc ddng k! ni€m y6t:

- Sd hfru cd dran tai thdi di6m 22ll 0/2015: 300.000 cd phin, chidm 2"2" vi5n didu lQ

- Sd hiru d4i diQn: Kh6ng

- Sd hilu cia ngudi c6 1i6n quan (ho ten, mdi quan hi, s6 lugng. ti le n;m git):

15. Cdc khoan no d6i voi t6 chuc ddng k:/ nidm ydlr K-hdng

16. Thu lao vd lgi ich kh6c n}lan dugc tir t6 chrtc ddng ki niem yi:tr Kh6ng

.l ong Dio XuAn Dtc - CFo ki6m k6 toin tru6xg

1. HQ vd ten: Ddo Xuan Dftc

2. cioi tinh: Nam

3. Ngdy sinl: 01/09/1.974

4. Noi sinl: Vinh Phri

5. Qu6c tich: ViCt Nam

6. Dia chi thudrg tru: Sii 79 Li Nan Di:, phuong Cira D6ng, quan Hodn Ki6m, thdnn ph6 Hn

N0i

7. S6CMND:013559039 NgdycAp:30/05/2012 T4i:C6nganHdNQi

8. 56 diCn thoai: 04.35.599.599

9. Trinh dQ chuy€n mdni Ct nhan K6 toan tdi chinh

10. Chric vg dang n6m gift tai t6 chfc ddng kj ni€m yi5t: CFo ki6m Ki5 torin truong

11. Chuc qr dang nim git tai cdc t6 chrtc kh6c:

- T6ng girim d6c Cdng ty C6 phdn Ddu tu vd XAy dgng D6ng duong Thdng Long

12. Qud tdnh cdng t6c:
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Tn T611996 d6n T11/2000
Ke toan vlen - ll-tnan

crmg/m?ng
Cdng ty TNHH mdy tinh truydn thdng
CMC

Tir T112001 dtln T3/2003
Phu tr6ch phdng K6 toAn -

Ki: to6n/Tei chinl
C6ng ty C6 phin dich vr,r du lich
dudng sit sdi Gdn

Tn fl/2003 d6n T5l2005 Kiiim torin viCn
COng ty TNHH Kiem to6n viL tu vAn
A&C

Tn T5/2005 d6n T8/2009 K6 torln truong
C6ng ty C6 phan Dich vg duong sat

khu vgc I

Tu T9l2009 d6n T3/2013 Girim d6c tdi chinh ki€m
ki: todn truong

C6ng ty c6 phiin DAu tu APEC

Tn T4l201i d.;n TJ/2015 Gi6m d6c tdi chinh C6ng ty C6 phan TOPLINK ViQt Nam

Tii T4l2015 d.:n nay

(rlam doc Ia1 cmnn Klem
k6 to6n tudng

T6rg gi6m d6c

C6ng ty CP Bit dong san vd Xay durg
Trudng Thdnh

COng ty C6 phdn OAu tu vd Xay dgng
D6ng Duong Thdng Long

13. Hdnh vi vi pham ph6p luat: Kh6ng

14. Sohtu chfng kho6n cia cri nh6:r vd ngudi c6lion quan trong t6 chric ddng k1i niim y€t:

- Sq hiiu ca nhan tai thoi di6m 22110/2015: 10.000 c6 phiin, chiiim 0,07% vi5n diAu lQ

- Sd hiru d4i diQn: Kh6ng

- Sd hilu cua nguoi c6 li€n quan (hq t6n, miii quan hQ, s6 lugng, ti le ndm giir): Khong

15. Cdckhoannodoi voi td chuc dang k! ni6m )ilr 17.260.000VND.

16. Thu lao vA lgi ich khdc nhQn dugc tir t6 chuc dang ki niCm y6t: Kl6ng.

12. Tii sen

Biing 15: Gi6 tri Tni san c6 dinh

Nguin; Cong ry Cd phin Bir dong san va Xiy dmg Truong Thdnh

NAm 2014, c6ng ty mugn nhd ri6ng cua chu tich ldm vdn phdng c6ng ty non kh6ng phai tri chi phi

thuC, ddng thoi do c6ng ty ho?t dQng chri y6u ld thuong mgi, chua md rQng kinh doanh n6n chua

thuc hien mua sim tii tai san c6 dinh. Nnm 2015, cdng ty da mo rong ho?t dong kinh doanh thuong

m4i vd dAu tu, cdng ty de thuc hiQn thu€ vAn phdng vd mua phuong tiqn van tAi ho?t dQng kinh

doanh, Nguyon giri tdi sAn c6 dinh cria C6ng ty t4i 30/09/2015ld 1.418.534.545 \4'JD. Do tai sen

dugc mua vd dua vdo sri d\mg vdo cu6i th6ng 9/2015 ncn c6ng ty chua th{c hiCn trich kl]Au hao.

Don vi tinh. WD

TT chililin.';::: |.:

, ,' , '.,t'' ,.,: 
' 

,

9 thring iliu 2015

,:i*!uyan ginl

',,;., 
. .,;t.

Nguyen gla

1 Tdi sen cii dinh 82.422.727 79.94',7 .589 r.418.534.545 L418.534.545
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13. K0 ho?ch sen xudt kinh doanh, lqi nhuAn vd c6 hlc trong nim tiilp thco

13,1. Kii hogch kinh doanh crta C6ng ty

BAng l6: K6 hoach kinh doanh nim 2015

Ddn vi Nnm 201s

G
^ 

tri

V5n didu 16 TriPu \ND 20.000 150.000 650,00

Doanh thu thudn tu ho?t d6ng
kinh doanh

TriCu VND 33.017 50.000 51,4

Loi nhudn sau thu6 Trieu VND 1.12',7 7.743

Ti lC loi nhuan sau

thu6/Doanh thu

Tj 16 loi nhudn sau thu6/V6n
didu 16

% 5,2

c6 ttc aA 0 5

Nguin: Nghi quyit dqi h6i cjAng cij d6ng thxdag niAn 20J 5

13,2. Ciin c d0 dq.t drqc kA hogch tqi nhuin vi c6 ttic

Nhiing chi tieu vC Doanh thu, L<i nhudn vd c6 tric trCn cria C6ng ty duoc xey dlmg cdn cu vao dirh
huorg vd k6 hoach kinl doanh da ddt ra cua C6ng ty, cen cf veo tjnh hinh hoat d6ng thuc t6 cira
Cdng ty vd du b6o tinh hinl1 kinh tC hong thdi gian tcri. Didu ki6n thi trudng thu6n loi vd vidc c6ng
ty tdng v6n thdntr c6ng l6n 150 tj ddng n5m 2015 dang tao cr: h6i thudn loi ctro cOng ty mo r6ng
hoat d6ng kinh doanh, ting doanh thu, loi nhuAn.

ThAng 8/2015, c6ng ty da hodn thdnh vi6c tnng vi5n didLr i€ l€n 150 ti ddng theo k6 hoach d6 dd ra.
9thdngddundm2015c6ngtydAt dat26,01 t! ddng doanll thu vd 2,94 ti ddng loi nhudn sau thu6.
hodn thinh 52% ke hoach doanh thu vd 38% k6 hoach loi nhu6n sau thu6 ca nim 20t 5.

Sau khi tdng v6n didu 16 thdnl c6ng tir 20 r! VND l6n t50 ti VND trong rh6ng 8/2015, ngoii viCc
dAu tu vdo cric c6ng ty, d1r 6n (d\r 6n m6 dri Binh Di r, C6ng ty Cp Edu tu Xdy dlrng 108 Trudng
Thdnh ve Cdng ty CP Diu ru vd X6y dmg D6ng Duong Th6ng Long) thi TEG ti6piuc tridn khai
hoat d6ng thuong mai. Tinn d6n her thang , doanh thu liy k6 cna TEc dat gin 40 ti ddng, loi
nhuan truoc thr:6 dat gAn 4,5 tj ddng. Du kidn rrong rhdng l2 nam 2015, ngodi hoat ddng thuong
mai (du ki6n doanh thu 10 fj, ddng, lqi nhuQn truoc thu6 khoAng 1,2 t1r ddng). lgoai ra, C6ng iy du
ki6n chuy6n nlugng bot phAn v6n dang sd hilu tai c6c c6ng ty khAc iOu tii5-n ttru ta tnoang 3,5 ii
d6ng) vd hach todn loi nhudn duoc chia tl} du an md d6 BinI Dinh (khoang 0,8 ti ddng). Vl vay
Ban lSnh dao c6ng ry d6nh gid viQc hodn thanh k6 hoach doanh thu, roi nruan ndm 2015 le kha rhi.
Drlnh gii ciia t6 chri.c tu vin vd k6 hoSch lqi nhu{n yA c6 ti.c
Vdi tu cAch ld td chuc tu van chuyen rghi6p, Cdng ty C6 phAn Chimg ktrodn eudc Gia da tiCn hdnh
fiu thap th6ng-tin, nghien cuu phdn tich vd dua ra nhing ddnh gi6 du b6o vd ho?t ddng kinh doanh
cLia C6ng ty C6 phin BAr d6ng san vd Xay dLmg Truong Thdnl. N6u kh6ng c6 nhirng bi6n dQng bdt
thuong va brit khd khdng t6c d6ng d6n hoat dQng kinh doanh cira doanhng ep trii t6 loaci ror
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nhu{n md C6ng ty dua ra la c6 tinh kha thi va COng ty c6 thc dem bao duoc ke ho?ch doanl thu vd

lqi nhuAn hAng ntun nhu ki5 ho?ch.

Chfng t6i cing xin lrru j rang, c6c j ki6n nhQn x€t neu tr€n dugc dua ra duoi g6c d6 drinh gi6 cua

mot ti5 chric tu vdn, dUa tr€n nhsng co sd th6ng tin duq. c thu thap c6 chgn lgc vir dqra trdn lj thuyit
vd tAi chinh, chimg khorin md kh6ng hdm i beo ddm gi6 tri cira chLmg kho6n cing nlu tinh chac

ch6n cira nhtng s6 liQu dugc dg b6o. Nh{n x6t ndy chi mang tinh tham kh6o voi nhd driu tu khi ty
minh ra quyiit dinh ddu tu.

14. Th6ng tin vd nhing cam k5t nhung chua thFc hign cua t6 chftc dnng ki ni6m y6t

Kh6ng c6.

15. Cdc th6ng tin, cic tranh ch6p kiQn tgng li6n quan t6'i c6ng ty mi c6 th6 Anh hBong tl6n

gid cA chf'ng kho6n ni6m y5t

KI6rg c6.

v. c6 PHITU NITM YfT
1. Loli c5 phi6u:

c6 phi6u ph6 th6ng

2. MCnh gi6l

10.000 ddng/c6 phi6u

3. T5ng s6 c6 phi6u ni6m y6tr

- 56 luqng c6 phi6u da phrit hdnh: 15.000.000 c6 phii5u

- Si5luqng c6 phiiiu nicm y.it: 15.000.000 c6 phi6u.

4. 56 luqng c6 phi6u b! hln ch6 chuy6n nhuqng theo quy alinh cia phdp luit ho{c cria t6

chric phdt hdnh:

4.1, 56 tryng cd phidu bi hgn chd chuydn nhtqng rheo quy itinh crta phdp lu$t

Theo quy dinh t4i Di6m d, KhoAn 1, Didu 54 Ngh! din}.s6 58i20l2ND-CP ngdy 2017120L2 cna
Chinh phrl Quy dinn chi ti6l vd huqng d;n thi hiurh mQt so di6u cua Luat chLmg khodn vi Luat si'a

adi, tO sung mot s6 didu cia Luat chung kho.in ryy dir$:. "C6 d6ng ld.cd nhdn, tlj chtc c6 dqi
diin sd hnu ti rhdnh viin Hoi ding quan tri, Ban kidm sodt, Gidn d6c Q6ng Gitin dic), Phd Gidm

dtic (Ph6 T6ng Gidm dtic) vd Kd tolin truhng cia c6ng ty; c6. d6ng l6n ld. ng*di c6 lian quan v6i
thinh viin HAi dong qudn tri. Ban kien toa!. Gidn d6c ft64g Gidn d6c). Phd Gidm doc rPho

T6ng Gitin d6d vd k{ nan rwtng cia cdng ry phai can kit.ndm gin l00o o s6 c6 phidu do ninh so
hiiu bong thdi gian 06 thdng ki.r* ngiy niem y't vd 50% s6 cO phiCu dy trong thdi gian 06 thdng
tiAp theo, khing tinh so c6 phiiu thuQc so hfiu Nhd nudc do cdc cd nhan tuAn dqi dien nin gifr".
Nhu v6,y, can cu quy dinl vd hqn chi! chuy6n nhuqng sau ni€m yiSt n6i tr€n thi t6ng si5 c6 phi6u bi
h4n chii chuy,5n nhugng cta c6c Thdnh vi6n HDQT, Ban Gi6m d6c, Ban Ki6m soat, Ke to.in
truong. c6 dong lon ld nguoi co lien quan-d6n Thdnh viCn HEQT, Ban KiCm so6t, Ban Gi6m d6c,

Kd toin truong-_trong thqi han 06 thring k6 tir ngdy ni6m y6t ta +.O9O.OOO c6 phiiiu, vd t6ng si5 c,3

phi6u bihqn chii chuyi5n nhugng trong thdi gian 6 th6ng tiilp theo ld 2.045.000 c6 phi6u, cu th,a fiu
sau:

j

a

u
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TT Ho vi t6n Chi'c vU s6 luqng cP
IICCN trong
vdng 6 th6ng ka
tir nsiLY niem Y6t

55 luqng cP
HCCN trong
vdng l.nim k€ til

Hoins Dinh Loi Chn tich HDQT 840.000 420.000

2 Dens Trung Kien Ph6 Chri tich HDOT 780.000 390.000

3 Phan Neoc Anh Cnons Thdnh vi€n HDQT 840.000 420.000

4 Neuven I rch flluong Thinh vi6n HDOT 120.000 60.000

5 Nsuven Hoans urang Trudns Ban ki6m so6t 120.000 60.000

6 NeuvEn Dinh Chiin rno lons slam ooc 300.000 150.000

7 Nsuv6n Di6n rno I ong elam ooc 300.000 150.000

8 Diro XuAn Dtic Ki todn truong 10.000 5.000

9 COng ty TNHH MTV
Deu tu ph6t triCn Tnidng
Thdnh Viet Nam

6ng D{ng Trung Ki€n ld
Chtl tich HDTV ve Ong
Hoeng Dinh Lqi ld T6ng
ai6m d6c

780.000 390.000

c0ns: 4.090.000 2.045.000

4,2, 56 tulng c6 phi6u bi hgn chd chuydn nhtqng theo quy alinh ciis COng ty

Ngey3l/08/2015,C6ngtyc6phang6taongsanvdXdydpgTrrrdngThdnhhoanth.mhdgttMg
vi5n tu20 tj ddng l6n 150 tj d6ng n6i tr6n. Theo d6,4 triQu c6 phi6u ph6t hdnh theo G6i 1 s€ bi
han chi5 chuy6n nhusng tit ngdy 31108/2015 diln ngdy 31108/2016.

5. Phu0ng phdp tinh gi6

5.1. Tinh gi6

5.1.1. Gi{ tri s5 sich

Cdn cri theo B60 c6o tdi chinh ki6m torin ndm 20 1 4, giri tri s6 sech cr5 phiilu cria Cdng ty du . c tinh

nhu sau:

Vdn ch0 sd hiru
Cia tri s6 sech (Bl) = S6luqng c6 phidu dang luu hinh

Bing 17: Gi6 tr! s0 sich criia C6ng ty

Chi tiau 31/l2/2013 3l/12/2011 30/9/20t s

uta ul so sacn co pnleu 9.923 10.486 t0.261

Nguin: BCTC ki6m todn ndm 201I vit BCTC soft xet g thdng ddu ndm 2015 cia C6ng ty

5.1.r. Phuong phdp alinh git
Dlnh gi6 c6 phi6u theo phuong ph6p P/E

Theo phucmg phdp ndy, gi6 c6 phi6u cna C6ng ty du. c tihh theo c6ng thtic:

P = EPS * P1E binh quan

Trong d6:

P : ci6 cd phiCu dinh gi6 theo phuong ph6p P/E;
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EPS : Lqi nhuan hen m6i cd phi6u:

P/E binh qudn : Ld P/E binh qudn cria cec doanh nghiep trong ngdnh b6t dQng san dang ni€m y6t
trCn Sd Giao dich Chung khoan Tp. Ho Chi Minh, Sd Giao dich Chimg khorin Hd
Noi, ho{c dnng kj giao dch t4i San UPCOM c6 quy m6 tuong duqng vdi COng

ty CP Bdt d[ng sen v,r XAy dyng Trudng Th?mh.

Dinh gi6 c6 phi6u theo phuang ph{p P/B

Theo phuong phrip ndy, gi6 ci5 phiiiu ctra C6ng ty dugc tinh theo cdng thtc:

P = BVS * P/B binh quan

Trong tl6:

P : Gie cd phidu dinh gi6 Lheo phuong phdp P/Br

BVS : ci6 rri s6 sach rcn m6l c6 pnilu;

Pts binh qudn : Ld P/B binh quen aua cdc doanh nghiep tong ngdnh b6t dQng san dang ni€m y6t

tren Sd Giao dich Chrmg khodn Tp. H6 Chi Mini, Sq ciao dich Chimg khorin Hd
Noi, hodc dang kj eiao dich t4i San UPCOM c6 quy md tuong tluong vdi C6ng

ty CP Bat dQng sar vd XAy dqng Truong Thanh.

5.2. Gi4 dqr ki6n chlo sin
Tr€n co sd k6t hqp c6c phuong phrip dinh gi6 tr6n vd phuong ph6p phi hqp khdc, muc gid dv ki6n
trong ngdy giao dich ddu ti6n cia c6 phii5u cua C6ng ty sC do H6i ddng qu6n tri C6ng ty c6 phdn

B6t dQng san vd X6y dr,mg Trudng ThAnh thdng bdo bing van bdn pht hqp vqi quy dinh cira Ph6p

luQt t4i thdi di6m ni€m ytit.

6. Gi6i h?n va ti lC nim gi& ddi ydt ngudi nufc ngoAi

Dieu Ie Cdng ty kh6ne gi6i h4n ry le ndm gift c6 phiCu cua Cdng ty ddi vdi nguoi nuoc ngodi. Sau

khi dugc ni€m y6t t4i Sd Giao dich chimg kho6n Hd NOi, ti lC rlim giil cta nguo'i nudc ngoai tuan

theo quy dfuh tei Nghi dlnh s6 60/2015,0JD-CP nedy 26106/2015 cira Thri tudng chinh phn (c6

hiQu lyc tu ng ary 0l/06/2009) va th6ng hJ 123/2015/TT-BTC huong din ho4t dQng ddu tu nudc
ngoai hen thi trudng chtng khodr Viet Nam ngdy 18/8/2015.

Cin ctl theo danh s6ch ci5 d6ng chi5t ngdy 22/10/2015, nhd dAu tu nudc ngoai nim gii 0 cd phdn

(0%) cria C6ng ty C6 phan Bfi dQng srin vd X6y dlrng Truong Thanl.

/. Lac lotl rnue co |len quan

7,1. Cdc logi thad lien qua ddn hogt d,ng cdng ty

- NOp c6c ktoan thu6 gi6 td gia t6ng (VAT), thu6 thu nhap doanh nghiep theo quy dinl cira

Nhd nudc.

- C6c m{rc thuil sudt dang 6p dgng: thuiS VAT d6i voi cac nginh hdng kinh doanh: 10%.

Thud suat ThuC Thu nh{p doanh nghiQp cua C6ng ty duo. c fet kC trong bang sau:

;l
a

Thuii sudt Thui! Thu
nhQp doanh nghiQp

Ngudn: COng ty CP Btu d,ng sdn vd Xi dryg Tning Thanh
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7.2. Cdc logi thud fien quan d'4n rhd ddu tv tharc hiCtt giao dich chti"tg khodn

- Thu nhap ttr chuyAn nhugng chumg khoirn: Cd nhdn chulen n}ugng chung khodn nqp thud

theo thu6 suAt 0,1% tr0n giri chuyln nhuqng chung khodn trmg l;n Cu6i ndm ca nhan d6

kh6ng phii quY6t torin thu6 TNCN'

- Thu nhap tit c6 tfc: Thu nhap cila cd nhar ti c6 tuc ld thu nh4p chiu thuri voi muc thu6 su6t

h 5%. ce nhan chua phai nop thu6 thu nhap c6 nhdn khi nh6n c6 phi6u. Khi chuy6n nlugng

si5 c0 phi6u ndy, c6 nhan pmi nop tftui! ttru nt'ap c6 nhan d6i v6i thu nhdp tir dALr tu v6n vd

thu nlQp tir chuyiin nhugng chimg khodn'

vI. CAC D6I TAC LIiN QUAN TdI VIPC NITM YfT

1. T5 chrlc tu vdn ni6m Y6t

coNi iv corlrrAN ogiri.-'{o

TrU sd chinh

2. T6 chtc ki6rn toin

Tru so' chinh

DiCn thoai

Website

Tnmg, HdNQi

: 229 Ddng Khoi, Qudn 1, TP H6 ChiMinh

: (84.8) 382'7 2295; Fax: (84'8) 3827 2300

: www.a-c.com.vn

ffio

Di€nthoqi : $4 4) 3944 54'74; Fa'r: (84 4) 3944 5475

Website : www nsi com vn

Chi nh6nh Thdnh ph6 Hd chi Minh ; 168 Nguyan c6ng Tru' QuSn 1, Thdnh ph6 H6 Chi Minh

EiCn thoqi : (s4 8) 3821 7262; Fax: (84 8) 3821 730s

v . PHU LVC

1. Phu llrc I: Ban sao hqp 1€ Gi6y chung nh{n ddng kf kinh doan}t

2. Phu l$c ll: Dieu le c6ng ry

3. Phu luc III: B6o crio tdi chinh ki6m todn ndm 2014' 86o c6o tdi chinh soAt xdt 9 thdng dau nAm

2015, 86o c6o v6n ddu tu cua chir sd hilu da kiem todn'

4. Phu luc lV: Van ban phap luAt c6 li€n quan



coNG Ty c0 PEAN BAT EONG sAN vA xAy Dr?Nc rRrtdNG TE-INH

Hit Nj| ngir'tr| tking,l)ndn 2015

rO cHilc r. tM YET

CONG Ty cd PHAN BAr DoNG sAN vA xAy DUNG TRUoNG THANH

rONG GrAM Ddc I DdNG QUAN TRI

HOANG MANH HUY G DiNH LOI

K]O ToAN TRUdNG TRI'dNG BAN KITM soAT

DAo XUAN DUc NGIIYEN HOANG GIANG
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coNG Ty cd PEAN BAT DONG s,iN vA x^y DUNG rRdoNG THANE

HdN^i, nsdy08 thdhclLndm 2015

T6 CH{IC TTI VAN

CONG TY c6 PHAN CEITNG IgIo,iN QU6c GIA

DONG QUAN TRI
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